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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny — lokal mieszkalny nr 142 o powierzchni uzytkowej 73,4 m?, sktadajacy sie z salonu
z aneksem kuchennym, dwdch pokoi, tazienki, wc i przedpokoju, znajdujacy sie na IV pietrze (V
kondygnacji) w budynku wielolokalowym, kilkuklatkowym, XV-kondygnacyjnym. Budynek potozony
jest w m.st. Warszawa, dzielnicy Praga-Potudnie, przy Al. Standw Zjednoczonych 72, w obrebie 3-05-
04, na os. Grochodw.

Zakres wyceny — udziat ¥ czesci w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, wg aktualnego stanu praw i rzeczy oraz aktualnego poziomu cen.

Witasciciel lokalu — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadtosci z siedzibg w Warszawie przy ul.
Zamienieckiej 80.
Posiadacz udziatu % czesci prawa do lokalu — Marcin Tadeusz Ga¢ w upadtosci.

Dla ograniczonego prawa rzeczowego S3d Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr WA6M/00474929/0.

Budynek posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 33 z obrebu 3-05-04, ktdra stanowi
nieruchomos¢ opisang w Kw Nr WA6M/00150388/8.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu % czesci w
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do przedmiotowego lokalu mieszkalnego w celu ustalenia
przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w
ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Daty zwigzane z wycena:

e data sporzadzenia wyceny — 04.05.2026 r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 21.04.2026r.
e data, na ktérg okreslono wartos¢ — 04.05.2026 r.
e data wizji lokalnej — 21.04.2026 .

Oszacowana wartos¢ rynkowa udziatu % czesci w prawie do lokalu:

624.100 zt

szeséset dwadziescia cztery tysigce sto czterdziesci ztotych

Operat sporzadzit —

Elektronicznie

podpisany przez

woJcIEcH Woijciech Mariusz
V) Burkacki

Data: 2026.05.04

11:29:20 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Wojciech Maku¢ - syndyk masy upadtosci Marcina Tadeusza Gac¢
Al. Stanéw Zjednoczonych 72 m 142

04-036 Warszawa

PESEL: 79022413871

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gor 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PODSTAWA SPORZADZENIA WYCENY
Podstawg wykonania operatu szacunkowego jest Zlecenie Syndyka z dnia 15.04.2026 r., na
wykonanie czynnosci niezbednych dla sporzadzenia opisu i oszacowania udzialu w lokalu

mieszkalnym.

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 142 o powierzchni uzytkowej 73,4 m2, skfadajacy sie
z salonu z aneksem kuchennym, dwdch pokoi, tazienki, wc i przedpokoju, znajdujacy sie na IV
pietrze (V kondygnacji) w budynku wielolokalowym, kilkuklatkowym, XV-kondygnacyjnym.
Budynek potozony jest w m.st. Warszawa, dzielnicy Praga-Potudnie, przy Al. Standw
Zjednoczonych 72, w obrebie 3-05-04, na os. Grochow.

Zakresem wyceny objety jest udziat > czesci w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, wg aktualnego stanu praw i rzeczy oraz aktualnego poziomu

cen.

1.5. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu %> cze$ci w spotdzielczym
wiasnosciowym prawie do przedmiotowego lokalu mieszkalnego w celu ustalenia przez syndyka
masy upadiosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia

28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 04.05.2026 .
data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 21.04.2026 r.
data, na ktorg okreslono wartos¢ - 04.05.2026 r.
data wizji lokalnej - 21.04.2026 r.

1.7. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4 z 2001 r., poz.
27, z pbzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 794),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych
sgadowych (Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.8. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” - Mieczystaw Prystupa,

wyd. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

1.9. ZRODtA DANYCH O PRZEDMIOCIE WYCENY

Wizja lokalna, przeprowadzona w dniu 21.04.2026 r. z udziatem Upadtego;

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PAX” w upadtosci z siedzibg w Warszawie przy ul. Zamienieckiej 80;
Urzad Miasta st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru, Dziat Rejestru Cen i Wartosci
Nieruchomosci, ul. Sandomierska 12;

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

http://www.mapa.um.warszawa.pl;

https://warszawa.e-mapa.net;

http://bip.warszawa.pl;

Uchwata Nr XCIV/2413/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda
Wiatraczna - czesc I;

Informacje zebrane z lokalnego rynku lokali mieszkalnych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY
Wiascicielem lokalu, jak réwniez wspotwiascicielem catego budynku, jest Spotdzielnia Mieszkaniowa
~PAX" z siedzibg w Warszawie przy ul. Zamienieckiej 80. Dla ograniczonego prawa rzeczowego Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw
Nr WA6M/00474929/0 (zatacznik).

Posiadaczem udziatu 2 czesci w spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu nr 142 jest
Marcin Tadeusz Ga¢ w upadtosci, na podstawie umowy sprzedazy z dnia 03.08.2011 r., Rep[. A Nr
5261/2011.

W Dziale III ksiegi widnieje jedna wzmianka o wniosku:

DZ. KW. / WA6M / 26874 / 26 / 1 - 2026-04-10, 12:17:24 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI.

oraz wpisane jest:

OSTRZEZENIE. Tre$¢ wpisu: WSZCZETO EGZEKUCJE W SPRAWIE GKM 12/23 Z UDZIALU 1/2 W
SPOEDZIELCZYM WEASNOSCIOWYM PRAWIE DO LOKALU NALEZACYM DO DEUZNIKA MARCINA TADEUSZA GAC
NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPEATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SADU OKREGOWEGO W WARSZAWIE Z DNIA 17.02.2020R. SYGN. AKT XVI GNC 170/20
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 01.12.2020 R. POSTANOWIENIE KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA +ODZI- SRODMIESCIA W +ODZI DAWIDA FILIPA
NOWAKOWSKIEGO Z DNIA 25.03.2023 R.SYGN. AKT GKM 1/21.

Rodzaj zmiany: DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z UDZIALU DtUZNIKA MARCINA TADEUSZA GAC W SPRAWIE
GKM 1/23 PRZYtACZYt SIE KOLEJNY WIERZYCIEL NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA ORAZ TYTULU
WYKONAWCZEGO: WYROK SADU REJONOWEGO W BIALYMSTOKU Z DNIA 30.11.2021 R., SYGN. AKT VIII GC
606/21 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 03.01.2023 R., POSTANOWIENIE KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W GOSTYNINIE ILONY MIROWSKIEJ Z DNIA 21.11.2022 R., SYGN. AKT
GKM 15/22,

W Dziale IV brak wzmianek o wnioskach oraz wpisane sq:

1. HIPOTEKA UMOWNA w kwocie 928.980,00 Zt - KREDYT, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY, UMOWA KREDYTU
NR 90102011270000179600688051 Z DNIA 24.04.2014 R. Pierwszenstwo: ROSZCZENIE O
PRZENIESIENIE POWYZSZEJ HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE, KTORE POWSTANIE PO
WYGAS'NIECIU HIPOTEKI WPISANEJ NA RZECZ GETIN NOBLE BANK SA NA MIEJSCU PIERWSZYM (POD
NUMEREM 1).

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 45.562,56 Zt - NALEZNOSC Z TYTUtU NIEOPEACONYCH SKtADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOtECZNE ZA OKRES 10/2017-04/2018, 07/2018-10/2018, UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE ZA OKRES 08/2017-09/2017, 11/2017-03/2018, 07/2018-10/2018 I FUNDUSZ PRACY ZA
OKRES 08/2017-09/2017, 11/2017-02/2018, 07/2018-10/2018 WRAZ Z ODSETKAMI, KOSZTAMI
UPOMNIEN I KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI, SKEADKI NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE ZA OKRES 10/2017-
04/2018, 07/2018-10/2018, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 08/2017-09/2017, 11/2017-
03/2018, 07/2018-10/2018 I FUNDUSZ PRACY ZA OKRES 08/2017-09/2017, 11/2017-02/2018, 07/2018-
10/2018.

3. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 22.724,89 Zt - NALEZNOSC Z TYTUtU NIEOPLACONYCH SKtADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE ZA OKRES 11/2018-05/2019, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES
11/2018-05/2019 I FUNDUSZ PRACY ZA OKRES 11/2018-05/2019 WRAZ Z ODSETKAMI, KOSZTAMI
UPOMNIEN I KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI, DECYZJA NR 280071DZPDZ19/000638 Z DNIA 11.07.2019 R.

4. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 3.191,26 Zt - NALEZNOSC Z TYTULU NIEOPEACONYCH SKEADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE ZA 06/2019, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA 06/2019 I FUNDUSZ PRACY
ZA 06/2019 WRAZ Z ODSETKAMI, KOSZTAMI UPOMNIEN I KOSZTAMI EGZEKUCYJINYMI, DECYZJA NR
280071DZPDZ19/000843 Z DNIA 16.08.2019 R.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
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5. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 337.849,25 Zt - PODATEK DOCHODOWY OD OSOB FIZYCZNYCH,
PODATEK DOCHODOWY W WYSOKOSCI 19% POBIERANY OD DOCHODOW Z POZAROLNICZEJ
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ], PODATEK OD TOWAROW I USEUG, ODSETKI, KOSZTY UPOMNIENIA,
KOSZTY EGZEKUCYINE, NALEZNOSC WYNIKAJACA Z TYTUEOW WYKONAWCZYCH.

6. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 59.373,94 Zt - NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKEADEK FUS ZA
OKRES 02/2021-12/2021, SKEADEK FUZ ZA OKRES 02/2021-05/2023, SKEADEK NA FP, FS I FGSP ZA
OKRES 12/2020-12/2021, KOSZTY UPOMNIEN, KOSZTY EGZEKUCYINE, ODSETKI ZA ZWEOKE LICZONE
OD NALEZNOSCI GEOWNEJ NA DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI, DALSZE TYTULY
WYKONAWCZE STANOWIACE PODSTAWE WPISU.

Szczego6towy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl,

znajduje sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

W dniu 07.04.2026 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/387/2026 ogtosit upadtos¢ dituznika, ktérym jest
Marcin Tadeusz Gac¢ (PESEL 79022413871, NIP 9710493270), jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Budynek nr 72 posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 33 z obrebu 3-05-04 o
powierzchni 6.457 m2, ktora stanowi nieruchomos¢ opisang w Kw Nr WA6M/00150388/8.
Wspotwiascicielem nieruchomosci jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,PAX” w upadtosci w udziale
833560/4698422 (17,74%) czesci (zgodnie z Dziatem II KW).

monao —r
Wiatraczna

: 'L__.lE:':|E:__':

ok

Rendgdiiatraczna

Zrédto: https://warszawa.e-mapa.net

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w prawie do lokalu mieszkalnego .............. Warszawa Praga-Potudnie Al. St. Zjednoczonych 72 m 142 -8 -

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka oznaczona nr ewidencyjnym 33 potozona jest na obszarze, w ktérym obowigzuje Uchwata
Nr XCIV/2413/2014 Rady Miasta st. Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna - czes¢ 1. Zgodnie

z rysunkiem planu dziatka znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem E3.1 MW/U.
% CTAMWA - 2 S S WIATRAGZNE SR T e T 1 T e e e

D300

Fraedikole nr 735 e

Zrédfo: https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Praga_pld/6.09_plan.pdf

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E3.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z §4 ust. 4, przy
czym zakazuje sie sytuowania funkcji oswiaty;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 33 m, nie wiecej niz 11 kondygnacji,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej od strony Al. Standw Zjednoczonych od 20 do 30 m,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 6,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkdéw - dopuszcza sie zabudowe pierzejowg od strony Al
Stanow Zjednoczonych i ul. Mecinskiej,

g) geometria dachu - wg §11 ust. 3,

h) ogrodzenia - wg §7 ust. 1i 2,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i §5 ust. 4, pierzeje ustugowe i eksponowane od strony Al. Standw
Zjednoczonych, ul. Mecinskiej, ul. Ignacego Kruszewskiego i alei pieszo - jezdnej 15KDD-PJ] zgodnie z
rysunkiem planu i §5 ust. 5;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu realizacji inwestycji celu publicznego - linii metra,

b) zasady ochrony srodowiska, wg §8 ust. 3,

c) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Al. Standw Zjednoczonych, wg §8 ust. 10,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem linii metra, wg §8 ust. 11,

e) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldéw, wg §6 ust. 1, 2, 6, 7.,

f) dla terenu nie wyznacza sie obszarow scalen | podziatdbw nieruchomosci; zasady scalen | podziatu
nieruchomosci, wg §12;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie
elektryczna, odprowadzenie Sciekéw, wéd opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
usuwania odpaddw, wg §15;

5) Zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Mecinskiej 13KDL i ul. Ignacego Kruszewskiego 16KDL oraz alei pieszo
- jezdnej 15KDD-PJ,

b) wskazniki miejsc parkingowych - wg §14 ust. 1, 2 i 4;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i

uzytkowania terenow wg §16.
Zrédfo: https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Praga_pld/6.09.pdf
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
Praga Potudnie zajmuje obszar prawie 22,4 km?z prawie 180 tys.
mieszkancow. Dzielnica obejmuje tereny w wiekszosci przytaczone do
Warszawy dopiero w 1916 roku.
O Podmiejski i w gtdwnej mierze rolniczy charakter dzielnicy
sprawity, ze brak jest tu w zasadzie budowli starszych niz z poczatku XX
wieku. Prawdziwg peretke stanowi Saska Kepa z charakterystyczng dla
lat 20. i 30. zabudowa rezydencyjna.
Obecnie swdj dynamiczny rozwdj zawdziecza gtdwnie powstajacym nowym, ciekawym
architektonicznie kompleksom mieszkaniowym z luksusowymi apartamentami.
Praga Potudnie jest dzielnica zieleni. Dogodnie potozony Park Skaryszewski z
Jeziorkiem Kamionkowskim stanowi¢ moze praski odpowiednik Ogrodu Saskiego. Terenem
sobotnio-niedzielnych spacerow sta¢ sie tez moze lezacy na obrzezu dzielnicy rezerwat
krajobrazowo-historyczny Olszynka Grochowska. Liczne sg tez jeszcze ogrddki dziatkowe (zrédio:

http://bip.warszawa.pl) .

Praga-Potudnie to jedna z najdynamiczniej rozwijajacych sie dzielnic Warszawy, potozona
na prawym brzegu Wisty. Jej historia jest bogata, a korzenie siegajg XVI wieku. Dzielnica stynie z
réznorodnosci - od historycznych, przedwojennych kamienic, po nowoczesne osiedla i biurowce.

Praga-Potudnie jest jedng z bardziej zielonych dzielnic stolicy. Znajduje sie tu wiele parkdéw
i terendw rekreacyjnych, w tym najwiekszy i najpopularniejszy Park Skaryszewski im. Ignacego
Jana Paderewskiego. Jest to idealne miejsce na spacery, jogging czy wypoczynek na tonie natury.
Inne wazne tereny zielone to Park Polinskiego i Park Znicza.

Dzielnica faczy w sobie historyczng zabudowe z nowoczesnoscia. Mozna tu znalezé
charakterystyczne dla miedzywojnia osiedla, takie jak Saska Kepa, ktéra zachwyca willowg
zabudowa i klimatem. W innych czesciach dzielnicy dominujg bloki mieszkalne z lat 60. i 70. XX
wieku, a takze nowa, gesta zabudowa deweloperska.

Praga-Potudnie jest waznym osrodkiem kulturalnym. Dziata tu wiele teatrow (np. Teatr
Powszechny), kin, galerii sztuki oraz klubédw muzycznych. Na terenie dzielnicy znajduje sie rowniez
Stadion Narodowy, ktéry jest areng licznych wydarzen sportowych, koncertédw i innych imprez
masowych. Saska Kepa stynie z licznych kawiarni, restauracji i lokali gastronomicznych, tworzacych
unikalng, artystyczng atmosfere.

Dzielnica jest dobrze skomunikowana z resztgq miasta. Przez jej teren przebiega trasa
tazienkowska, kluczowa arteria komunikacyjna. Dobry dostep do transportu publicznego
zapewniajq liczne linie autobusowe i tramwajowe. Rozbudowa drugiej linii metra na wschodnim
odcinku (stacje Stadion Narodowy, Dworzec Wilenski) znacznie poprawita dojazd do centrum i
innych dzielnic.

Praga-Potudnie to jedna z najludniejszych dzielnic Warszawy, co przektada sie na jej
dynamiczny charakter i rozwdj. Jest to miejsce zamieszkania zaréwno starszych mieszkancéw,
zwigzanych z dzielnica od pokolen, jak i mtodych rodzin i studentéw, co tworzy rdznorodng
spotecznosé.

Praga-Potudnie to miejsce z historig i perspektywami, tgczace w sobie miejska dynamike z
bogata ofertg kulturalng i rekreacyjna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w prawie do lokalu mieszkalnego

.............. Warszawa Praga-Potudnie Al. S5t. Zjednoczonych 72 m 142

- 10 -

&

SZMULOWIZNA

Nieckg Gwarkéw, Zabranieck,

Strazacks

9 e
{u} L
% &
%, 1 e
% N
% SOHO ART CENTER & i
Q
STARA PRAGA KAMIONEK
= o
Aleja Sta
| o L
% Park Ost :
i Skaryszewski "’aﬁo‘
ki\Kopernik im.Ignacego i ERAGAEOLUDNIE "o, Leroy Merlin
e Jana: %
- GOCLAWEK
@ rraga studio
@ Media Park Apartamenty
! WITOLIN (@]
ska
gsuona™®
@ Apartament Trzy Wieze
Jiaptets 4
5 %;
E5880 SASKA KEPA ) @
¥ % y Promenada (g
Tkim SOLEC e 3 o Park Nad %y
‘szatka 3 T Balatonem
warda
Smigtego
s AN _coto 700857 Bora-Komarouef,
Wt fitty, . cen® % GocLaw
cos Towar @ 3 y JUNGLE
ATENSKA 111 s e
e Stadion M ACADEMY PRAGA

Legii Warszawa im

UJAZDOW Wik

B ASM Arena* Paintball

3@ BsBHOTEL Wa
L) [/ Airsoft/ Lasertag

MoEIATO

€

e

lokalizacja lokalu na tle dzielnicy Zoliborz, zrédto: https://www.google.pl/maps

Budynek nr 72 usytuowany jest w poétnocnej czesci dzielnicy, na os. Grochow, w
sgsiedztwie Ronda Wiatraczna, po wschodniej stronie Al. Standw Zjednoczonych.

Grochdéw to jedno z najwiekszych i najbardziej zréznicowanych osiedli w dzielnicy Praga-
Potudnie. Jego historia jest nierozerwalnie zwigzana z historig Warszawy, a nazwa pochodzi od
dawnej wsi Grochéw, ktéra zostata wtaczona do miasta w 1916 roku. Grochéow dzieli sie na kilka
mniejszych rejondéw, co wptywa na jego urozmaicony charakter.

Grochow ma bogatg historie, ktérej sSwiadectwem sg liczne, zachowane przedwojenne
kamienice i wille. Duza cze$¢ zabudowy to jednak osiedla z wielkiej ptyty, budowane w latach 60. i
70., ktére dominujg w krajobrazie (np. Grochdw Poétnocny i Potudniowy). Nowoczesne budownictwo
deweloperskie dynamicznie zmienia oblicze starszych czesci Grochowa, wprowadzajac nowe, czesto
geste, osiedla. Historycznym i symbolicznym miejscem jest rondo Wiatraczna, bedace waznym
weztem komunikacyjnym.

Cho¢ Grochow jest gesto zabudowany, nie brakuje w nim terenéw zielonych.
Najwazniejszym z nich jest Park Znicza, idealne miejsce do rekreacji i wypoczynku. W réznych
czesciach osiedla mozna znalezé mniejsze parki, skwery i place zabaw, ktére stanowig cenne
enklawy zieleni dla mieszkancéw. W poblizu znajduje sie takze jeden z wiekszych terendw
rekreacyjnych - Jeziorko Balaton.

Grochow jest bardzo dobrze skomunikowany z resztg Warszawy. Gtdwne arterie to ulice:
Grochowska, Ostrobramska i Wiatraczna. Funkcjonuje tu rozbudowana siec linii autobusowych i
tramwajowych, ktore zapewniajg sprawny dojazd do centrum i innych dzielnic. Kluczowym
punktem komunikacyjnym jest Rondo Wiatraczna, skad odjezdzajq autobusy i tramwaje w réznych
kierunkach.

Grochéw ma swdj unikalny, lokalny klimat. Jest to miejsce, w ktérym mieszajg sie
pokolenia - od starszych mieszkancow, zwigzanych z osiedlem od dziesiecioleci, po mtodych, ktérzy

cenig jego autentyczny charakter. Dziatajg tu liczne lokalne sklepy, bazary, a takze restauracje i
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kawiarnie. Centrum spotecznosciowym jest rowniez koscidt, zwtaszcza Bazylika Najswietszego
Serca Jezusowego. Na Grochowie znajduje sie takze Teatr Powszechny, bedacy waznym punktem
na kulturalnej mapie stolicy.

Grochow to miejsce o silnym poczuciu lokalnej tozsamosci, ktdre taczy historie z

dynamicznymi zmianami, tworzac unikalng mozaike architektoniczng i spoteczna.

Budynek nr 72 znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie jednego z kluczowych weztdw
komunikacyjnych prawobrzeznej Warszawy - Ronda Wiatraczna.

Dzielnica o dobrze rozwinietej infrastrukturze miejskiej, charakteryzujaca sie duza
intensywnoscig zabudowy oraz doskonatym skomunikowaniem z pozostatymi cze$ciami miasta (w
tym centrum).

Transport publiczny: wezet przesiadkowy Rondo Wiatraczna oferuje dostep do licznych linii
tramwajowych i autobusowych. Lokalizacja zapewnia szybki dojazd do stacji Metro Stadion
Narodowy oraz Metro Politechnika.

Transport indywidualny: bezposredni dostep do Alei Standéw Zjednoczonych (czes$¢ Trasy
tazienkowskiej), co umozliwia szybkg komunikacje z lewobrzezng Warszawa.

W samym budynku i jego bezposrednim sasiedztwie zlokalizowany jest szeroki wachlarz
ustug (czes$¢ handlowa ,Galeria Wiatraczna”).

W zasiegu krotkiego spaceru znajdujg sie placéwki oswiatowe, medyczne, punkty
gastronomiczne oraz tereny rekreacyjne (np. Park Obwodu Praga AK w niedalekiej odlegtosci).

Budynek przy Al. Standéw Zjednoczonych 72 jest obiektem o nowoczesnej architekturze,
petnigcym funkcje mieszkalno-ustugowq. Budynek zostat wzniesiony w latach 1998-2000. Jest to
obiekt o standardzie wyzszym niz typowe budownictwo wielkoptytowe. Obiekt wzniesiony w
technologii tradycyjnej ulepszonej/monolitycznej (konstrukcja zelbetowa). Liczba kondygnacji: 10
kondygnacji nadziemnych.

Budynek wielorodzinny z lokalami mieszkalnymi oraz parterem przeznaczonym pod
dziatalno$¢ ustugowo-handlowg (cze$¢ znana jako ,Galeria Wiatraczna”). Budynek posiada 11
klatek schodowych, co zapewnia odpowiednig komunikacje pionowg. Budynek wyposazony w
windy.

Instalacje wewnetrzne: centralne ogrzewanie (miejskie), wodno-kanalizacyjna, elektryczna,
teletechniczna, domofonowa.

Garaz: budynek posiada wielopoziomowy garaz podziemny (istotny element wptywajacy na
atrakcyjno$c lokali mieszkalnych w tej lokalizacji). Obiekt jest chroniony i monitorowany, co

zwieksza prestiz i bezpieczenstwo mieszkancow.

Wejscie do klatki schodowej, umozliwiajgce dostep do szacowanego lokalu, umieszczone
jest na $cianie wschodniej (wejscie D).

Lokal mieszkalny nr 142 o powierzchni uzytkowej 73,4 m?2 usytuowany jest na czwartym
pietrze (pigtym kondygnacji) budynku. Uktad funkcjonalny mieszkania jest przemyslany i
obejmuje:
— strefe dzienna: salon z aneksem kuchennym,
- strefe nocng: dwa niezalezne pokoje,
- czes$¢ komunikacyjno-gospodarcza: przedpokoj, tazienke oraz wydzielone WC.
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Lokal posiada dwustronng ekspozycje okien, co wptywa na jego uzytecznosc:

— strona wschodnia: salon z aneksem kuchennym posiada ekspozycje wschodnig, zapewniajaca
widok na Aleje Standéw Zjednoczonych oraz Rondo Wiatraczna,

— strona zachodnia: dwa pokoje posiadaja ekspozycje zachodnig z widokiem na wewnetrzne,
zacienione patio. Z jednego z tych pokoi przewidziano wyjscie na loggie, co podnosi walory
uzytkowe lokalu.

Lokal jest w petni przystosowany do zamieszkania, posiadajac dostep do kompletnej
infrastruktury technicznej z sieci miejskiej, w tym: instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania oraz teletechnicznej.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, stan techniczny oraz standard wykonczenia
lokalu oceniono jako $redni. Zastosowano nastepujace materiaty wykonczeniowe:

— ptaszczyzny poziome: w przedpokoju oraz w aneksie kuchennym na podtodze utozono
wielkoformatowe ptyty gresowe. W pokojach oraz salonie zastosowano panele podtogowe w
ksztatcie klepki,

— pomieszczenia sanitarne: tazienka oraz WC zostaty wykonczone w jednolitym standardzie - na
podtogach oraz $cianach (do wysokosci sufitu) potozono ptyty gresowe. Wyposazenie tazienki
obejmuje wanne i umywalke. W oddzielnym WC zainstalowano zestaw ustepowy podwieszany
oraz umywalke,

— okna w stolarce plastikowej,

— grzejniki stalowe typu Purmo.

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 73,4 m2, do ktérego
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo, usytuowany na czwartym pietrze budynku przy Al.
Standéw Zjednoczonych 72 w Warszawie. Mieszkanie cechuje sie funkcjonalnym rozktadem
pomieszczen, dwustronng ekspozycjg okien oraz dostepem do loggii, co podnosi walory uzytkowe
nieruchomosci. Standard wykonczenia wnetrza oceniono jako $redni, a potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie wezta komunikacyjnego Rondo Wiatraczna zapewnia doskonaty dostep do petnej

infrastruktury miejskiej, co stanowi o wysokiej atrakcyjnosci lokalu na lokalnym rynku.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania —
jest to wartos$¢ rynkowa lokalu, ktéry w dalszym ciagu bedzie wykorzystywany zgodnie z aktualnym
sposobem jego uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie lokalu jest:
= fizycznie mozliwe,
= odpowiednio uzasadnione,
= prawnie dopuszczalne,
= ekonomicznie optacalne,

* zapewniajace najwyzsza wartos¢ wycenianego prawa.
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Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego lokalu
optymalny sposdb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi
najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu
zastepujacych zatozen:
= strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dziatajag w sytuacji przymusowej oraz miaty

stanowczy zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania lokalu na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktdéra rozsadnie
biorac, mozna uzyska¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktdéry zostata okreslona wartos¢,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ lokalu jest wielkoscig szacowang, a nie
kwotaq $cisle okreslong z gory lub faktycznie zaptacong cena.

¢ w dniu wyceny stawia wymodg, aby warto$¢ rynkowa byta wilasciwa w danym momencie, na
ktéry zostata okreslona. Wartos¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowq
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym,
ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz

nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowaq okresla sie bez uwzglednienia kosztédw transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkéw i opfat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wfasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach
nieruchomosci podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego), dla okreslenia wartosci rynkowej
lokalu dla aktualnego sposobu uzytkowania zastosowano:
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e podejscie porownawcze,

¢ metode korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze zgodnie z art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi: PodejScie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce te
nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. PodejsScie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.

Istotg podejscia porownawczego jest, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptfaci za lokal
wiecej od sumy, za ktérg mdgtby naby¢ lokal o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscia jest zebranie danych o transakcjach
kupna-sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a
nastepnie ich weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod
wzgledem cech wspdlnych z lokalem podlegajgcym wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty
Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspofczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali
ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale
pomiedzy cengq minimalng i cenq maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.9. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy lokali
mieszkalnych przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody
korygowania ceny $redniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniany lokal, w szczegdélnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek spétdzielczego wiasnosciowego prawa i prawa wiasnosci do lokali
mieszkalnych,

- obszar rynku: dzielnica Praga-Potudnie, os. Grochdow.

- okres badania cen transakcyjnych: rok 2025-2026 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku lokali
mieszkalnych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku
lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanego lokalu miesci sie pomiedzy ceng
minimalng (Cnin) @ ceng maksymalng (Cnax), jakie znajduja sie w zbiorze transakcji przyjetym do
poréwnania, a ponadto:

* przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania

0g6lng metode interpolacji,
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= w przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech lokalu o cenie
maksymalnej lub gorsze od cech lokalu o cenie minimalnej, nalezy stosowaé¢ metode
ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniany lokal pod katem cech rynkowych.

5. Opisano lokal o cenie minimalnej (Cnin) i lokal o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech

rynkowych.
6. Okreslono cene $rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw
korygujacych:

Cmm S ul S Cmax

Cs’r Cs’r

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa lokalu znajduje sie pomiedzy Cuin i Crax.

7. Okreslono zakres wspétczynnikow korygujacych poszczegolnych cech.
Poszczegolne wspotczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac

zakres ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Crni C
waga; X ( énm) < u; S waga; X (ﬂ>

Ng Cér

8. Okreslono jednostkowa wartos¢ rynkowg wg wzoru:

n

Wy = Cg qui X K
i=1

gdzie:
W, - wartoé¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
u; - wartosci wspétczynnikédw odzwierciedlajacych ocene lokalu w aspekcie cech rynkowych, oznacza wielkos¢ i-
tego wspotczynnika korygujacego,
C¢r - érednia cena transakcyjna 1 m? powierzchni lokalu,
N - liczba wspoétczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci,
K - wspdtczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych

lokalu szacowanego, wykraczajacych poza zbior.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspétczynnikow jest réwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
lokalu na danym rynku lokalnym.
Zakres sumy wspotczynnikdw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Ciin < Wx < Cax

Po uwzglednieniu wzoru:

n
Wy =Csrr><2ui X K
i=1
Otrzymamy:
n
Cmin < Cér X Z u; < Cmax

i=1
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Dzielac obie strony nierdownosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspotczynnikow

korygujacych, co przedstawia ponizszy wzor:

n

Chni C

mmgzuiS max
i=1

Cé‘r Cé‘r

Ostateczna warto$¢ prawa wiasnoéci lokalu (W, ) obliczona zostanie wg wzoru:

W, =Wy xP
gdzie:
Wyx -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
P - powierzchnia uzytkowa lokalu (73,4 m2).

4. WYCENA WARTOSCI PRAWA DO LOKALU
4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i
ofert sprzedazy lokali mieszkalnych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar dzielnicy
Praga-Potudnie, a w szczegolnosci obreby ewidencyjne osiedla Grochow. Gtéwna cecha
porownywalnosci - bliska lokalizacja w obrebie osiedla, technologia i wiek budynku. Do analizy
przyjeto transakcje lokalami znajdujacymi sie w budynkach pochodzacych z lat XXI w.

I. Charakterystyka rynku nieruchomosci - Praga-Potudnie/Grochéw:

Rynek nieruchomosci w dzielnicy Praga-Potudnie, w tym na Grochowie, charakteryzuje sie
wysoka dynamikg i stabilnym popytem, wynikajacym z unikalnego balansu miedzy bliskoscig
centrum Warszawy a dostepnoscig terendw rekreacyjnych i rozwinietg infrastruktura.

1. Analiza Popytu:

Struktura nabywcéw: dominuje popyt ze strony oséb poszukujacych mieszkan ,dla siebie”
(cele mieszkaniowe) oraz inwestorow indywidualnych zainteresowanych lokatg kapitatu w
nieruchomosci pod wynajem.

Czynniki stymulujace: doskonate skomunikowanie z centrum (tramwaje, autobusy, bliskos¢
Trasy ktazienkowskiej), planowane rozszerzenie infrastruktury metra (III linia), dostepno$c
rozwinietej bazy ustugowo-handlowej (w tym Galeria Wiatraczna) oraz rewitalizacja starszej tkanki
mieszkaniowej.

Trend: w 2026 roku obserwuje sie stabilizacje popytu na poziomie umiarkowanym, z
wyraznym premiowaniem lokali gotowych do zamieszkania oraz tych w budynkach o

podwyzszonym standardzie (ochrona, garaze podziemne).
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2. Analiza Podazy:

Rynek pierwotny: podaz nowych inwestycji jest ograniczona dostepnoscig gruntéw pod
zabudowe wielorodzinng w dobrze skomunikowanych punktach Grochowa, co utrzymuje presje
cenowa.

Rynek wtérny: bardzo duza aktywno$¢ obrotu lokalami w zasobach spoétdzielczych i
wspolnotowych. Podaz jest ptynna - lokale ,atrakcyjne” (dobry rozktad, KW, wyremontowane)

znajdujg nabywcéw relatywnie szybko ($redni czas ekspozycji oferty oscyluje wokdt 3-4 miesiecy).

3. Srednie ceny (stan na II kwartat 2026):

Srednie ceny ofertowe na terenie Pragi-Potudnie oscylujqg w przedziale 14.000 - 15.500
zZt/m2, przy czym w segmencie lokali w nowych budynkach (standard premium) stawki czesto
przekraczajq 18.000 - 20.000 z/m?2.

Nalezy pamieta¢, ze ceny transakcyjne (realne) sg zazwyczaj nizsze od ofertowych o okoto

5-10%, co jest kluczowe w procesie doboru materiatu poréwnawczego do operatu szacunkowego.

II. Analiza SWOT - Rynek nieruchomosci Grochow:

Mocne strony Stabe strony
Doskonata lokalizacja komunikacyjna (Rondo Starzejaca sie infrastruktura w czesci budynkow
Wiatraczna, cigg Al. Standéw Zjednoczonych). z lat 70/80 (wielka ptyta).
Rozwinieta infrastruktura spoteczna (szkoty, Deficyt miejsc parkingowych w starszych
przychodnie, punkty handlowe). czesciach osiedla.
Dostepnos¢ terendéw zielonych (Park Obwodu Poziom hatasu w lokalach przylegajacych do
Praga AK). gtdwnych arterii komunikacyjnych.
Szanse Zagrozenia
Rozwdj III linii metra - potencjalny silny impuls Wahania stop procentowych wptywajace na
wzrostowy dla wartosci nieruchomosci. zdolnos$¢ kredytowg nabywcow.
Kontynuacja trendu gentryfikacji (naptyw Nasycenie rynku wtdérnego ofertami o niskim
mtodszych, zamozniejszych mieszkancow). standardzie wykonczenia.
Rewitalizacja budynkdéw i przestrzeni Ryzyko wzrostu kosztéw utrzymania
publicznych. nieruchomosci.

II1. Uzasadnienie rdwnowaznosci wartosci (wtasnos¢ vs spoétdzielcze wrasnosciowe prawo):

W procesie wyceny lokalu mieszkalnego, w przypadku gdy prawo spétdzielcze posiada
zatozong ksiege wieczystg, rzeczoznawca majatkowy nie powinien dokonywac korekty wartosci z
tytutu réznicy w formie prawnej.

Funkcjonalna tozsamos$¢: na gruncie ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych oraz w
praktyce rynkowej, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z zatozong ksiegg wieczystg (KW)
jest prawem zbywalnym, podlegajacym egzekucji i dziedziczeniu na zasadach niemal identycznych
jak w przypadku odrebnej wtasnosci.

Sytuacja prawna w KW: zatozona ksiega wieczysta (w dziale II i III) zapewnia petng
jawnos¢ stanu prawnego. Nabywca w obu przypadkach (wiasnos¢ vs spétdzielcze z KW) ma
mozliwo$¢ zabezpieczenia hipotecznego (wpis w dziale IV KW), co jest kluczowym wymogiem dla
bankdéw udzielajacych kredytéw hipotecznych. Z perspektywy instytucji finansujacej ryzyko prawne
jest oceniane jako tozsame.

Brak rdéznic w popycie: analiza zachowan nabywcéw wskazuje, ze dla przecietnego
uczestnika rynku nieruchomosci kryterium ,tytutu prawnego" jest kwestig drugorzedng. Decyzja
zakupowa opiera sie na parametrach fizycznych: lokalizacji, rozktadzie, pietrze, nastonecznieniu i

standardzie wykonczenia. Rynek nie réznicuje cen transakcyjnych wytacznie ze wzgledu na to, czy
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nabywany lokal to ,odrebna wtasnos¢" czy ,spotdzielcze wiasnosciowe prawo z KW", o ile stan
prawny jest uregulowany.

Ustawowe zréwnanie: przepisy znowelizowane w ostatnich latach w znacznym stopniu
wyeliminowaty bariery, ktére historycznie mogty wptywac na obnizenie atrakcyjnosci spétdzielczych
praw (np. konieczno$¢ uzyskiwania zgdd spoétdzielni na zbycie, trudnosci w dziedziczeniu). Obecnie

obie formy prawne sg w petni rynkowo wymienialne.

Przyjmuje sie, ze dla lokalu z uregulowanym stanem prawnym (KW), prawo spoétdzielcze
wihasnosciowe stanowi w petni ekwiwalentng alternatywe dla odrebnej wtasnosci. Wszelkie réznice w
cenach transakcyjnych na rynku wynikajq wytacznie z réznic w cechach fizycznych (standard,
pietro, widok, metraz), a nie z formy prawnej dysponowania nieruchomoscia. Zastosowanie korekty
z tego tytutu bytoby btedem metodologicznym, nieznajdujacym uzasadnienia w aktualnych danych

transakcyjnych.

IV. Analiza trendu czasowego (korekta z tytutu uptywu czasu):

W procesie szacowania wartosci nieruchomosci, z uwagi na ograniczong reprezentatywnosé
zbioru transakcji w aspekcie wyznaczania trendu czasowego oraz istotny szum rynkowy wynikajacy
z indywidualnych negocjacji stron, odstgpiono od wyznaczania wskaznika wzrostu cen na podstawie
wylacznie wiasnej bazy poréwnawczej.

W procesie wyceny przyjeto miesieczny wskaznik zmiany cen nieruchomosci na poziomie
0,1%. Przyjeta wartos¢ =zostata ustalona na podstawie analizy ogdlnej dynamiki rynku
nieruchomosci mieszkaniowych w Warszawie w okresie styczen 2025 - kwiecien 2026.

Analiza rynku w tym okresie wskazuje na wejscie warszawskiego rynku nieruchomosci w
faze stabilizacji cenowej po okresie wczesniejszych gwattownych wzrostéw. Pomimo utrzymujacego
sie popytu, znaczaca podaz ofert oraz zmieniajace sie otoczenie makroekonomiczne (w tym proces
dostosowawczy stop procentowych) wptynety na wyhamowanie dynamiki wzrostu stawek
transakcyjnych.

Przyjety wskaznik 0,1% miesiecznie jest wartoscia konserwatywna, odzwierciedlajaca
rynkowg tendencje do utrzymywania cen na stabilnym poziomie z minimalng presjq wzrostowg,
charakterystyczng dla dojrzatego i zréwnowazonego rynku w przedmiotowym okresie. Wyznaczenie
trendu w oparciu o obserwacje makroekonomiczng uznano za bardziej miarodajne niz wyznaczanie
go w oparciu o jednostkowg baze transakcyjng, obarczong ryzykiem biedu wynikajacego z
indywidualnych uwarunkowan negocjacyjnych stron.

Do analizy poréwnawczej wytypowano kilkanascie transakcji zawartych w 2025 i 2026 roku.
Z uzyskanych umdw odrzucono dwie transakcje o cenach skrajnych, uznane za mato wiarygodne.

W procesie analizy rynku i doboru cech wptywajacych na wartos$¢ nieruchomosci odstgpiono
od uwzglednienia cechy ,Lokalizacja”. Decyzja ta wynika z petnej jednorodnosci przestrzennej
analizowanego zbioru nieruchomosci poréwnawczych w stosunku do nieruchomosci szacowanej.

Przedmiotowy lokal oraz wszystkie nieruchomosci przyjete do poréwnan znajdujg sie w tym
samym obszarze funkcjonalnym dzielnicy Praga-Potudnie (osiedle Grochow). Lokalizacje przy Al.
Stanéw Zjednoczonych 72 oraz ul. Grochowskiej 207 charakteryzujg sie tozsamym dostepem do
infrastruktury spotecznej, handlowo-ustugowej oraz weztéw komunikacyjnych (w tym kluczowego

dla obszaru Ronda Wiatraczna).
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W ocenie rzeczoznawcy, dla tak zawezonego obszaru badawczego, wptyw lokalizacji na
réznice w cenie jednostkowej miedzy transakcjami jest pomijalny. Uwzglednienie tej cechy w tabeli
korygujacej bytoby metodologicznie nieuzasadnione, gdyz przypisanie identycznych parametréow
wszystkim nieruchomosciom (wspoétczynnik korygujacy 1,0) nie wptynetoby na wynik koncowy, a
jedynie zwiekszytoby stopienn skomplikowania obliczen.

W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze w analizowanym zbiorze danych to cechy techniczno-
uzytkowe lokali (standard wykonczenia, powierzchnia, pietro, uktad funkcjonalny) stanowig
wyltaczne czynniki réznicujgce poziom cen transakcyjnych. Takie podejscie pozwala na precyzyjne
odizolowanie wptywu parametréw fizycznych na warto$¢ nieruchomosci, eliminujgc szum
informacyjny wynikajacy z redundancji cech o zerowej zmiennosci.

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:

e informacje o cenach mieszkan na terenie rynku lokalnego,
e informacje z istniejacej w aktach dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji,
sgsiedztwa, oraz innych elementéw cenotwdrczych.

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze
wptywajg na poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikajg
zatem z rynkowych cech nieruchomosci.

Dobdr cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
lokalem szacowanym, a lokalami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej oddajgq
wpltyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem lokali sprzedanych.

Analizujac zespdt cech lokali mieszkalnych wyodrebniono te, ktére réznicujg lokale, i ktore,
jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na warto$¢ lokalu bedacego
przedmiotem wyceny. Cechy te mozna uporzgadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Standard wykonczenia - okresla jakos$¢ uzytych materiatdw, stan techniczny podtdg, Scian,

armatury oraz koniecznos$¢ przeprowadzania remontu.

(@) wysoki — lokale o podwyzszonym standardzie, po $wiezo przeprowadzonym remoncie, z wykorzystaniem
wysokiej klasy materiatow.

(b) S$redni - lokale zadbane, wykonczone w sposéb éredni, nadajace sie do zamieszkania bez koniecznosci
ponoszenia znaczacych nakfadow.

(c) niski - lokale wymagajace przeprowadzenia kapitalnego remontu, z przestarzatymi instalacjami.

2. Powierzchnia lokalu - odzwierciedla wptyw metrazu na cene jednostkowgq (efekt skali: mniejsze

lokale sg relatywnie drozsze w przeliczeniu na 1 m2).

(@) bardzo dobra - lokale o matej powierzchni (ponizej 50 m?2), cieszace sie najwiekszym popytem
inwestycyjnym i osiggajace najwyzsze ceny za 1 m2.

(b) dobra - Iokale o $rednim metrazu (60-75 m2), typowe dla segmentu rodzinnego.

(c) staba - lokale o duzej powierzchni (powyzej 75 m2), osiagajace z reguty nizsze ceny jednostkowe.

3. Pietro - wptywa na atrakcyjnos$c¢ lokalu (kwestie doswietlenia, hatasu, dostepu - parter i
ostatnie pietro w budynkach bez windy moga by¢ inaczej wyceniane).

(a) odpowiednie - kondygnacje optymalne, zapewniajace najlepszy balans miedzy bezpieczenstwem a
dostepnoscia.

(b) typowe - kondygnacje $rodkowe lub wysokie w budynkach wyposazonych w winde.

(c) nie odpowiednie - kondygnacje skrajne (parter, ostatnie pietro w budynkach bez windy), obarczone

wadami (hatas, brak prywatnosci, trudniejszy dostep).
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4. Uktad funkcjonalny - ocena ustawnosci pomieszczen, liczby okien, mozliwosci aranzacyjnych

(np. salon z aneksem vs. oddzielna kuchnia).

(@) bardzo dobry - mieszkania o otwartej przestrzeni, z bardzo funkcjonalnym podziatem na strefe dzienng i

nocna, zapewniajace duzg elastycznos$¢ w aranzacji.

(b) dobry - mieszkania o uktadzie rozktadowym, gdzie z przedpokoju jest dostep do wszystkich pomieszczen,

typowe dla nowoczesnego budownictwa.

(c) staby - mieszkania o nieustawnych, przechodnich pokojach, z matg liczbg okien lub trudng mozliwoscig

aranzacyjna.

4.2. OPIS WYCENIANEGO LOKALU POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1.

Standard wykonczenia, sredni - lokal jest w petni zadbany, podtogi i $ciany wykonczone sa w

sposéb umozliwiajacy bezposrednie uzytkowanie, jednak nie wykazujg cech podwyzszonego
standardu (premium).

Powierzchnia lokalu, dobra - powierzchnia 73,4 m2 plasuje lokal w przedziale najbardziej
typowym dla budownictwa wielorodzinnego o tym profilu, co sprawia, ze jest on atrakcyjny dla
szerokiej grupy nabywcéw, bez koniecznosci stosowania korekty ze wzgledu na efekt skali.
Pietro, typowe - usytuowanie lokalu na czwartym pietrze w budynku wyposazonym w winde
eliminuje niedogodnosci zwigzane z dostepem, zapewniajac jednoczesnie odpowiednie
doswietlenie i odizolowanie od zgietku ulicznego, co jest rozwigzaniem bardzo cenionym przez
uzytkownikow.

Ukfad funkcjonalny, dobry - lokal posiada przejrzysty, rozktadowy uktad pomieszczen, ktory
jest w petni funkcjonalny i spetnia oczekiwania przecietnego nabywcy, nie odbiegajac od

standardowych rozwigzan rynkowych dla tego typu inwestycji.

4.3. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Cena
Akt Powierzchnia Cena transakcyjna
Data : . Kondygn X ) >
L.p. transakgji notarialny Ulica acja uzytkowa transakcyjna | za 1 m2 pow.
Rep. A Nr lokalu (m?2) (zh) uzytkowej
(zh)
1. | 10-01-2025|  82/25 Grochowska 207 17 41,09 840.000 20.443
2. |03-02-2025| 316/25 St. ZJed;gCZO”VCh 11 29,40 550.000 18.707
3. | 04-02-2025| 134/25 St. Zledggcmny‘:h 3 36,00 530.000 14.722
4. | 04-03-2025 | 1340/25 Grochowska 207 14 41,02 800.000 19.503
5. | 28-02-2025 | 2243/25 Grochowska 207 8 40,02 770.000 19.240
6. | 20-03-2025 | 2617/25 Grochowska 207 10 30,04 555.000 18.475
7. | 25-04-2025 | 1290/25 Grochowska 207 7 57,05 995.000 17.441
8. |21-05-2025| 3503/25 Grochowska 207 12 54,89 1.050.000 19.129
9. | 30-05-2025 | 2324/25 Grochowska 207 10 85,16 1.276.500 14.989
10. | 04-06-2025| 5786725 | St ZJed;gCZO”VCh 11 113,70 1.430.000 12.577
11. | 30-06-2025 | 1856/25 Grochowska 207 14 41,17 800.000 19.432
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12. | 02-07-2025| 2505725 | St ZJed;‘gm”yCh 9 58,30 830.000 14.237
13. | 10-07-2025 | 1683/25 Grochowska 207 12 85,01 1.500.000 17.645
14. | 24-07-2025 | 8780/25 Grochowska 207 6 38,23 730.000 19.095
15. |24-07-2025 | 2711725 | St ZJed;‘gCZO”y‘:h 11 34,40 500.000 14.535
16. | 04-08-2025 | 2037/25 Grochowska 207 18 43,37 740.000 17.062
17. | 05-09-2025 | 6530/25 | St ZJed;‘gm”yCh 30,80 410.000 13.312
18. | 11-09-2025 | 11140/25 | Grochowska 207 6 48,26 855.000 17.717
19. |20-10-2025 | 3860/25 Grochowska 207 9 56,80 1.009.000 17.764
20. | 17-10-2025| 10544/25 | St ZJed;‘gCZO”y‘:h 10 35,60 575.000 16.152
21. | 28-10-2025| 4628/25 | St ZJed;‘gCZO”y‘:h 7 76,80 1.050.000 13.672
22. | 10-11-2025 | 2941/25 Grochowska 207 9 44,20 840.000 19.005
23, | 05-12-2025| 6666/25 | U ZJed;‘gm”yCh 88,80 1.270.000 14.302
Tabela 2
Cena
Cena transakcyjna za
transakcyjna za 1 m2 pow.
L.p. Data transakcji 1 m2 pow uzytkowej
uz tkgwe: skorygowana
Y 1 trendem
czasowym
1. 10-01-2025 20.443 20.729
2. 03-02-2025 18.707 18.951
3. 04-02-2025 14.722 14.914
4. 04-03-2025 19.503 19.737
5. 28-02-2025 19.240 19.471
6. 20-03-2025 18.475 18.697
7. 25-04-2025 17.441 17.633
8. 21-05-2025 19.129 19.320
9. 30-05-2025 14.989 15.124
10. 04-06-2025 12.577 12.690
11. 30-06-2025 19.432 19.587
12. 02-07-2025 14.237 14.351
13. 10-07-2025 17.645 17.786
14. 24-07-2025 19.095 19.229
15. 24-07-2025 14.535 14.637
16. 04-08-2025 17.062 17.182
17. 05-09-2025 13.312 13.392
18. 11-09-2025 17.717 17.823
19. 20-10-2025 17.764 17.853
20. 17-10-2025 16.152 16.232
21, 28-10-2025 13.672 13.727
22. 10-11-2025 19.005 19.081
23. 05-12-2025 14.302 14.359

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prébce

reprezentacyjnej:
Chmin = 13.392 zt/m?2
Chmax = 19.737 zt/m?2

4.3.1. Obliczenie ceny $redniej
C1+C2+ +C21
= 21

Ce = 17.099 zt/m?2
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Potozenie ceny $redniej w przedziale:

P L — Cs’r_cmin

s T ¢ —C. .
max min

gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych
Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

17.099 — 13.392

Pes = 19737 -13302 = 8

4.3.2. Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Cin _ 13392 _
Ce  17.099
Granica gorna (Gg) =
Crmax _ 19737
C,  17.099

5. USTALENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU W PRAWIE DO LOKALU
5.1. OKRESLENIE WAG I PARAMETROW CECH RYNKOWYCH

Tabela 2
PROCENTOWY WPLYW NA WARTOSC
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU
(WAGI CECH)

1. Standard wykonczenia 45

2. Powierzchnia lokalu 30

3. Pietro 15

4. Uktad funkcjonalny 10

RAZEM 100

Tabela 3
PARAMETRY CECH RYNKOWYCH
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU SZACOWANEGO
1. Standard wykonczenia Sredni
2. Powierzchnia lokalu dobra
3. Pietro typowe
4. Uktad funkcjonalny dobry
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5.2. OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ] I KONCOWEJ

Tabela 4
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspodtczynnika wspotczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Standard wykonczenia 45 0,351 -0,5175 0,44757
2. Powierzchnia lokalu 30 0,234 - 0,345 0,29838
3. Pietro 15 0,117 - 0,1725 0,14919
4. Uktad funkcjonalny 10 0,078 - 0,115 0,09946
RAZEM 100 0,78 - 1,15 0,9946
*0,5175 - 0,351 = 0,1665 *%(,345 - 0,234 = 0,111
0,1665 x 0,58 = 0,09657 0,111 x 0,58 = 0,06438
0,351 + 0,09657 = 0,44757 0,234 + 0,06438 = 0,29838
*%%(0, 1725 - 0,117 = 0,0555 *x%%( 115 - 0,078 = 0,037
0,0555x 0,58 = 0,03219 0,037 x 0,58 = 0,02146
0,117 + 0,03219 = 0,14919 0,078 + 0,02146 = 0,09946

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytk. lokalu. Wspdtczynnik

korekcyjny przyjeto na poziomie 1,0.

n

WX ZCS'TXZU.L'XK

i=1

Wy = 17.099 zt/m2 x 0,9946 = 17.006,66 zt/m?2 pow. uzytkowej

Wartos$¢ rynkowa udziatu V2 czesci w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego
nr 142, potozonym w Warszawie przy Al. Standw Zjednoczonych 72, wg aktualnego stanu i
aktualnego poziomu cen wynosi:
W, = 17.006,66 z{/m2 x 73,4 m2 x V>
W, = 624.144,42 zt

Wartos¢ udziatu ustalono na poziomie 624 . 140 Z+

stownie: szeséset dwadziescia cztery tysigce sto czterdziesci ztotych
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6. WNIOSKI KONCOWE I UZASADNIENIE WYNIKU

Okreslona wartos¢ rynkowa %> udziatu w prawie do lokalu wynika z rzetelnej analizy rynku
lokalnego oraz zastosowania przyjetej metodologii wyceny, co uzasadniajg nastepujace przestanki:

Wycene przeprowadzono w oparciu o podejscie poréwnawcze, ktore jest najbardziej
miarodajne dla rynku lokali mieszkalnych. Przyjeto do analizy transakcje rynkowe z okresu
styczen-grudzien 2025 r., ktdore zostaty poddane korekcie czasowej (wspotczynnik 0,1%
miesiecznie), odzwierciedlajacej stabilng tendencje rynkowg w analizowanym okresie.

Wartos¢ udziatu wyznaczono jako matematyczna pochodng wartosci rynkowej catego prawa
do lokalu. W procesie wyceny wyeliminowano subiektywizm poprzez zastosowanie wag dla czterech
kluczowych cech rynkowych: standardu wykonczenia (45%), powierzchni (30%), pietra (15%) oraz
uktadu funkcjonalnego (10%). Brak zastosowania korekty lokalizacyjnej wynika z jednorodnosci
obszaru badawczego (obie lokalizacje, tj. ul. Grochowska i Al. Stanéw Zjednoczonych, znajduja sie
w tym samym, zblizonym funkcjonalnie mikro-rynku).

Przyjeta wycena uwzglednia fakt, iz spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z zatozong
ksiegq wieczystg stanowi petnowartosciowe prawo majatkowe, w petni zbywalne i kredytowalne. W
ocenie rzeczoznawcy, przy braku ograniczen w dysponowaniu lokalem i uregulowanym stanie
prawnym, warto$¢ udzialu w prawie odzwierciedla realny, rynkowy potencjat inwestycyjny
nieruchomosci.

Wynikowa wartos$¢ catego prawa (1.248.280 zt) oraz wynikajacy z niej udziat 2 (624.140
zt) mieszczg sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za lokale o zblizonych parametrach
w tej czesci Grochowa. Kwota ta odzwierciedla aktualne warunki rynkowe, uwzgledniajgc zaréwno
walory uzytkowe przedmiotowego lokalu, jak i ogdlne tendencje cenowe w dzielnicy Praga-
Potudnie.

Wartos$¢ ta stanowi rzetelne odzwierciedlenie ceny, jaka mozna uzyskac¢ za przedmiotowy
udziat w prawie do lokalu przy zatozeniu swobodnego obrotu rynkowego w dniu sporzadzenia

operatu.
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7. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

~Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory
jest zbyt krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku
zawartego w definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku
jest zwykle zbyt krotki, aby uzyskac¢ cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2
Wartosci Inne Niz Wartos¢ Rynkowa.

Przedmiotowy udziat w lokalu nr 58 moze by¢ przeznaczony do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku udziatu w przedmiotowym lokalu, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na
rynku lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyjac

na poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 624.140 zt x 75% = 468.100 zt

stownie: czterysta sze$cdziesiat osiem tysiecy sto ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2026.05.04
11:35:30 +02'00"

WOJCIECH
BURKACKI
03-287 WASZAWA
UL. SKARBKAZ GOR 15L M 12
TEL.692-136-919 /A
(1315) P/

Vo
N ENA N2

&)

“G/

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w prawie do lokalu mieszkalnego .............. Warszawa Praga-Potudnie Al. St. Zjednoczonych72m 142 _ 26 -

8. UWAGI I ZASTRZEZENIA

operat zawiera 26 ponumerowanych stron,

operat sporzgdzony zostat wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego przedmiotu
wyceny,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,
rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajacg wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny,
rozumie przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnos$ci wymagane do tego, aby wykonac
wycene w sposéb kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i
bezstronny,

operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci wobec osdb trzecich,

ustalona wartos¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
lokali mieszkalnych,

ustalona warto$¢ udziatu w prawie do lokalu nie uwzglednia podatkéw i opfat, jakie potencjalny nabywca
bytby zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jego nabyciem,

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci,

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikéw zewnetrznych, a w szczegodlnosci od sytuacji
panujacej na lokalnym rynku mieszkan. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date
i w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji,

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi

Zasadami Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki
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9. ZALACZNIKI %ﬂg Data: 2026.05.04
=  postanowienie o ogtoszeniu upadtosci; 11:35:44 +02'00'

odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sqdu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20260407/00863
Sygnatura postepowania WA2M/GU/387/2026
Data obwieszczenia 07.04.2026

PODMIOT

Imie Marcin Tadeusz
Nazwisko Gaé
Miejsce zamieszkania Warszawa, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 79022413871
NIP 9710493270

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 7 kwietnia 2026 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, ktorg jest Marcin Tadeusz Ga¢, PESEL 79022413871, sygnatura akt WA2M/GU/387/2026, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Marcin Tadeusz Ga¢, PESEL 79022413871, NIP 9710493270, miejsce zamieszkania:
Warszawa, adres Aleja Stanoéw Zjednoczonych 72/142, 04-036 Warszawa, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37);

. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okre$lonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 3000,00 (trzy tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 43
1050 1054 1000 0090 6047 7099.

€]
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/537/2026.

Poucza sig, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sgdoéw polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposéb: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnie$¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sgdoéw polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokosci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono sp6znione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usunigte mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac¢ do Sadu Okregowego w Warszawie, XXIIl Wydziat Gospodarczy Odwotawczy i Zaméwien Publicznych za posrednictwem Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy.
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Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 111

Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 1 1,2
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Z;:;f:;'}e (numer porzqdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosé, |, 4 1 MAZOWIECKIE, M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, PRAGA POLUDNIE 1.2
Ulica |Numer budynku Numer lokalu AL. STANOW ZJEDNOCZONYCH 72 142
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKO) - 3, PRZEDPOKO)J - 1, KUCHNIA - 1, WC - 1, LAZIENKA - 1
Kondygnacja 5,0
N|‘erucho‘mosc, na ktérej usytuowany jest budynek (numer ksiegi p.1. \WAGM / 00150388/ 8
wieczystej)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomos¢) NIE
Pole povwerzchm uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 73,4000 M2
przynaleznych
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | BUDYNKOW, 2010-04-08, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY, WARSZAWA; 6
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00007863/10/001, 2010-04-16 15:47:41, 2010-08-18-13.31.02.057824, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
2 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] O POLOZENIU | POWIERZCHNI LOKALU, 2010-03-30, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PAX", WARSZAWA; 7
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00007863/10/001, 2010-04-16 15:47:41, 2010-08-18-13.31.02.057824, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Opis spoétdzielni mieszkaniowe;j

Nr podstawy
wpisu
Nazwa spétdzielni mieszkaniowej SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PAX" 3
Siedziba spétdzielni mieszkaniowej WARSZAWA
REGON spotdzielni mieszkaniowej 00049106700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] O POLOZENIU | POWIERZCHNI LOKALU, 2010-03-30, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PAX"; 7
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00007863/10/001, 2010-04-16 15:47:41, 2010-08-18-13.31.02.057824, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Uprawnieni

Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 5
. . P Lp. 1. 2 172
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) JOANNA LEWANDOWSKA, 83040411641
lp.2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 5
. . P Lp. 1. 3 172
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL) MARCIN TADEUSZ GAC, 79022413871

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

5 UMOWA SPRZEDAZY, 5261/2011, 2011-08-03, MALGORZATA KEMPINSKA RUSEK, WARSZAWA; 13-15

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00017555/11/001, 2011-08-04 11:28:02, 2011-10-04-14.45.04.315678, NIE, 13-15

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]



Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / WA6M / 26874 / 26 / 1 - 2026-04-10, 12:17:24 - WPIS OGLOSZENIA UPADtOSCI

Lp.1. ‘ N Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 13,14, 30, 31,32

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

Tres$¢ wpisu

WSZCZETO EGZEKUCJE W SPRAWIE GKM 12/23 Z UDZIALU 1/2 W SPOEDZIELCZYM
WEASNOSCIOWYM PRAWIE DO LOKALU NALEZACYM DO DEUZNIKA MARCINA
TADEUSZA GAC NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA ORAZ TYTULU
WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
OKREGOWEGO W WARSZAWIE Z DNIA 17.02.2020R. SYGN. AKT XVI GNC 170/20
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 01.12.2020R.
POSTANOWIENIE KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA
LODZI- SRODMIESCIA W £ODZI DAWIDA FILIPA NOWAKOWSKIEGO Z DNIA
25.03.2023R.SYGN. AKT GKM 1/21

Rodzaj zmiany

DO TOCZACE] SIE EGZEKUCJI Z UDZIALU DEUZNIKA MARCINA TADEUSZA GAC W
SPRAWIE GKM 1/23 PRZYEACZYE SIE KOLEJNY WIERZYCIEL NA PODSTAWIE
WNIOSKU WIERZYCIELA ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: WYROK SADU

Lp. 1. REJONOWEGO W BIALYMSTOKU Z DNIA 30.11.2021R., SYGN. AKT VIII GC 606/21
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 03.01.2023R.,
POSTANOWIENIE KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
GOSTYNINIE ILONY MIROWSKIE] Z DNIA 21.11.2022R., SYGN. AKT GKM 15/22.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ
prawng (nazwa, siedziba, REGON) '

INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, KRS)

INVEST-TECH SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, TORUN,
0000005413

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

13

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 12/23, 2023-06-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI-
POLUDNIE W WARSZAWIE EWA AFTOWICZ-SZYMARNSKA KANCELARIA KOMORNICZA NR | W WARSZAWIE; 120

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00015476/23/001, 2023-06-01 09:33:00, 2024-02-21-16.43.01.339906, NIE, 117-118, 125-125V

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU, GKM 12/23, 2023-12-12, KOMORNIK SADOWY EWA AFTOWICZ-SZYMANSKA; 125-126
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00015476/23/001, 2023-06-01 09:33:00, 2024-02-21-16.43.01.339906, NIE, 117-118, 125-125V

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

30

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 1/23, 2023-02-13, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI-
POLUDNIE W WARSZAWIE EWA AFTOWICZ-SZYMANSKA; 224

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00036913/23/001, 2023-12-04 08:41:00, 2024-07-01-11.16.49.098018, NIE, 219-220

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

31

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU CZYNNOSCI KOMORNIKA, GKM 1/23, 2023-12-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI-
POLUDNIE W WARSZAWIE EWA AFTOWICZ-SZYMANISKA; 225

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00036913/23/001, 2023-12-04 08:41:00, 2024-07-01-11.16.49.098018, NIE, 219-220

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

32

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU CZYNNOSCI KOMORNIKA, GKM 1/23, 2023-03-27, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI-
POLUDNIE W WARSZAWIE EWA AFTOWICZ-SZYMANSKA; 226

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00036913/23/001, 2023-12-04 08:41:00, 2024-07-01-11.16.49.098018, NIE, 219-220

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat -0 |Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. |

Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

2

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

928980,00 (DZIEWIECSET DWADZIESCIA OSIEM TYSIECY DZIEWIECSET OSIEMDZIESIAT) Zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢,
stosunek prawny)

Lp.

KREDYT, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY, UMOWA KREDYTU NR

! 90102011270000179600688051 Z DNIA 24.04.2014 R.

Pierwszenstwo

Lp.

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE POWYZSZEJ HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE
HIPOTECZNE, KTORE POWSTANIE PO WYGASNIECIU HIPOTEKI WPISANE) NA RZECZ GETIN
NOBLE BANK SA NA MIEJSCU PIERWSZYM (POD NUMEREM 1)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL 29 W

7,8

(nazwa, siedziba, REGON) ‘Lp. 'WARSZAWIE, WARSZAWA, 01629826300000

Lp. 2. | Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 10

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 45562,56 (CZTERDZIESCI PIEC TYSIECY PIECSET SZESCDZIESIAT DWA 56/100) Zt.

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 3

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc,

NALEZNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIA
SPOLECZNE ZA OKRES 10/2017-04/2018, 07/2018-10/2018, UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE ZA OKRES 08/2017-09/2017, 11/2017-03/2018, 07/2018-10/2018 |
FUNDUSZ PRACY ZA OKRES 08/2017-09/2017, 11/2017-02/2018, 07/2018-

stosunek prawny Lp. 1 10/2018 WRAZ Z ODSETKAMI, KOSZTAMI UPOMNIEK! | KOSZTAMI
EGZEKUCYJNYMI, SKEADKI NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE ZA OKRES 10/2017-
04/2018, 07/2018-10/2018, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 08/2017-
09/2017, 11/2017-03/2018, 07/2018-10/2018 | FUNDUSZ PRACY ZA OKRES
08/2017-09/2017, 11/2017-02/2018, 07/2018-10/2018

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawna ‘Lp. ‘ZAKI.AD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PLOCKU, PLOCK, 00001775600388

(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 3. |

Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

4

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

22724,89 (DWADZIESCIA DWA TYSIACE SIEDEMSET DWADZIESCIA CZTERY 89/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie)

Lp.

3

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢,
stosunek prawny)

Lp.

NALEZNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIA
SPOLECZNE ZA OKRES 11/2018-05/2019, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA

1 OKRES 11/2018-05/2019 | FUNDUSZ PRACY ZA OKRES 11/2018-05/2019 WRAZ Z
ODSETKAMI, KOSZTAMI UPOMNIEN | KOSZTAMI EGZEKUCYJNYMI, DECYZJA NR
280071DZPDZ19/000638 Z DNIA 11.07.2019 R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
(nazwa, siedziba, REGON)

.

‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W PLOCKU, PLOCK, 00001775600388

11

Lp. 4. |

Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

5

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

3191,26 (TRZY TYSIACE STO DZIEWIECDZIESIAT JEDEN 26/100) Zt.

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 3
NALEZNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIA
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, Lp 1 SPOLECZNE ZA 06/2019, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA 06/201 91 FUNDUSZ
stosunek prawny) : PRACY ZA 06/2019 WRAZ Z ODSETKAMI, KOSZTAMI UPOMNIEN | KOSZTAMI
EGZEKUCYJNYMI, DECYZJA NR 280071DZPDZ19/000843 Z DNIA 16.08.2019 R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna
(nazwa, siedziba, REGON)

‘LpA

‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W PLOCKU, PLOCK, 00001775600388

12

Lp. 5. |

Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

6

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

15,16, 17,18, 19,
20, 21, 22, 23, 24,

Suma (stownie), waluta

337 849,25 (TRZYSTA TRZYDZIESCI SIEDEM TYSIECY OSIEMSET CZTERDZIESCI DZIEWIEC
25/100) Zt

25, 26, 27, 28

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 3
PODATEK DOCHODOWY OD OSOB FIZYCZNYCH, PODATEK DOCHODOWY W
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, WYSOKOSCI 19% POBIERANY OD DOCH,ODOW Z POZAROLNICZE] DZIALALNOSCI
stosunek prawny) Lp. 1 GOSPODARCZEJ, PODATEK OD TOWAROW | _USLLVJVG, ODSETKI, KOSZTY )
UPOMNIENIA, KOSZTY EGZEKUCYJNE, NALEZNOSC WYNIKAJACA Z TYTULOW
WYKONAWCZYCH

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji)

‘Lp.

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU, 09-402 PLOCK, UL. 1 MAJA 10, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANISTWA

Lp. 6. |

Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

7

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

29

Suma (stownie), waluta

59373,94 (PIECDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT TRZY 94/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 3
NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKEADEK FUS ZA OKRES 02/2021-12/2021,
SKEADEK FUZ ZA OKRES 02/2021-05/2023, SKEADEK NA FP, FS | FGSP ZA OKRES
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, Lp. 1 12/2020-12/2021, KOSZTY UPOMNIEN, KOSZTY EGZEKUCYJNE, ODSETKI ZA

stosunek prawny)

ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE) NA DZIEN SPORZADZENIA
WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI, DALSZE TYTULY WYKONAWCZE STANOWIACE
PODSTAWE WPISU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
(nazwa, siedziba, REGON)

‘Lp.

‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W PLOCKU, PLOCK, 00001775600388




DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

7

OSWIADCZENIE BANKU, 2014-04-24, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOEKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ODDZIAE 29 W WARSZAWIE; 47
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00011034/14/001, 2014-04-29 10:36:36, 2014-04-30-15.54.18.643970, NIE, 43-46

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, 2014-04-25, JOANNA LEWANDOWSKA, MARCIN GAC; 53
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00011035/14/001, 2014-04-29 10:37:54, 2014-04-30-16.05.19.633803, NIE, 49-52

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA 0KRE§LAJACA WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU SKEADEK, 280071DZPDZ19/000300, 2019-04-12, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PEOCKU, PLOCK; 69
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00021973/19/001, 2019-06-27 12:38:00, 2019-09-23-12.10.29.830918, NIE, 67

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA OKRE§LA]ACA WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU SKEADEK, 280071DZPDZ19/000638, 2019-07-11, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PLOCKU, PLOCK;
82-83

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00049204/19/001, 2019-10-21 10:49:00, 2020-02-25-16.29.59.896961, NIE, 80-81

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA OKRE§LA]ACA WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU SKEADEK, 280071DZPDZ19/000843, 2019-08-16, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAEL W PLOCKU, PLOCK;
91-92

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00049205/19/001, 2019-10-21 10:49:00, 2020-02-25-16.38.06.854239, NIE, 89-90

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.181298.2022, 2022-03-11, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 132-133
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.181309.2022, 2022-03-11, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 134
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.132863.2022, 2022-02-25, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 135
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.558083.2021, 2021-07-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 136-137
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.558079.2021, 2021-07-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 138
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

20

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.408211.2022, 2022-05-16, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 139
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

21

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.526283.2022, 2022-06-17, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 140
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

22

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.160424.2021, 2021-03-01, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 141
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

23

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.272319.2021, 2021-04-06, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 142
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

24

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.337072.2021, 2021-04-22, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 143
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

25

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.442572.2021, 2021-05-31, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 144
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

26

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.540037.2021, 2021-06-28, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 145
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

27

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.574321.2021, 2021-07-22, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 146
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

28

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1419-723.682863.2021, 2021-08-24, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W PLOCKU; 147
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017344/23/002, 2023-06-16 13:16:00, 2024-02-22-12.28.24.398512, NIE, 128-130

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

29

DALSZE TYTULY WYKONAWCZE NR TW1280022001195D1, TW1280022001196D1, TW1280022001324D1, TW1280022001769D1, TW1280022001770D1, TW1280022001771D1,
TW1280022001772D1, TW1280023002548D1, TW4280021002447D1, TW4280021004754D1, TW4280021004755D1, TW4280021004756D1, TW4280021006217D1,
TW4280021006218D1, TW4280021006219D1, TW4280021008846D1, TW4280021008847D1, TW4280021008848D1, TW4280021008849D1, TW4280021008850D1,
TW4280021008851D1, TW4280022003179D1, TW4280022003180D1, TW4280022003181D1, TW4280022003182D1, TW4280023000762D1, TW4280023000763D1,
TW4280023005958D1, 2023-07-27, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODZIAL W PLOCKU; 152-207

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00023484/23/001, 2023-08-11 10:07:00, 2024-02-22-13.00.34.843250, NIE, 149-151

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Warszawa, ﬂ‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 r. w sprawie bieglych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego bieglym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 pazdziernika 2023 r. wniést o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spetnia wymogi formalne zawarte w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwo$ci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

$ Zup Prezesa Sgdu Okregowego w Warszawie
WICEPREZES)

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktére mozna wnie$¢ w terminie 14 od dnia dore¢czenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM.430.251.2025
Warszawa, dnia 17 grudnia 2025r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadéw
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie biegtych sadowych, ustanawiam Pana Wojciecha Burkackiego bieglym
sadowym przy Sadzie Okrggowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wyceny

nieruchomoéci na okres do dnia 31 grudnia 2030 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem z dnia 12 listopada 2025 roku wniést o ustanowienie
biegtym sagdowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze ztozonych dokumentéw wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
kt6re mozna wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Prezesa

Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

Prezes Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie

Agnieszka Wojciechowska-Langda

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 24 stycznia 2005

r. w sprawie bieglych sagdowych, zostato zlozone w dniu: 18 pazdziernika 2005 roku.

Prezes Sagdu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie

Agnieszka Wojciechowska-Langda

Sad Okrggowy Warszawa-Praga w Warszawie, ul. Poligonowa 3, 04-051 Warszawa



i= iIExpert

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
BURKACKI WOJCIECH SAGA-DOM
03-287 Warszawa, Skarbka z Gor, 15L 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019654

wietnia 2019r.

_ : nia odpc lnosci cywilnej
cego dziatalnosc CZYyNNOoSCi

rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2026 - 14/01/2027
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl Spotka Akcyjna
Lidia Iska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
N ) 02-001 W wa

¥ 4 Ubezpioczet KRS 0000426530, REGO

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zi, optacony w catosci.




DOKUMENTACJA

FOTOGRAFICZNA
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