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Egzemplarz elektroniczny

OSZACOWANIE WARTOSCI UDZIALOW
WCHODZACYCH W SKtAD MASY UPADLOSCI
DANUTY HOFMAN — OSOBY FIZYCZNEJ
NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W
SPOLCE POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO
— BUDOWLANE SP. Z O. O.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS: 0000495523

WYNIK OSZACOWANIA:

Wartos¢ pakietu 99 (dziewiecdziesieciu dziewieciu) udziatéw, stanowigcych 99 % kapitatu
zaktadowego spétki POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, wchodzacych w sktad masy upadiosci Danuty Hofman — osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej — oszacowana metodg skorygowanych aktywéw netto z
uwzglednieniem odrebnosci, wynikajacych ze sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na dzien

sporzadzenia opracowania, wyniosta 1,00 zt (stownie: jeden ztoty 00/100).

Autor:
Karol tagowski
Warszawa, dnia 14 kwietnia 2026 roku
str. 1
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Rozdziatf 1

Zlecenie oszacowania

Oszacowanie wartosci 99 (dziewiecdziesieciu dziewieciu) udziatéw, stanowigcych 99 % kapitatu
zaktadowego spotki POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000495523, sporzadzone na podstawie zlecenia Wojciecha Maku¢ — syndyka masy upadtosci
Danuty Hofman — osoby fizycznej nieprowadzgacej dziatalnosci gospodarczej, w ramach postepowania
upadtosciowego prowadzonego przed Sadem Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX

Wydziat Gospodarczy, sygn. akt WA2M/GU/521/2026.

Rozdziat 2

Wykonawca oszacowania

Oszacowanie wartosci udziatéw sporzadzone przez Karola tagowskiego — eksperta o ugruntowanej
praktyce w zakresie wyceny, analizy, finanséw, zarzadzania oraz organizacji przedsiebiorstw w
specjalnosci: wycena przedsiebiorstw oraz ich poszczegdlnych sktadnikéw, w szczegdlnosci
ruchomosci, naleznosci oraz praw niematerialnych; analiza zdolnosci upadtosciowej. Autor aktualnie
wpisany na liste biegtych sgdowych przy:

- Sadzie Okregowym w Warszawie;

- Sadzie Okregowym w Ptocku;

- Sadzie Okregowym w Piotrkowie Trybunalskim.

Rozdziat 3

Zakres oszacowania

Oszacowanie wartosci 99 (dziewiecdziesieciu dziewieciu) udziatéw, wchodzgcych w sktad masy
upadtosci Danuty Hofman — osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, stanowigcych
99 % kapitatu zaktadowego spo6tki POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z

0.0. z siedzibg w Warszawie, wedtug stanu i cen na dzien sporzadzenia oszacowania.

str. 2
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Podstawa sporzadzenia opisu i oszacowania

Rozdziat 4

Oszacowanie opracowano na podstawie:

str. 3

Informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz.
U. z 2007 r. Nr 168, p0z.1186, z pdin. zm.), w ktédrym spédtka figuruje pod numerem KRS:
0000495523;

Postanowienia o ogtoszeniu upadtosci Danuty Hofman— osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej z dnia 24 marca 2026 r.;

Wyijasnien i informacji przekazanych pocztg elektroniczng przez syndyka;

Zasobow internetowych:

https://ems.ms.gov.pl

http://www.pb.pl

http://nf.pl

http://www.forbes.pl

https://www.uprp.pl

https://euipo.europa.eu

http://stat.gov.pl/

http://fundacjarepublikanska.org

http://www.ssse.com.pl

Literatury:

Damodaran A., Wycena firmy. Storytelling i liczby., Wydawnictwo POLTEXT Warszawa 2017;
International Business and Global Economy 2014, nr. 33, str. 609-622;

Panfil M., Szablewski A., Dylematy Wyceny Przedsiebiorstw Redakcja naukowa., wyd. Poltext,
Warszawa 2013;

Panfil M., Szablewski A., Wycena przedsiebiorstwa. Od teorii do praktyki., wyd. Poltext,
Warszawa 2011;

Panfil M., Szablewski A., Metody wyceny spdtki. Perspektywa klienta i inwestora., wyd. Poltext,

Warszawa 2009;
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Szczepankowski P., Wycena i zarzqdzanie wartosciq przedsiebiorstwa., WN PWN Warszawa
2007;

Malinowska U., Mgaczyniska E., Wycena przedsiebiorstw., Stowarzyszenie Ksiegowych w Polsce,
Warszawa 2005;

Zimmerman P., Prawo upadtosciowe. Prawo restrukturyzacyjne., wyd. Beck, Warszawa 2016;
Adamus R., Prawo upadtosciowe., Warszawa 2016;

Aktow prawnych:

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny;

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego;

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych;

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. - o podatku od towardw i ustug;

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdéb fizycznych;

Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

Standarddéw branzowych i opracowania specjalistycznego:

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny  KSWS
Ogélne Zasady Wyceny Przedsiebiorstw Polska Federacja Stowarzyszehn Rzeczoznawcéw

Majatkowych.

Rozdziat 5

Cel oszacowania

Oszacowanie wartosci udziatéw, wchodzgcych w sktad masy upadtosci Danuty Hofman — osoby

fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, stanowigcych 99 % kapitatu zaktadowego spotki

POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, celem

sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, w ramach procedury likwidacji masy upadfosci opisanej

w tresci art. 332 ustawy Prawo upadtosciowe.

Instytut Wycen Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych sp.z 00
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Rozdziat 6
Zastrzezenia

Oszacowanie stuzy wytgcznie celowi okreslonemu w rozdziale 5. Nie moze by¢ wykorzystywane
w zadnym innym celu ani kopiowane bez wiedzy autora. Zastrzezenie to nie dotyczy syndyka
masy upadtosci oraz Sadu, ktdry moze go kopiowa¢ w dowolnych ilosciach dla potrzeb
prowadzonego postepowania upadtosSciowego.

Przygotowujgc oszacowanie autor opierat sie o udostepniony mu materiat Zrédiowy
szczegdtowo wskazany w rozdziale 4 niniejszego opracowania. Autor zatozyt, ze posiadane
przez niego informacje o przedsiebiorstwie sg rzetelne i prawidtowe oraz zostaty mu
przekazane zgodnie z najlepszg wiedzg zlecajgcego. Przedmiot zlecenia nie obejmuje
weryfikacji stanéw wykazanych w tresci dokumentacji Zzrodtowej z rzeczywistym stanem
prawnym. Autor zaznacza, ze w skutek wykonywane] dziatalnosci oraz uptywu czasu stan
ilosciowy i jakosciowy przedsiebiorstwa mogt ulec zmianie na przestrzeni czasu.

Autor zastrzega, ze zastosowane przez niego w oszacowaniu procedury nie oznaczajg, ze
przeprowadzit badanie sprawozdan finansowych, ani ich przegladéw w rozumieniu
obowigzujgcych w Polsce przepiséw, ani w rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Rewizji
Finansowych.

Autor zastrzega, ze przedmiotowe oszacowanie wartosci udziatéw zostato sporzadzone w
formie zgodnej z pkt. 3.1.3 Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW). Tym samym nie
stanowi ono kompleksowej wyceny przedsiebiorstwa w rozumieniu wyzej powofanego
standardu. Wybrane elementy wyceny przedsiebiorstwa zostaty ograniczone. Ze wzgledu na
charakter opracowania, badanie wartosci przedsiebiorstwa, zostato przeprowadzone wytgcznie
w oparciu o udostepnione lub publicznie dostepne dane i dokumenty. Na potrzeby kalkulacji
wartosci nie analizowano ani nie audytowano dokumentéw wewnetrznych Spotki.

Ze wzgledu na cel opracowania autor wskazuje w $lad za pkt. 6.2.3 Powszechnych Krajowych
Zasad Wyceny (PKZW), ze wycena nastepuje z zatozeniem likwidacji dziatalnosci w sytuacji
przymusowej. Aktywa bedg podlegaé sprzedazy w mozliwie najkrétszym czasie, co czesto
powoduje uzyskanie nizszych wptywdéw niz w sytuacji nieprzymusowej, przy swobodnej i

nieograniczonej w czasie ekspozycji aktywow na rynku.

Instytut Wycen Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych sp.zoo
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Autor zaznacza, ze nie ponosi odpowiedzialnos$ci za ewentualne wady oszacowania, powstate z
oparcia sie na stanie przedmiotu oszacowania, wynikajace z przedstawionych informaciji, jesli
byt brak podstaw do kwestionowania ich zgodnos$ci ze stanem rzeczywistym lub tez ustalenie
stanu rzeczywistego byto mozliwe, badz znacznie utrudnione.

Oszacowanie nie moze by¢ interpretowane jako obejmujace przez domniemanie inne
niewspomniane w nim kwestie. Zadnego stwierdzenia zawartego w oszacowaniu nie mozna
traktowaé jako wyrazenie oceny na temat jakichkolwiek oswiadczen i zapewnien lub innych
informacji zawartych w dowolnym dokumencie zbadanym w zwigzku z przygotowaniem
oszacowania, o ile nie jest to wyraznie potwierdzone w tresci oszacowania.

Ustalona przez oszacowanie przedsiebiorstwa cena za wyceniany podmiot moze by¢ osiggnieta
wytgcznie w warunkach rynkowego popytu na tego typu przedsiebiorstwo. W przypadku braku,
lub ograniczonego popytu na rynku, osiggniecie tej ceny moze okazac sie niezwykle trudne.
Zlecenie wyceny nie byfo uzaleznione od przygotowania lub przedstawienia w wycenie przez

autora wnioskdéw oraz konkluzji z gory zaktadanymi rezultatami.

Instytut Wycen Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych sp.z 00
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7 IWUR

Rozdziat 7

Opis spotki POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0. z siedzibg w

Warszawie

Dane podstawowe:

1.

2
3
4,
5
6
7

Nazwa: POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0.
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 5.000,00 zt

Adres siedziby rejestrowej: ul. Arkuszowa, nr 65, lok. 43, 01-934, Warszawa
KRS: 0000495523

NIP: 1182096821

REGON: 147088251

Data wpisu do rejestru: 23.01.2014 r.

Przedmiot dziatalnosci przedsiebiorcy wg PKD:

str. 7

22,22, , PRODUKCJA OPAKOWAN Z TWORZYW SZTUCZNYCH

22, 29,, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW Z TWORZYW SZTUCZNYCH

38, 11,, ZBIERANIE ODPADOW INNYCH NIZ NIEBEZPIECZNE

38,12, , ZBIERANIE ODPADOW NIEBEZPIECZNYCH

38, 21,, OBROBKA | USUWANIE ODPADOW INNYCH NIZ NIEBEZPIECZNE

38, 22,, PRZETWARZANIE | UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW NIEBEZPIECZNYCH

38, 31,, DEMONTAZ WYROBOW ZUZYTYCH

38, 32,, ODZYSK SUROWCOW Z MATERIALOW SEGREGOWANYCH

39, 00, , DZIAtALNOSC ZWIAZANA Z REKULTYWACJA | POZOSTALA DZIALALNOSC UStUGOWA ZWIAZANA Z
GOSPODARKA ODPADAMI

41, 10, , REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

41, 20, , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH

42,11,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG | AUTOSTRAD

42,12,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG SZYNOWYCH | KOLEI PODZIEMNE)J

42,13, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA MOSTOW | TUNELI

42,21,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA RUROCIAGOW PRZESYLOWYCH | SIECI ROZDZIELCZYCH

42,22,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA LINII TELEKOMUNIKACYJNYCH | ELEKTROENERGETYCZNYCH
42,91,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII WODNEJ

42,99, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWEJ | WODNEJ, GDZIE
INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

43,11, , ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

43,12,, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

43,13,, WYKONYWANIE WYKOPOW | WIERCEN GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH

43,21,, WYKONYWANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

43, 22, , WYKONYWANIE INSTALACJI WODNO-KANALIZACYIJNYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH |
KLIMATYZACYJNYCH

43,29,, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

43,31,, TYNKOWANIE

43,32, , ZAKLADANIE STOLARKI BUDOWLANE)J
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43,33, , POSADZKARSTWO; TAPETOWANIE | OBLICOWYWANIE SCIAN

43,34,, MALOWANIE | SZKLENIE

43,39, , WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

43,91,, WYKONYWANIE KONSTRUKCJI | POKRYC DACHOWYCH

43,99, , POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

46, 69, , SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH MASZYN | URZADZEN

46,74, , SPRZEDAZ HURTOWA WYROBOW METALOWYCH ORAZ SPRZETU | DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
HYDRAULICZNEGO | GRZEJNEGO

46,75, , SPRZEDAZ HURTOWA WYROBOW CHEMICZNYCH

46,76, , SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH POtPRODUKTOW

46,77, , SPRZEDAZ HURTOWA ODPADOW | ZtOMU

49, 20, , TRANSPORT KOLEJOWY TOWAROW

49, 41, , TRANSPORT DROGOWY TOWAROW

52, 24, , PRZELADUNEK TOWAROW

58, 13,, WYDAWANIE GAZET

58, 19, , POZOSTALA DZIALtALNOSC WYDAWNICZA

62, 02, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI

68, 10,, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WtASNY RACHUNEK

68, 31, , POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

68, 32, , ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

70, 21, , STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) | KOMUNIKACIA

70, 22, , POZOSTAtE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ |
ZARZADZANIA

71,12, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII | ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO TECHNICZNE

71, 20, , BADANIA | ANALIZY TECHNICZNE

72,11,, BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE W DZIEDZINIE BIOTECHNOLOGI!

72,19,, BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE W DZIEDZINIE POZOSTALYCH NAUK PRZYRODNICZYCH
| TECHNICZNYCH

74, 10, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPECJALISTYCZNEGO PROJEKTOWANIA

74, 20, , DZIALALNOSC FOTOGRAFICZNA

74, 30, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z TEUMACZENIAMI

74, 90, , POZOSTAtA DZIAtALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA | TECHNICZNA, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA

77,39, , WYNAJEM | DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR MATERIALNYCH, GDZIE
INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

77, 40, , DZIERZAWA WEASNOSCI INTELEKTUALNEJ | PODOBNYCH PRODUKTOW, Z WY+ACZENIEM PRAC
CHRONIONYCH PRAWEM AUTORSKIM

78, 10, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z WYSZUKIWANIEM MIEJSC PRACY | POZYSKIWANIEM PRACOWNIKOW
78, 30, , POZOSTALA DZIAtALNOSC ZWIAZANA Z UDOSTEPNIANIEM PRACOWNIKOW

81, 10, , DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH

81,21, , NIESPECJALISTYCZNE SPRZATANIE BUDYNKOW | OBIEKTOW PRZEMYStOWYCH

81,22, , SPECJIALISTYCZNE SPRZATANIE BUDYNKOW | OBIEKTOW PRZEMYStOWYCH

81, 29, , POZOSTALE SPRZATANIE

81, 30, , DZIALALNOSC UStUGOWA ZWIAZANA Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELENI

82,11, , DZIALALNOSC USLtUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYJNA OBStUGA BIURA

82, 19, , WYKONYWANIE FOTOKOPI, PRZYGOTOWYWANIE DOKUMENTOW | POZOSTALA
SPECJALISTYCZNA DZIAtALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE BIURA

82, 30, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ORGANIZACIA TARGOW, WYSTAW | KONGRESOW

82,92, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z PAKOWANIEM
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82, 99, , POZOSTAtA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ,
GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

93, 19, , POZOSTALA DZIALALNOSC ZWIAZANA ZE SPORTEM

93, 21, , DZIALALNOSC WESOLYCH MIASTECZEK | PARKOW ROZRYWKI

93, 29, , POZOSTALA DZIAtALNOSC ROZRYWKOWA | REKREACYJNA

96, 09, , POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

02, 20, , POZYSKIWANIE DREWNA

05, 10, , WYDOBYWANIE WEGLA KAMIENNEGO

08, 11, , WYDOBYWANIE KAMIENI OZDOBNYCH ORAZ KAMIENIA DLA POTRZEB BUDOWNICTWA, SKAL
WAPIENNYCH, GIPSU, KREDY | tUPKOW

08, 12, , WYDOBYWANIE ZWIRU | PIASKU; WYDOBYWANIE GLINY | KAOLINU

16, 21, , PRODUKCJA ARKUSZY FORNIROWYCH | PtYT WYKONANYCH NA BAZIE DREWNA

16, 22, , PRODUKCJA GOTOWYCH PARKIETOW PODtOGOWYCH

16, 23, , PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW STOLARSKICH | CIESIELSKICH DLA BUDOWNICTWA 81 16,
24, , PRODUKCJA OPAKOWAN DREWNIANYCH

16, 29, , PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW Z DREWNA; PRODUKCJA WYROBOW Z KORKA, SLOMY |
MATERIALOW UZYWANYCH DO WYPLATANIA

17, 11,, PRODUKCIJA MASY WtOKNISTEJ

17,12, , PRODUKCJA PAPIERU | TEKTURY

19, 20, , WYTWARZANIE | PRZETWARZANIE PRODUKTOW RAFINACJI ROPY NAFTOWE]J

22,11, , PRODUKCJA OPON | DETEK Z GUMY; BIEZNIKOWANIE | REGENEROWANIE OPON Z GUMY

22,19, , PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW Z GUMY

24, 5,, ODLEWNICTWO METALI

33, 20, , INSTALOWANIE MASZYN PRZEMYStOWYCH, SPRZETU | WYPOSAZENIA

35, 1,, WYTWARZANIE, PRZESYtANIE, DYSTRYBUCJA | HANDEL ENERGIA ELEKTRYCZNA

35, 2, , WYTWARZANIE PALIW GAZOWYCH; DYSTRYBUCJA | HANDEL PALIWAMI GAZOWYMI W SYSTEMIE
SIECIOWYM

45,11, , SPRZEDAZ HURTOWA | DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | FURGONETEK

45, 19, , SPRZEDAZ HURTOWA | DETALICZNA POZOSTAtYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACZENIEM MOTOCYKLI

46,71, , SPRZEDAZ HURTOWA PALIW | PRODUKTOW POCHODNYCH

46,72, , SPRZEDAZ HURTOWA METALI | RUD METALI

46,73, , SPRZEDAZ HURTOWA DREWNA, MATERIALOW BUDOWLANYCH | WYPOSAZENIA SANITARNEGO
52, 10, , MAGAZYNOWANIE | PRZECHOWYWANIE TOWAROW

68, 20, , WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

64, 99, POZOSTAtA FINANSOWA DZIAtALNOSC UStUGOWA, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA, Z
WY+ACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

36, 00, , POBOR, UZDATNIANIE | DOSTARCZANIE WODY

37, 00,, ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

33, 12,, NAPRAWA | KONSERWACJA MASZYN

95, 22, , NAPRAWA | KONSERWACJA URZADZEN GOSPODARSTWA DOMOWEGO ORAZ SPRZETU UZYTKU
DOMOWEGO | OGRODNICZEGO

Instytut Wycen Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych sp.zoo
Ul Jutrzenki 95, 02-231 Warszawa
biuro@iwur.pl www.iwur.pl



7 IWUR

Wybar i opis metody zastosowanej do oszacowania wartosci spotki

Rozdziat 8

Autor szczegdtowo przeanalizowat dostepng dokumentacje spétki POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO
EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, znajdujgcy sie w zasobach KRS, i
doszedt do wniosku, iz metoda dochodowa nie bedzie miata zastosowania przy tej wycenie,
poniewaz:

— spotka w catym okresie swojej dziatalnosci nie ztozyta do akt rejestrowych sprawozdan

finansowych;

— nie jest mozliwe, w oparciu o dostepne dane, przeprowadzenie projekcji przysztej sytuacji
finansowe] spotki, zaktadajgcych kontynuacje dziatalnosci i uzyskiwanie dodatnich

przeptywéw pienieznych.

Autor szczegdtowo przeanalizowat dostepne dane w serwisach internetowych i doszedt do wniosku,
iz metoda poréwnawcza w tym przypadku nie bedzie miata zastosowania, poniewaz:
— istotnie utrudnionym jest wyselekcjonowanie grupy spoétek z branzy, w ktérej dziata
wyceniana spotka, poniewaz ograniczone zasoby informacyjne nie pozwalajg na precyzyjne
okreslenie rzeczywistego przedmiotu dziatalnosci spotki w badanym okresie, ani

charakterystyki rynku, na ktérym dziata;

— istotnie utrudnionym jest pozyskanie danych finansowych na dzienh wyceny z

poréwnywalnych podmiotdw.

Autor szczegdtowo przeanalizowat dostepne dane w serwisach internetowych i doszedt do wniosku,
iz metody majatkowe w tym przypadku bedg mogty znalez¢ zastosowanie, gdyz:
— jest mozliwe, w oparciu o dostepne dane, przeprowadzenie badania w zakresie wartosci

kapitatdw netto przypadajgcych na jeden udziat;

— nie sg znane okolicznosci, ktore wskazywatyby na nierzetelnos¢ lub niewiarygodnos¢ danych

finansowych udostepnionych przez zamawiajgcego.

Autor, decydujac sie na wykorzystanie metody skorygowanych aktywow netto, zawartej w wyzej

powotanym opracowaniu, koncentrowat sie w gtéwnej mierze na rozpatrzeniu wartosci majatku
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spotki, w oparciu o najbardziej aktualne dane pochodzgce ze sprawozdan finansowych spoétki, jak
rowniez inne dostepne zasoby, obrazujgce jakos¢ aktywdédw wchodzgcych w skfad majatku
przedsiebiorstwa. W ocenie autora, w Swietle danych udostepnionych przez zamawiajgcego, nie ma
bezposrednich przestanek dla dokonania dalszych korekt po stronie aktywéw celem ujawnienia
wartosci skfadnikdw nieujawnionych bilansowo. Brak jest dowoddéw empirycznych mogacych

uzasadnic istnienie tej klasy aktywow.

Autor uznaje, ze na potrzeby przedmiotowej analizy finansowo-ekonomicznej, zasadne bedzie
wykorzystanie metody skorygowanych aktywéw netto. Kluczowym elementem oceny,
warunkujgcym postuzenie sie przedmiotowg metodg, jest Swiadomos¢ sytuacyjna zwigzana z

obecnym modelem funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Metody majgtkowe reprezentujg podejscie zaktadajace, ze przedmiotem wyceny sg poszczegdlne
sktadniki wycenianego majatku. W konsekwencji wartos¢ przedsiebiorstwa jest sumg indywidualnych
wartosci poszczegdlnych skfadnikdw majatku. Tym samym nie sg uwzgledniane synergiczne efekty,
wynikajgce z posiadanych zasobdw zwigzanych ze sposobem ich zorganizowania, sprawnosciq i
efektywnoscig wykorzystania, czyli inaczej méwigc z mozliwoscig generowania przez nie dochodu. W
podejsciu majgtkowym do wyceny bierze sie pod uwage sktadniki majatku przedsiebiorstwa,
stanowigce elementy aktywdw trwatych i obrotowych wybranych pozycji bilansu. W podejsciu
majatkowym z natury pomija sie sktadniki przedsiebiorstwa, ktdore nie podlegajg prezentacji w

bilansie, np. prawa z umow leasingowych.

Jak juz wyzej wskazano, zastosowanie podejScia majgtkowego do wyceny przedsiebiorstwa nie
wyklucza posrednio stosowania metod z innych podejs¢. Do wyceny poszczegdlnych sktadnikow
majatku moga zostaé zastosowane metody dochodowe i pordwnawcze. Wykorzystanie metod,
opierajgcych sie o inne standardy wartosci, anizeli wartos¢ majgtkowa w obrebie wycen czgstkowych
przyjetych finalnie do oszacowania przedsiebiorstwa, nie stoi w sprzecznosci z ogdlnie przyjetym
zatozeniem wykorzystania w ramach oszacowania przedsiebiorstwa (w rozumieniu raportu

koricowego) metody majatkowej, skorygowanych aktéw netto.
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Symulacja aktywow i pasywow spotki POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO —

Rozdziat 9

BUDOWLANE sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

W odpisie aktualnym z KRS oraz w centralnym repozytorium Krajowego Rejestru Sgdowego brak jest
sprawozdan finansowych. W raporcie z serwisu Infoveriti, pobranym dla potrzeb sporzadzenia
przedmiotowego oszacowania, brak jest informacji odnosnie tresci sprawozdan finansowych spétki.
Pozyskanie przedmiotowych dokumentédw z zasobdéw Krajowego Rejestru Sgdowego nie byto
zleceniem udzielonym autorowi. Z tresci wpisu w KRS nie wynika, aby spétka przejawiata inng
aktywnos¢ np. w formie czynnosci korporacyjnych. Brak jest danych dotyczgcych aktywnosci spofki
na rynku. Brak jest wzmianek dotyczacych otwarcia postepowania upadtosciowego lub
restrukturyzacyjnego. Autor nie posiada wiedzy ani dowoddéw pozwalajgcych uznaé, ze wymieniony
w umowie spotki kapitat zaktadowy zostat faktycznie wniesiony. Brak jest informacji o stanie srodkéw
pienieznych w kasie i na rachunkach spotki. W niniejszym rozdziale, na stronach nastepnych, autor
dokona prognozy struktury bilansu oraz rachunku w oparciu o posiadane dane.

Tabela 1. Zmiany w aktywach spotki za okres 23.01.2014 r. - 13.04.2026 r.

AKTYWA 23.01.2014 13.04.2026
A. | Aktywa trwate 0,00 0,00
1. | Srodki trwate 0,00 0,00
B. | Aktywa obrotowe 0,00 0,00
I. | Zapasy 0,00 0,00
1l. | Naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00
C. | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00 5 000,00
D. | Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 5 000,00 5 000,00
Zrédto: opracowanie wiasne
Tabela 2. Zmiany w pasywach spétki za okres 23.01.2014 r. - 13.04.2026 r.
PASYWA 23.01.2014 13.04.2026
A. | Kapitat (fundusz) wtasny 5000,00 5000,00
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00 5000,00
B. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
I. | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Il | Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 5 000,00 5 000,00

Zrédto: opracowanie wtasne

str. 12

Instytut Wycen Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych sp.z 00

Ul Jutrzenki 95, 02-231 Warszawa
biuro@iwur.pl www.iwur.pl




7 IWUR

Tabela 3. Zmiany w rachunku zyskdw i strat spotki za okres 23.01.2014 r. - 13.04.2026 r.

Tresc 23.01.2014 13.04.2026
A. | Przychody podstawowej dziatalnosci operacyjnej i zréwnane z nimi, w tym: 0,00 0,00
zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - wartos¢
-5 0,00 0,00
ujemna)
B. | Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
I. | Amortyzacja 0,00 0,00
IIl. | Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00
IIl. | Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00
IV. | Pozostate koszty 0,00 0,00
C. | Pozostate przychody i zyski, w tym: 0,00 0,00
- | Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00
D. | Pozostate koszty i straty 0,00 0,00
- | Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00
E. | Podatek dochodowy 0,00 0,00
Zysk/strata netto (A-B+C-D-E)
F. | (dla jednostek mikro, o ktérych mowa w art. 3 ust.1 a pkt 1, 3 i 4 oraz ust. 1b 0,00 0,00
ustawy o rachunkowosci)
Wynik finansowy netto ogétem (A-B+C-D-E)
G. | (dla jednostek mikro, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 a pkt 2 ustawy o 0,00 0,00
rachunkowosci), w tym:
I. | Nadwyzka przychoddw nad kosztami (wartos¢ dodatnia) 0,00 0,00
II. | Nadwyzka kosztéw nad przychodami (wartos$¢ ujemna) 0,00 0,00

Zrédto: opracowanie wiasne
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Kalkulacja wartosci spotki POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0. z

siedzibg w Warszawie w podejsciu majatkowym — metodg skorygowanych aktywdw netto

Na podstawie sformutowanych zatozen, autor dokonat ustalenia wartosci udziatéw w spétce POLSKIE

PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wedtug stanu

na dzien 13 kwietnia 2026 r., w oparciu o zatozenia metody skorygowanych aktywoéw netto.

Tabela 1. Korekta po stronie aktywow spotki na dzien 13.04.2026 r.

AKTYWA 13.04.2026 Korekty Po korektach Uzasadnienie do korekty
A. | Aktywa trwate 0,00 0,00 0,00 -
1. | Srodki trwate 0,00 0,00 0,00 -
B. | Aktywa obrotowe 0,00 0,00 0,00 -
I. | Zapasy 0,00 0,00 0,00 -
1l. | Naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 -
Korekta z tytutu trwatej utraty
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) wartos$ci naleznosci. Brak dowodéw,
C. platy P 5 000,00 -5 000,00 0,00 aby kapitat zaktadowy zostat
podstawowy L L
wptacony w pienigdzu badz w innym
ekwiwalencie.
D. | Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00 -
AKTYWA RAZEM 5 000,00 -5000,00 0,00 -

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 2. Korekta po stronie pasywow spo6tki na dzien 13.04.2026 r.

PASYWA 13.04.2026 Korekty Po korektach Uzasadnienie do korekty
A. | Kapitat (fundusz) wtasny 5 000,00 -5000,00 0,00 | Zmiana wartosci kapitatu wynikfa z
réznicy w wartosci pozycji bazowych.
W konsekwencji rozwigzania pozycji
dotyczacej wptat na kapitat
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00 -5 000,00 0,00 zaktadowy konieczna jest korekta
rzeczywistej wartosci kapitatow po
stronie pasywow.
B. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00 -
I. | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 -
Il | Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 -
PASYWA RAZEM 5 000,00 -5 000,00 0,00 -

Zrédto: opracowanie wtasne

Autor, na podstawie wyzej przywotanych danych,

Ustalenie wartosci spétki nastgpi na podstawie wzoru:
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gdzie:

W — wartos¢ catkowita spotki;
Wa — wartosc aktywow;

W; — wartos¢ zobowigzan.

Po podstawieniu wartosci liczbowych otrzymujemy nastepujace réwnanie:

Wc =0,00 zt — 0,00 zt
Wc = 0,00 zt

Catkowita wartosc¢ kapitatow POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, ustalona metodg skorygowanych aktywoéw netto, na dzien 13 kwietnia 2026
roku, wynosita 0,00 zt (stownie: zero ztotych 00/100 ).

Powyiszy wynik oznacza, ze w ujeciu ksiegowym, warto$¢ kapitatéw wtasnych spoétki, wedtug stanu
na dzien 13 kwietnia 2026 r., pozostawata zerowa. Wartos¢ zobowigzan nie przekraczata ksiegowej
wartosci majatku spoétki, zobowigzania nie wystepowaty w sprawozdaniu. Brak jest dowodéw

empirycznych stanowigcych o istnieniu innych stanow po stronie aktywow i pasywow.

Autor, biorgc pod uwage normy prawa podatkowego obowigzujgcego na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej, przyjmuje warto$¢ pakietu udziatéw na poziomie 1,00 zt (stownie: jeden ztoty 00/100 ),

poniewaz warto$¢ na poziomie 0,00 zt (zero ztotych) mogtaby by¢ poczytywana za darowizne.

Autor stoi na stanowisku, iz watpliwym jest znalezienie chethego na dokonanie zakupu udziatow w

spotce, ktora wykazuje watpliwej klasy aktywa. Majac powyzsze na wzgledzie, autor koryguje

rzeczywistg wartos$¢ rynkowa wycenianego podmiotu do poziomu 1,00 zt (stownie: jeden ztoty

00/100).

Wartos¢ pakietu 99 (dziewiecdziesieciu dziewieciu) udziatéw, stanowigcych 99 % kapitatu
zaktadowego spotki POLSKIE PRZEDSIEBIORSTWO EKOLOGICZNO — BUDOWLANE sp. z o.0. z
siedzibg w Warszawie, wchodzacych w sktad masy upadiosci Danuty Hofman — osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej — oszacowana metodg skorygowanych aktywdéw netto z
uwzglednieniem odrebnosci, wynikajgcych ze sprzedazy w postepowaniu upadto$ciowym, na dzien

sporzadzenia opracowania, wyniosta 1,00 zt (stownie: jeden ztoty 00/100 ).
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Rozdziat 11
Zakonczenie i wnioski
Niniejsze oszacowanie wykonano przy zastosowaniu najwyzszej starannosci i w najlepszej wierze w

oparciu o dokumenty i informacje otrzymane od zamawiajgcego.

Autor zaznacza, iz przedmiotowa wycena (oszacowanie wartosci) udziatow zostata sporzadzona do
celéw ich sprzedazy w toku postepowania upadtosciowego i powinna by¢ traktowana, jako cena
wywotawcza w trakcie procedury likwidacyjnej, w ktérej to oferta zostanie nalezycie i efektywnie
upubliczniona przez syndyka, zgodnie z odpowiednimi przepisami ustawy Prawo upadtosciowe.
Osiggniecie ceny ze zbycia przedmiotowych udziatdéw moze by¢ uzaleznione od popytu na tego
rodzaju aktywa oraz efektywnosci i zakresu upublicznienia i dtugosci ekspozycji oferty na rynku.
Zleceniodawca oraz osoby trzecie powinny mie¢ na uwadze, ze przedstawione oszacowanie moze by¢
obarczone ryzykiem, wynikajgcym z prawdopodobienistwa przyjetych w opinii zatozen, a przede

wszystkim zasobnosci i struktury danych przedtozonych dla potrzeb oszacowania.

Ujawnienie sie jakichkolwiek danych dotyczacych przedmiotowe] spétki, a nieznanych autorowi w
dacie wyceny, materializuje konieczno$¢ dokonania aktualizacji wartosci wykazane] w tresci

o0szacowania.
Niniejsze oszacowanie wartosci udziatéw sporzgdzono w wersji elektroniczne;j.

Autor:

Karol tagowski

Elektronicznie

Ka rOI podpisany przez Karol

tagowski

ta gows k | Data: 2026.04.14

11:36:17 +02'00'

str. 16
Instytut Wycen Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych sp.zoo
Ul Jutrzenki 95, 02-231 Warszawa
biuro@iwur.pl www.iwur.pl



		2026-04-14T11:36:17+0200
	Karol Łagowski




