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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny — lokal mieszkalny nr 28 o powierzchni uzytkowej 57,2 m?, skfadajacy sie z
czterech pokoi, tazienki z wc, przedpokoju i kuchni, znajdujgcy sie na Il pietrze (IV kondygnacji) w
budynku wielolokalowym, 6-klatkowym, V-kondygnacyjnym. Budynek pofozony jest w gminie
miejskiej Mragowo, powiecie mragowskim, przy ul. os. Parkowe 15, w obrebie 0004.

Zakres wyceny — udziat 1/3 czesci w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, wg aktualnego stanu praw i rzeczy oraz aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Z przyczyn niezaleznych od autora, wycena niniejsza wykonana jest bez przeprowadzenia
wewnetrznych ogledzin lokalu.

Witasciciel lokalu — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Perspektywa” z siedzibg w Mragowie przy ul.
Grunwaldzkiej 1A.
Posiadaczka udziatu 1/3 czesci prawa do lokalu — Wioletta Matgorzata Kostecka w upadtosci.

Dla ograniczonego prawa rzeczowego Sad Rejonowy w Mragowie, IV Wydziat Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr OL1M/00038182/5.

Budynek posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 3/3 z obrebu 0003, ktdra stanowi
nieruchomos¢ opisang w Kw Nr OL1M/00007172/6.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu 1/3 czesci w
spotdzielczym wihasnosciowym prawie do przedmiotowego lokalu mieszkalnego w celu ustalenia
przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w
ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Daty zwigzane z wycena:

e data sporzadzenia wyceny — 14.02.2026r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 12.02.2026r.
e data, na ktorg okreslono wartos¢ — 14.02.2026r.
e data wizji lokalnej — 12.02.2026r.

Oszacowana wartos¢ rynkowa udziatu 1/3 czesci w prawie do lokalu:

125.430 zt

sto dwadziescia piec tysiecy czterysta trzydziesci ztotych

Operat sporzadzit -
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Wojciech Maku¢ - syndyk masy upadtosci Wioletty Kosteckiej w upadtosci
Plac Inwalidow 10/111

01-552 Warszawa

PESEL: 71100706664

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gor 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PODSTAWA SPORZADZENIA WYCENY
Podstawg wykonania operatu szacunkowego jest Zlecenie Syndyka z dnia 31.12.2025 r., na
wykonanie czynnosci niezbednych dla sporzadzenia opisu i oszacowania udzialu w lokalu

mieszkalnym.

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 28 o powierzchni uzytkowej 57,2 m2, sktadajacy sie z
czterech pokoi, fazienki z wc, przedpokoju i kuchni, znajdujacy sie na III pietrze (IV kondygnacji) w
budynku wielolokalowym, 6-klatkowym, V-kondygnacyjnym. Budynek potozony jest w gminie

miejskiej Mragowo, powiecie mragowskim, przy ul. os. Parkowe 15, w obrebie 0004.

Zakresem wyceny objety jest udziat 1/3 czesci w spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, wg aktualnego stanu praw i rzeczy oraz aktualnego poziomu

cen.

Uwaga!
Z przyczyn niezaleznych od autora, wycena niniejsza wykonana jest bez przeprowadzenia
wewnetrznych ogledzin lokalu.

1.5. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatlu 1/3 czesci w
spotdzielczym witasnosciowym prawie do przedmiotowego lokalu mieszkalnego w celu ustalenia
przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w

ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
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1.6. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 14.02.2026 r.
data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 12.02.2026 r.
data, na ktorg okreslono wartos¢ - 14.02.2026 r.
data wizji lokalnej - 12.02.2026 r.

1.7. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4 z 2001 r., poz.
27, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 794),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych
sgadowych (Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.8. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” - Mieczystaw Prystupa,

wyd. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

1.9. ZRODtA DANYCH O PRZEDMIOCIE WYCENY

Wizja lokalna, przeprowadzona w dniu 12.02.2026 r. ograniczona do zewnetrznych ogledzin
budynku i jego otoczenia;

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Perspektywa” z siedzibg w Mragowie przy ul. Grunwaldzkiej 1A;
Urzad Miasta Mragowo;

Starostwo Powiatowe w Mragowie;

Sad Rejonowy w Mragowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://mragowo.e-mapa.net;

https://geoportal360.pl;

https://bipmragowo.warmia.mazury.pl;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa;

Informacje zebrane z lokalnego rynku lokali mieszkalnych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY

Wiascicielem lokalu, jak réwniez wspotwiascicielem catego budynku, jest Spotdzielnia Mieszkaniowa
~Perspektywa” z siedzibg w Mragowie przy ul. Grunwaldzkiej 1A. Dla ograniczonego prawa
rzeczowego Sad Rejonowy Mragowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw
Nr OL1M/00038182/5 (zatacznik).

Posiadaczkg udziatu 1/3 czesci w spoétdzielczym wirasnosciowym prawie do lokalu nr 28 jest
Wioletta Matgorzata Kostecka w upadtosci na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego w
Mragowie z dnia 11.07.2024 r., sygn. akt I Ns 212/23 o stwierdzeniu nabycia spadku po rodzicach:
Leonardzie i Wactawie matz. Orfowskim.

Do chwili obecnej w Dziale II brak jest ujawnionych nowych wspdtwiascicieli. Widniejg
natomiast 3 wzmianki o wnioskach:

1. REP.C. / NOTA / 1013950 / 25 - 2025-11-13, 13:44:02
1.1 DZ. KW. / OLIM / 11142 / 25 / 1 - 2025-11-13, 13:54:44 - WPIS WEASNOSCI /
WSPOLWLASNOSCI
2.DZ. KW./OL1IM /293 /26 / 1 - 2026-01-12, 11:40:28 - WPIS WLASNOSCI / WSPOLWEASNOSCI
3. DZ. KW. / OL1M / 10735 / 25 / 1 - 2025-10-30, 07:57:39 - WPIS WEASNOSCI / WSPOLWEASNOSCI

W Dziale III i w Dziale IV ksiegi brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Szczegotowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl,

znajduje sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

W dniu 11.12.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/1338/2025 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktorym jest
Wioletta Kostecka, PESEL 71100706664, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej (zatacznik).

Budynek nr 15 posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr 3/3 z obrebu 0004 o
powierzchni 4.169 m2, ktéra stanowi nieruchomos$¢ opisang w Kw Nr OL1M/00007172/6.
Wspotwiascicielem nieruchomosci jest Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Perspektywa” w udziale
69534/100000 czesci (zgodnie z Dziatem II KW).

196 1
101/7

24/1

23/1
2/1 : 7/2

118/19

3/60

OSIEDLE PARKOWE
117/

118/4

3/29

19

3/32 118/5

3/44

3/66.

Zrédto: geoportal360.pl
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dziatka oznaczona nr ewidencyjnym 3/3 potozona jest na obszarze, w ktéorym obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa, zgodnie z ktérym

budynek nr 15 poftozony jest na obszarze opisanym jako obszary koncentracji ustug

ogdlnomiejskich.

Zrédfo: https://bipmragowo.warmia.mazury.pl

2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Mragowo, potozone w samym sercu Pojezierza Mazurskiego, to miasto, ktére taczy w sobie
kameralny charakter z mianem jednej z najwazniejszych stolic kulturalnych pdtnocnej Polski. Cho¢
powszechnie kojarzone z festiwalami, posiada bogata strukture geograficzng i historyczna.
Potozenie i uksztattowanie terenu:

Mragowo lezy na Pojezierzu Mragowskim, bedacym czescig krainy Wielkich Jezior
Mazurskich. Miasto jest unikalnie wkomponowane w rzezbe polodowcowa, co determinuje jego
uktad urbanistyczny.

System wodny: miasto otaczaja i przenikaja liczne zbiorniki wodne. Najwazniejsze to
Jezioro Czos (nad ktorym tetni zycie turystyczne) oraz mniejsze: Juno, Magistrackie, Kot i
Gtebokie.

Rzezba terenu: obszar charakteryzuje sie znacznymi deniwelacjami terenu - liczne pagorki

i wzniesienia morenowe sprawiajg, ze panorama miasta jest dynamiczna i wielopoziomowa.

Rys historyczny i architektura:

Historia Mragowa (dawniej Sensburg) siega XIV wieku. Przez wieki miasto znajdowato sie
pod wptywem kultury pruskiej i niemieckiej, co do dzi$ widoczne jest w tkance miejskiej.

Zabudowa staromiejska: centrum zachowato czytelny, sredniowieczny uktad urbanistyczny.
Dominujg tu kamienice z przetomu XIX i XX wieku. Zabytki: do najwazniejszych punktéw nalezg:

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
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Ratusz Miejski: XIX-wieczny budynek w stylu klasycystycznym, obecnie siedziba muzeum.
Straznica Bosniacka: jeden z najstarszych budynkéw w miescie.
Obiekty sakralne: neogotycki kosciot sw. Wojciecha oraz ewangelicko-augsburski kosciot

Sw. Piotra i Pawia.

Funkcja turystyczna i kulturowa:
Mragowo to przede wszystkim ,miasto festiwali”. Dzieki unikalnemu amfiteatrowi
potozonemu nad samym brzegiem jeziora Czos, miasto stato sie rozpoznawalne w catym kraju.
Piknik Country: najstarszy i najwiekszy festiwal muzyki country w Polsce, ktéry co roku
zmienia miasto w ,mazurski Dziki Zachdd”.
Mazurska Noc Kabaretowa: kluczowe wydarzenie dla polskiej sceny satyrycznej.
Westernowe Miasteczko Mrongoville: atrakcja turystyczna nawigzujaca do stylistyki

country, zlokalizowana na obrzezach miasta.

Srodowisko przyrodnicze i rekreacja:

Jako osrodek turystyczny, Mragowo stawia na infrastrukture sprzyjajacg aktywnemu
wypoczynkowi:

Promenada nad jeziorem Czos: nowoczesny cigg pieszo-rowerowy z licznymi pomostami,
plazg miejska i wypozyczalniami sprzetu wodnego.

Gora Czterech Wiatrow (G4W): potwysep wrzynajacy sie w jezioro Czos, petnigacy funkcje
osrodka sportow zimowych (wyciagi narciarskie) oraz letnich (trasy rowerowe, punkty widokowe).

Walory krajobrazowe: blisko$¢ Mazurskiego Parku Krajobrazowego sprawia, ze okolice
miasta s bogate w unikalng faune i flore.

Komunikacja i gospodarka:

Miasto stanowi wazny wezet komunikacyjny na Mazurach, lezac na skrzyzowaniu istotnych
szlakéw drogowych (m.in. droga krajowa nr 16, fgczaca Olsztyn z Etkiem).

Przemyst: poza turystyka, gospodarka opiera sie na przetwdrstwie spozywczym (m.in.
znana Spoétdzielnia Mleczarska Mlekpol) oraz produkcji mebli.

Edukacja i administracja: Mragowo petni role osrodka powiatowego, koncentrujac ustugi

publiczne, edukacyjne i medyczne dla okolicznych gmin.

Mragowo to nie tylko jeziora. Miasto stynie z doskonatych warunkéw do uprawiania
kolarstwa godrskiego i biegdbw przetajowych ze wzgledu na wspomniane, wymagajace

uksztattowanie terenu.
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Budynek nr 15 potozony jest przy ul. os. Parkowe. W kontekscie urbanistyki Mragowa, Osiedle
Parkowe to jedno z kluczowych osiedli mieszkaniowych, stanowigce istotny element tkanki
miejskiej. J

Rejon miasta i potozenie:

Osiedle Parkowe zaliczane jest do szeroko pojetej zachodniej czesci miasta, graniczacej
bezposrednio z obszarem s$rédmiejskim. Jest to rejon o funkcji wybitnie mieszkalno-ustugowej,
zlokalizowany w strategicznym punkcie miedzy historycznym centrum a terenami rekreacyjnymi i
przemystowymi.

Granice osiedla: od wschodu osiedle ogranicza ulica Brzozowa, od pétnocy ulica Rynkowa,
natomiast od zachodu naturalng granice wyznacza linia kolejowa.

Sasiedztwo: bezposrednio sgsiaduje z Osiedlem Brzozowym oraz terenami dawnej fabryki
mebli (obecnie obszar zdominowany przez handel).

Geneza i charakterystyka zabudowy:

Osiedle powstato w latach 60. XX wieku. Zostalo wybudowane na terenie dawnego targu
bydlecego, co byto elementem planowej rozbudowy miasta w tamtym okresie.

Typy budynkéw: dominujg tu budynki wielorodzinne - zaréwno niskie bloki, jak i
charakterystyczne dla tego rejonu punktowce. Budownictwo to cechuje sie typowa dla tamtej epoki

technologia (ptyta/cecha uprzemystowiona), jednak wiele z tych obiektdw przeszto w ostatnich
latach termomodernizacje.
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Uktad urbanistyczny: osiedle zaprojektowano zgodnie z 6wczesnymi trendami, co zapewnia

mieszkancom sporo przestrzeni miedzy budynkami oraz dostep do zieleni wewnetrznej.

Infrastruktura i otoczenie:
Nazwa osiedla nie jest przypadkowa - nawigzuje do bezposredniego sasiedztwa z Parkiem

im. gen. Wtadystawa Sikorskiego, ktory stanowi gtdwny obszar rekreacyjny dla tej czesci Mragowa.

Ustugi i handel: Osiedle Parkowe petni funkcje lokalnego centrum ustugowego. Znajduje sie
tu urzad pocztowy oraz mniejsze punkty handlowe. W bliskim sasiedztwie (na terenach
pofabrycznych na potudnie od osiedla) funkcjonuje Centrum Handlowe ,Fabryka” z duzym
supermarketem, co znaczaco podnosi komfort zycia w tym rejonie.

Komunikacja: przez osiedle przebiegajg linie autobusowe komunikacji miejskiej,
zapewniajac sprawne potaczenie z innymi dzielnicami oraz centrum miasta.

Otoczenie przyrodnicze: oprécz wspomnianego Parku Sikorskiego, w niedalekiej odlegtosci
znajduje sie Jezioro Magistrackie, wokot ktérego prowadza Sciezki spacerowe (z rzezbami

studentéw warszawskiej ASP).

Osiedle Parkowe to rejon o wysokim stopniu nasycenia infrastrukturg spoteczng i handlowa,
potozony w bezposrednim sasiedztwie terendéw zielonych, a jednoczes$nie bardzo blisko centrum
administracyjnego miasta. Z punktu widzenia analizy miejskiej, jest to obszar o ugruntowanej
pozycji, charakteryzujacy sie stabilng funkcjg mieszkaniowa.
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Budynek nr 15 to klasyczny, niski blok mieszkalny (4-pietrowy), ktéry konstrukcyjnie i

urbanistycznie rézni sie od wysokosciowcédw znajdujacych sie w tej samej czesci osiedla.

Budynek wielorodzinny, podpiwniczony, o konstrukcji tradycyjnej udoskonalonej lub
prefabrykowanej (w zaleznosci od sekcji), o ukfadzie klatkowym.

Budynek ten znajduje sie w gtebi osiedla, w otoczeniu podobnej niskiej zabudowy, co
nadaje mu bardziej kameralny charakter niz wysokich blokéw.

Obiekt jest zarzadzany przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,Perspektywa”. Budynek przeszedt
termomodernizacje (docieplenie $cian, nowa elewacja), co jest standardem dla tej czesci Mragowa.

Otoczenie bezposrednie: od strony pétnocnej i zachodniej sasiaduje z pasami zieleni

osiedlowej i ciggami pieszymi.
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W bliskim sasiedztwie znajduje sie przedszkole oraz zaplecze handlowo-ustugowe przy ul.
Brzozowej i Rynkowej.

Brak wind (typowy dla blokéw 4-pietrowych z tego okresu) jest tu rekompensowany przez
mniejsze zageszczenie mieszkancow na klatke schodowg w poréwnaniu do wiezowcdw.

Budynek jest ustawiony korzystnie wzgledem stron $wiata, co zapewnia dobre
nastonecznienie lokali.

Bezposrednie sasiedztwo duzego parkingu przy ul. Brzozowej oraz blisko$¢ gtdwnego ciggu
handlowego osiedla podnosza jego walory uzytkowe.

Regularne remonty przeprowadzane przez spotdzielnie (wymiana piondw, remonty dachdéw)

stawiajq ten zaséb w kategorii ,dobry/s$redni" dla budownictwa z lat 60/70.

Przedmiotowy lokal usytuowany jest na III pietrze (IV kondygnacji) w 3 klatce schodowej.
Sktada sie z przedpokoju, kuchni, tazienki z wc oraz czterech pokoi. Powierzchnia uzytkowa lokalu
wynosi 57,2 m2. Lokal wyposazony jest we wszystkie standardowe instalacje infrastruktury
technicznej z sieci miejskiej z wyjatkiem cieplej wody, ktéra wytwarzana jest z gazowego pieca

przeptywowego umieszczonego w kuchni.

Z przyczyn niezaleznych od autora niniejszej wyceny, nie bylo mozliwosci przeprowadzenia
wewnetrznych ogledzin lokalu. Dla potrzeb wyceny przyjeto, ze standard wykonczenia jest na

poziomie $rednim.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania -
jest to wartos$¢ rynkowa lokalu, ktéry w dalszym ciagu bedzie wykorzystywany zgodnie z aktualnym
sposobem jego uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie lokalu jest:

» fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

*= zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianego prawa.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego lokalu

optymalny sposoéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi
najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu
zastepujacych zatozen:
= strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dziatajag w sytuacji przymusowej oraz miaty

stanowczy zamiar zawarcia umowy,
* uplynat czas niezbedny do wyeksponowania lokalu na rynku i do wynegocjowania warunkow

umowy.
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Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktdrg rozsadnie
biorac, mozna uzyskac w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosc¢,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ lokalu jest wielkoscig szacowang, a nie
kwotg Scisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong cena.

e w dniu wyceny stawia wymog, aby warto$¢ rynkowa byta wiasciwa w danym momencie, na
ktéry zostata okreslona. Wartos¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym,
ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz

nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.

Wartos$¢ rynkowg okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wfasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach
nieruchomosci podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia
spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego), dla okreslenia wartosci rynkowej
lokalu dla aktualnego sposobu uzytkowania zastosowano:

e podejscie porownawcze,

¢ metode korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze zgodnie z art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi: PodejScie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce te
nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. PodejsScie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.

Istotg podejscia porownawczego jest, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptfaci za lokal
wiecej od sumy, za ktérg mdgtby naby¢ lokal o takich samych lub zblizonych cechach.
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W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscia jest zebranie danych o transakcjach
kupna-sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a
nastepnie ich weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod
wzgledem cech wspdlnych z lokalem podlegajacym wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty
Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdétczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali
ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny Sredniej w przedziale
pomiedzy ceng minimalng i cenq maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.9. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéow notarialnych dotyczacych umdw sprzedazy lokali
mieszkalnych przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody
korygowania ceny $redniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniany lokal, w szczegolnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek spotdzielczego wiasnosciowego prawa i prawa wilasnosci lokali
mieszkalnych,

- obszar rynku: miasto Mrggowo, lokale znajdujqce sie w zasobach S.M. ,Perspektywa”,

- okres badania cen transakcyjnych: lata 2025-2026 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku lokali
mieszkalnych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku
lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanego lokalu miesci sie pomiedzy ceng
minimalng (Cnin) @ ceng maksymalng (Cnay), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do
poréwnania, a ponadto:

» przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania
0gdlng metode interpolacii,

= w przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech lokalu o cenie
maksymalnej lub gorsze od cech lokalu o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode
ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniany lokal pod katem cech rynkowych.

5. Opisano lokal o cenie minimalnej (Cn,,) i lokal o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech

rynkowych.
6. Okreslono cene s$rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikdw
korygujacych:

Cmm S Ui S Cmax

Cs’r Cs’r

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa lokalu znajduje sie pomiedzy Cumin i Crmax.
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7. Okreslono zakres wspodtczynnikdow korygujacych poszczegdlnych cech.
Poszczegolne wspdtczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac

zakres ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposob:

Crni C
waga; X ( énm) < u; S waga; X (ﬂ>

sr Cér

8. Okreslono jednostkowa wartos¢ rynkowg wg wzoru:

n

Wy = Cg XZui X K
i=1

gdzie:
W, - wartoé¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
U; - wartosci wspotczynnikdw odzwierciedlajacych ocene lokalu w aspekcie cech rynkowych, oznacza wielko$¢ i-
tego wspotczynnika korygujacego,
Cs - $rednia cena transakcyjna 1 m? powierzchni lokalu,
N - liczba wspdtczynnikow odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci,

K - wspdtczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych

lokalu szacowanego, wykraczajacych poza zbior.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikdéw jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
lokalu na danym rynku lokalnym.
Zakres sumy wspotczynnikdw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WX < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:

n

WX =Csrr><2ui><l(

i=1

Otrzymamy:

n

Cmin < Cé‘r X z U; < Cmax
i=1

Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspotczynnikow

korygujacych, co przedstawia ponizszy wzor:

n
Cmin < Z w < Cmax
= S

Cé‘r =1 Cé‘r

Ostateczna warto$é¢ prawa wiasnoéci lokalu (W, ) obliczona zostanie wg wzoru:

W, =Wy xP
gdzie:
Wy -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
P - powierzchnia uzytkowa lokalu (57,2 m2).
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4. WYCENA WARTOSCI PRAWA DO LOKALU
4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i
ofert sprzedazy lokali mieszkalnych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar miasta
Mragowo, a w szczegdlnosci osiedle Parkowe i osiedle Brzozowe. Gtdwna cecha porownywalnosci -
bliska lokalizacja w obrebie miasta, technologia i wiek budynku. Do analizy przyjeto transakcje
lokalami znajdujgcymi sie w budynkach pochodzacych z lat 60-tych i 70-tych.

Rynek w Mragowie w latach 2025-2026 przeszedt proces stabilizacji z wyraznym podziatem
na segment standardowy (osiedlowy) oraz segment premium (apartamentowy nad jeziorami). O ile
rynki ogolnopolskie w 2026 roku wykazujg ozywienie popytu dzieki obnizkom stép procentowych,
lokalny rynek mragowski charakteryzuje sie duzg odpornosciag na gwattowne wahania cen,

wynikajaca z ograniczonej podazy nowej zabudowy w centrum.

Analiza popytu i podazy:

Popyt: w 2026 roku obserwowany jest wzrost zainteresowania lokalami 2- i 3-pokojowymi
na rynku wtérnym (m.in. os. Parkowe i Brzozowe) ze strony miodych rodzin. Segment
inwestycyjny (apartamenty) generuje popyt zewnetrzny (inwestorzy z Warszawy, Tréjmiasta),
szukajacy lokat kapitatu w pasie nadjeziornym (Jezioro Czos).

Podaz: podaz na rynku wtornym jest stabilna, ale ograniczona niska rotacjg lokali na
osiedlach spotdzielczych. Rynek pierwotny dostarcza nowych jednostek gtownie w rejonach
peryferyjnych (np. Mlynowo) lub w standardzie premium (ul. Krélewiecka, Promenada).

Srednie ceny i trendy:
Ceny w 2026 roku wykazujq trend lekko wzrostowy (ok. 3-5% r/r), korelujacy z inflacjq i

kosztami eksploatacji.

Srednia cena za 1 m2

Segment / Lokalizacja (2025/2026)

Charakterystyka

Rynek Wtoérny (os. Parkowe / 6.300 — 7.800 z} Bloki z wielkiej ptyty (niskie i
Brzozowe) ’ ’ wysokie).

Rynek Wtérny (Centrum) 7.500 - 9.000 zt Kamienice i nowsze plomby.

Nowe inwestycje (np. rejon ul.

Rynek Pierwotny (Standard) 8.500 - 10.500 z Towarowej).

Apartam.enty Premium 13.500 - 16.500 zt Standard devyel_operskl, widok na
(Jezioro Czos) jezioro.

Analiza Lokalizacji: os. Parkowe vs os. Brzozowe
Oba osiedla stanowig trzon rynku wtérnego, jednak réznig sie mikro-lokalizacyjnie:

Osiedle Parkowe: postrzegane jako bardziej prestizowe ze wzgledu na blisko$¢ Parku
Sikorskiego i lepsze skomunikowanie z zapleczem handlowym. Wyceny tutaj czesciej osiagajg
gérne granice przedziatdw cenowych dla wielkiej ptyty.

Osiedle Brzozowe: ma charakter bardziej kameralny, cho¢ dominujg tu 5-kondygnacyjne bloki
bez wind. Ceny sq tu zazwyczaj o 2-4% nizsze niz na os. Parkowe za lokale o analogicznym

standardzie wykonczenia.
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Prawa do lokalu: wtasnos$¢ vs SWPL

W Mragowie, ze wzgledu na dominacje Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa”, obrot
spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu (SWPL) jest bardzo powszechny.

Reakcja cenowa: roznica w cenach transakcyjnych miedzy petng wiasnoscia a SWPL w 2026
roku jest minimalna (ok. 1-2%), pod warunkiem uregulowanego stanu prawnego gruntu pod
budynkiem.

Kredytowanie: banki w 2026 r. nadal bezproblemowo kredytujg SWPL, o ile istnieje mozliwos¢
zatozenia Ksiegi Wieczystej. W przypadkach, gdzie grunty sg nieuregulowane (rzadkos$¢ na tych

osiedlach), cena lokali spada o 10-15% z powodu braku mozliwosci finansowania kredytem.

Analiza SWOT (zalety i zagrozenia)
Zalety:

Wysoka rentowno$¢ najmu krétkoterminowego w sezonie (szczegdlnie lokale blisko
Centrum i Czosu).

Bardzo rozwinieta infrastruktura spoteczna (szkoty, przedszkola, parki).

Zagrozenia:

Starzejaca sie infrastruktura techniczna w budynkach z lat 70.

Wzrost kosztéw zarzadczych (tzw. ,czynszéw") w zasobach spétdzielczych w 2026 r.
(szacowane +15% r/r).

Ryzyko nasycenia rynku apartamentami premium, co moze odciggac kapitat od ,,zwyktych"

mieszkan.

Perspektywy rynku (2026+):

Prognozuje sie dalszy wzrost znaczenia Mragowa jako ,miasta rezydencjalnego" dla oséb
pracujacych zdalnie, co bedzie podtrzymywaé ceny mieszkan o wiekszym metrazu (>60 m2).
Inwestycje drogowe (modernizacja DK16) zwiekszajgq dostepno$¢ komunikacyjng, co w
perspektywie 2-3 lat moze przetozy¢ sie na skokowy wzrost wartosci gruntow i mieszkan w

rejonach przylegtych do osiedli Parkowe i Brzozowe.

Do analizy poréwnawczej wytypowano kilkanascie transakcji zawartych w 2025 i 2026 roku.
Z uzyskanych uméw odrzucono dwie transakcje o cenach skrajnych, uznane za mato wiarygodne.

Z przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze ceny mieszkan uzaleznione sa od: lokalizacji
szczego6towej, potozenia na pietrze jak réwniez otoczenia i wpltywu hatasu, stanu technicznego
budynku i lokalu oraz standardu jego wykonczenia.

Lokale tworzace prébe reprezentatywng to mieszkania o powierzchniach od 35 do 50 mz2,
wyposazone sg W jednakowe urzadzenia infrastruktury miejskiej, tak jak lokal szacowany; dojazd
do nich odbywa sie drogami o podobnych nawierzchniach, dlatego cechy te nie beda poddane
analizie.

Z analizy rynku lokali mieszkalnych na osiedlu Parkowe i osiedlu Brzozowe w okresie od
stycznia 2025 r. do lutego 2026 r. ustalono zerowy trend zmiany cen (wzrosty i spadki rownowaza

ustalenie tendencji).

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujgce dane wyjsciowe:
e informacje o cenach mieszkan na terenie rynku lokalnego,
e informacje z istniejacej w aktach dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji,

sasiedztwa, oraz innych elementéw cenotwdrczych.
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Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze
wptywajg na poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikajg
zatem z rynkowych cech nieruchomosci.

Dobdr cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
lokalem szacowanym, a lokalami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej oddajgq
wpltyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem lokali sprzedanych.

Analizujac zespdt cech lokali mieszkalnych wyodrebniono te, ktére réznicujg lokale, i ktore,
jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartos¢ lokalu bedacego
przedmiotem wyceny. Cechy te mozna uporzgadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja szczegdtowa -

(a) bardzo atrakcyjna - budynki w bezposrednim sasiedztwie Parku Sikorskiego lub jezior, zapewniajace
cisze, widok na zielen i natychmiastowy dostep do terenéw rekreacyjnych,
(b) atrakcyjna - typowa zabudowa wewnatrz osiedla z dobrym dostepem do ustug, ale o wiekszym

zageszczeniu budynkoéw i bez unikalnych waloréw krajobrazowych.

2. Kondygnacja (pietro) -

(@) korzystna - lokale potozone na I lub II pietrze, uznawane za najbardziej komfortowe i poszukiwane przez
wszystkie grupy nabywcéw ze wzgledu na tatwos$¢ dostepu,

(b) srednio korzystne - lokale potozone na III pietrze w blokach niskich, ktdre oferuja lepsze nastonecznienie
i mniejszy hatas z poziomu gruntu, ale wymagaja wiekszego wysitku fizycznego przy braku windy,

(c) niekorzystna - lokale na parterze (brak prywatnosci, ryzyko hatasu) oraz na IV pietrze w budynkach bez

windy, stanowigce istotng bariere komunikacyjna dla oséb starszych i rodzin z dzie¢mi.

3. Stan techniczny i standard lokalu -

(@) wysoki - lokale po kompleksowym remoncie (wymienione instalacje, gtadzie, nowoczesne oktadziny),
niewymagajace zadnych nakfadow finansowych przed wprowadzeniem,

(b) $redni - lokale zadbane, zdatne do zamieszkania, lecz o standardzie estetycznym i technicznym sprzed
kilku lub kilkunastu lat, wymagajace ewentualnego odswiezenia,

(c) niski - lokale w stanie do kapitalnego remontu, z przestarzatymi instalacjami (czesto aluminiowymi) oraz

zuzytymi elementami wykonczeniowymi.

4. Powierzchnia i uktad -

(a) odpowiednia - lokale o poszukiwanym metrazu z petnym rozktadem pomieszczen (wejécie do kazdego
pokoju z przedpokoju) oraz dwustronng wystawg okienna, zapewniajgcq optymalne doswietlenie i
przewietrzanie,

(b) staba - lokale o niefunkcjonalnym uktadzie (pokoje przechodnie, ciemna kuchnia) lub metrazu

niedostosowanym do liczby pokoi, co znaczaco ogranicza mozliwosci aranzacyjne.
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4.2. OPIS WYCENIANEGO LOKALU POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1.

Lokalizacja, bardzo atrakcyjna - budynek graniczy z Parkiem Sikorskiego, co gwarantuje

unikalng w skali osiedla ekspozycje na zielen oraz skuteczng izolacje od hatasu miejskich
arterii.

Kondygnacja (pietro), srednio korzystne - dla przecietnego nabywcy w 2026 roku III pietro w

budynku 4-kondygnacyjnym stanowi kompromis miedzy pozadang prywatnoscig a ucigzliwoscia
komunikacyjng, co pozycjonuje lokal ponizej optymalnego II pietra, ale wyraznie powyzej
najmniej ptynnego rynkowo pietra IV.

Stan techniczny i standard lokalu, $redni - ze wzgledu na brak mozliwosci dokonania ogledzin

wewnetrznych, przyjeto standard typowy dla zasobdéw spétdzielczych w tym rejonie,
zakfadajacy poprawny stan techniczny elementéw wykonczeniowych oraz sprawnos¢ instalacji
bez cech nowoczesnej modernizacji.

Powierzchnia i uktad, odpowiednia — mimo relatywnie niewielkiego metrazu jak na 4 pokoje,
lokal posiada wysoce pozadany, dwustronny ukfad wschdd-zachdd oraz duzy potencjat
funkcjonalny dla rodzin, co przy tej powierzchni czyni go produktem deficytowym i atrakcyjnym

na lokalnym rynku.

4.3. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Cena
Data Status o _ Povx_/ierzchnia Cena _ transal;cyjna
L.p. transakdji prawny Potozenie Pietro uzytkowa transakcyjna | za 1 m2 pow.
lokalu (m?2) (zh) uzytkowej

(zt)
1. 20.01.2025 sp. wh 0s.. Brzozowe I 48,1 290.000 6.029
2. 28.01.2025 sp. wh 0s.. Parkowe parter 57,2 330.000 5.769
3. 17.02.2025 sp. wh os.. Parkowe parter 36,6 245.000 6.694
4. 27.02.2025 sp. wh 0s.. Parkowe v 36,4 218.000 5.989
5. 09.05.2025 sp. wh 0s.. Brzozowe I 48,2 345.000 7.158
6. 12.05.2025 sp. wi. 0s.. Parkowe v 48,4 320.000 6.612
7. 30.07.2025 wiasnosé 0s.. Parkowe v 36,4 190.000 5.220
8. 31.07.2025 wiasnosé 0s.. Parkowe I 46,7 280.000 5.996
9. 08.08.2025 wiasnosé 0s.. Parkowe IT1 38,1 200.000 5.249
10. 11.08.2025 sp. wi. 0s.. Brzozowe II 48,3 250.000 5.176
11. 22.08.2025 wiasnosé 0s.. Parkowe parter 46,6 300.000 6.438
12. 13.10.2025 wiasnosé 0s.. Parkowe I 46,7 248.000 5.310
13. 28.10.2025 sp. wi. 0s.. Brzozowe I 39 280.000 7.179
14. 27.11.2025 wiasnosé 0s.. Parkowe parter 48,4 335.000 6.921
15. 11.12.2025 wiasnosé 0s.. Parkowe III 36,4 150.000 4.121
16. 29.01.2026 sp. wh os.. Parkowe parter 44,2 290.000 6.561

Na

podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prébce

reprezentacyjnej:
Cmin = 5.176 z{/m?2
Cmax = 7.158 zt/m?2

4.3.1. Obliczenie ceny $redniej

Cl+Cz+"' +Cl4
r = 14

Cs = 6.080 zt/m?2
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Potozenie ceny $redniej w przedziale:

P L — Cs’r_cmin

€S Cmax—Cmi
max min

gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych
Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

6.080 — 5.176

Pi=———"—=046
¢ 7158 —5.176

4.3.2. Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Conin _ 5:176 _ 0.8

Ce  6.080
Granica gorna (Gg) =

Crmax _ 7158 _ 18

C;  6.080

5. USTALENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU W PRAWIE DO LOKALU
5.1. OKRESLENIE WAG I PARAMETROW CECH RYNKOWYCH

Tabela 2
PROCENTOWY WPLYW NA WARTOSC
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU
(WAGI CECH)

1. Lokalizacja szczegdtowa 35

2. kondygnacja (pietro) 30

3. Stan techniczny i standard lokalu 25

4. Powierzchnia i ukfad 10

RAZEM 100
Tabela 3
PARAMETRY CECH RYNKOWYCH

L-p. CECHY RYNKOWE LOKALU SZACOWANEGO

1. Lokalizacja szczegdtowa bardzo atrakcyjna

2. kondygnacja (pietro) $rednio korzystne

3. Stan techniczny i standard lokalu $redni

4. Powierzchnia i ukfad odpowiednia
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5.2. OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ] I KONCOWEJ

Tabela 4
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspétczynnika | wspétczynnikow | wspdtczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja szczegotowa 35 0,2975 - 0,413 0,413
2. kondygnacja (pietro) 30 0,255 - 0,354 0,30054
3. Stan techniczny i standard lokalu 25 0,2125 - 0,295 0,25045
4. Powierzchnia i ukfad 10 0,085 -10,118 0,118
RAZEM 100 0,85-1,18 1,08199
*0,354 - 0,255 = 0,099 *x(0 295 - 0,2125 = 0,0825
0,099 x 0,46 = 0,04554 0,0825 x 0,46 = 0,03795
0,255 + 0,04554 = 0,30054 0,2125 + 0,03795 = 0,25045

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytk. lokalu. Wspdtczynnik

korekcyjny przyjeto na poziomie 1,0.

n

WX =C§TXZuiXK

i=1

Wy = 6.080 zi/m2 x 1,08199 = 6.578,50 zt/m?2 pow. uzytkowej

Warto$¢ rynkowa udziatu 1/3 czesci w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego
nr 28, potozonym w Mragowie przy ul. os. Parkowe 15, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu
cen wynosi:
W_ = 6.578,50 zt/m2 x 57,2 m2 x 1/3
W, = 125.430,07 zt

Wartos$¢ udziatu ustalono na poziomie 1 2 5 . 43 O Z+

stownie: sto dwadziescia piec tysiecy czterysta trzydziesci ztotych

6. WNIOSKI KONCOWE
Oszacowana wyzej kwota jest wartoscig rynkowq udziatu 1/3 czesci, rozumiang jako najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ze wzgledu na bardzo dobrze
rozwiniety rynek obrotu lokalami mieszkalnymi, z ktérego mozna byto wyselekcjonowaé najbardziej
poréwnywalne (podobne) lokale mieszkalne, wykorzystano w procesie wyceny metode korygowania
ceny $redniej. Wartos¢ oszacowana zostata na podstawie cen transakcyjnych lokali mieszkalnych
znajdujacych sie pobliskich budynkach wielorodzinnych o podobnym wieku i technologii.
Oszacowana wartos¢ uwzglednia m.in. potozenie lokalu, lokalizacje na pietrze oraz standard
wykonczenia, a jednostkowa kwota koncowa zawiera sie w przedziale [Cmin., Cmax] | Zz€ Wzgledu na
parametry cech znajduje sie miedzy ceng $rednig a ceng maksymalna.
Otrzymang wartos$¢ udziatu mozna uznac za najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do
uzyskania na wolnym rynku, czyli wartos¢ rynkowa, wg aktualnego poziomu cen i aktualnego

stanu.
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Przyjeta warto$¢ jednostkowa w wysokosci 6.578,50 zt/m2 odzwierciedla stan réwnowagi
pomiedzy wysokimi walorami lokalizacyjnymi a ograniczeniami uzytkowymi szacowanego lokalu,
przy uwzglednieniu aktualnej koniunktury na rynku mragowskim w latach 2025-2026.

Gtéwne argumenty uzasadniajace przyjetg wartosc:

— atrakcyjno$¢ mikrolokalizacji: budynek nr 15 przy os. Parkowe charakteryzuje sie
bezposrednim sasiedztwem terendw rekreacyjnych (Park im. gen. Wtadystawa Sikorskiego), co
stanowi istotny atut rynkowy i uzasadnia pozycjonowanie ceny w gérnych rejestrach bazy
danych dla lokali o podobnym przeznaczeniu, lecz gorszej ekspozycji,

- optymalny uktad funkcjonalny: wyjatkowo korzystny, dwustronny ukfad pomieszczen (wschod-
zachdéd) oraz wydzielenie 4 pokoi na relatywnie niewielkiej powierzchni (57,2 m2) podnosi
atrakcyjnosc¢ lokalu dla segmentu rodzinnego. Cecha ta niweluje potencjalny spadek ceny
jednostkowej, ktéry zazwyczaj towarzyszy wzrostowi powierzchni uzytkowej,

- wplyw kondygnacji: przyjeta wycena uwzglednia dyskonto z tytulu potozenia lokalu na III
pietrze w budynku bez dzwigu osobowego. Kwota 6.578,50 zt/m?2 stanowi rynkowy kompromis
pomiedzy cenami lokali na nizszych, bardziej dostepnych pietrach (osiggajacych ceny powyzej
7.000 zi/m2), a lokalami na ostatniej kondygnacji,

- poziom standardu: wycena uwzglednia przyjety w drodze =zatozenia $redni standard
wykonczenia. Warto$¢ ta pozostawia nabywcy potencjalny margines na naktady

modernizacyjne, co jest zgodne z preferencjami popytu w tym sektorze rynku.

Okreslona warto$¢ jest spdjna z cenami transakcyjnymi odnotowanymi na osiedlach
Parkowe i Brzozowe dla lokali o zblizonych cechach. Sumaryczna kwota (376.290 zt) czyni lokal
wysoce konkurencyjny na tle ofert z rynku pierwotnego, zapewniajac mu optymalng ptynnosé

rynkowa.
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7. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

~Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory
jest zbyt krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku
zawartego w definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku
jest zwykle zbyt krotki, aby uzyskac¢ cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2
Wartosci Inne Niz Wartos¢ Rynkowa.

Przedmiotowy udziat w lokalu nr 28 moze by¢ przeznaczony do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku udziatu w przedmiotowym lokalu, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na
rynku lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyjac

na poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 125.430 zt x 75% = 94.070 zt

stownie: dziewieldziesiat cztery tysigce siedemdziesiat ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie
podpisany przez
Kg moweet N2\ Wojciech Mariusz
(M”/"/ Burkacki
8 Data: 2026.02.15

05:55:43 +01'00'
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Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w prawie do lokalu mieszkalnego .............. Mrggowo os. Parkowe 15 m 28 -23 -

8. UWAGI I ZASTRZEZENIA

9. ZALACZNIKI

operat zawiera 23 ponumerowane strony,

operat sporzgdzony zostat wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego przedmiotu
wyceny,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,
rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajacg wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny,
rozumie przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnos$ci wymagane do tego, aby wykonac
wycene w sposéb kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i
bezstronny,

operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci wobec osdb trzecich,

ustalona wartos¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
lokali mieszkalnych,

ustalona warto$¢ udziatu w prawie do lokalu nie uwzglednia podatkéw i opfat, jakie potencjalny nabywca
bytby zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jego nabyciem,

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci,

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikéw zewnetrznych, a w szczegodlnosci od sytuacji
panujacej na lokalnym rynku mieszkan. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date
i w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji,

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi

Zasadami Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
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odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

postanowienie o nabyciu spadku;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Saqdu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu bieglym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



ZALACZNIKI



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20251211/00423
Sygnatura postepowania WA2M/GU/1338/2025

Data obwieszczenia 11.12.2025

PODMIOT

Imie Wioletta
Nazwisko Kostecka
Miejsce zamieszkania Grady, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej

PESEL 71100706664

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 11 grudnia 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, ktora jest Wioletta Kostecka, PESEL 71100706664, sygnatura akt WA2M/GU/1338/2025, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Wioletta Kostecka, PESEL 71100706664, miejsce zamieszkania: Grady, adres Plac
Inwalidéw 10/111, 01-552 Warszawa, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 3000,00 (trzy tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 43
1050 1054 1000 0090 6047 7099.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/1801/2025.

Numer obwieszczenia: 20251211/00423 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Poucza sie, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sadow polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposob: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnie$¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sgdéw polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokos$ci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono sp6znione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac¢ do Sadu Okregowego w Warszawie, XXIIl Wydziat Gospodarczy Odwotawczy i Zamoéwien Publicznych za posrednictwem Sadu

Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20251211/00423 Strona2z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 WARMINSKO-MAZURSKIE, MRAGOWSKI, MRAGOWO M., MRAGOWO |
miejscowosc)
Ulica [Numer budynku Numer lokalu OSIEDLE PARKOWE 15 |28
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKO) - 4, KUCHNIA - 1, tAZIENKA Z WC - 1, PRZEDPOKO) - 1
Kondygnacja 4,0
Nieruchomos¢, na ktérej usytuowany jest budynek (numer ksiegi Lp.1 OL1M / 00007172/ 6

wieczystej)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc)

NIE

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych

57,2000 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 ZASWIADCZENIE, 2015-09-22, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PERSPEKTYWA", MRAGOWO; 5

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OL1M/00003763/15/001, 2015-11-02 11:30:00, 2015-11-16-10.51.11.236813, NIE, 2-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Opis spétdzielni mieszkaniowej

Nr podstawy
wpisu
Nazwa spétdzielni mieszkaniowej SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PERSPEKTYWA" 2
Siedziba spétdzielni mieszkaniowej MRAGOWO
REGON spotdzielni mieszkaniowej 00048775200000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 PRZYDZIAL LOKALU NR 28, 1989-12-06, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PERSPEKTYWA"; 4
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1M/00003763/15/001, 2015-11-02 11:30:00, 2015-11-16-10.51.11.236813, NIE, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL Il - WLASNOSC

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ NOTA /1013950 / 25 - 2025-11-13, 13:44:02
1.1 DZ. KW./ OL1M / 11142/ 25 / 1 - 2025-11-13, 13:54:44 - WPIS WLASNOSCI / WSPOLWLASNOSCI
2. DZ. KW./ OL1M / 293/ 26 / 1 - 2026-01-12, 11:40:28 - WPIS WLASNOSCI / WSPOLWLASNOSCI
3. DZ. KW./ OL1M / 10735 / 25 / 1 - 2025-10-30, 07:57:39 - WPIS WELASNOSCI / WSPOLWLASNOSCI
Uprawnieni

lp.1. i Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ Lp. 1. 1 1 WSP@L[\IOéC' USTAWOWA MAJATKOWA 2

udziatu/rodzaj wspdlnosci) MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) WACLAW ORLOWSKI, WEADYSEAW, MARIA, 39082303697

Lp.2. Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 1 1M WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 2

udziatu/rodzaj wspdélnosci) MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) LEONARDA ORLOWSKA, BOLESEAW, STANISLAWA, 45030105846

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2

PRZYDZIAL LOKALU NR 28, 1989-12-06, SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA "PERSPEKTYWA"; 4
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OL1M/00003763/15/001, 2015-11-02 11:30:00, 2015-11-16-10.51.11.236813, NIE, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

[Powrst]




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

[Powrst]




Sygn. akt: | Ns 212/23

POSTANOWIENIE

Dnia 11 lipca 2024 roku

Sad Rejonowy w Mrggowie | Wydziat Cywiiny

w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczgcy: sedzia Aneta Kwiatkowska

Protokolant: p.o. sekretarza sgdowego Magdalena Zach

po rozpoznaniu w dniu 11 lipca 2024 roku w Mrggowie

na rozprawie

sprawy z wniosku Spétdzielni Mieszkaniowy "Perspektywa"

z udziatem Mirostawa Ortowskiego, Dariusza Ortowskiego, Wioletty Kosteckiej

o stwierdzenie nabycia spadku po Leonardzie Ortowskie] i Wactawie Ortowskim

|. stwierdza, ze spadek po Leonardzie Ortowskiej, c. Bolestawa i Stanistawy
PESEL 45030105846 zmartej dnia 9 pazdziernika 2020 roku w Ketrzynie,
ostatnio stale zamieszkatej w Mrggowie, na podstawie ustawy nabyli: maz
Wactaw Ortowski, s. Wiadystawa i Marii, ur. 23 sierpnia 1939 roku w
miejscowosci Suhaki oraz dzieci: Mirostaw Bogustaw Ortowski, s. Wactawa |
Leonardy, ur. 27 listopada 1974 roku w Mragowie, Dariusz Orlowski, s.
Wactawa i Leonardy, ur. 28 marca 1965 roku w Mrggowie i Wioletta
Matgorzata Kostecka, c. Wactawa i Leonardy, ur. 7 pazdziernika 1971 roku w
Mrggowie po 1/4 czesci kazde z nich z dobrodziejstwem inwentarza,

ll.  stwierdza, ze spadek po Wactawie Ortowskim, c. Bolestawa i Stanistawy
PESEL 39082303697 zmarlym dnia 25 pazdziernika 2022 roku w Grodzisku

Mazowieckim, ostatnio stale zamieszkatym w Mragowie, na podstawie ustawy



nabyty dzieci: Mirostaw Bogustaw Orfowski, s.

Wactawa i Leonardy, ur. 27

listopada 1974 roku w Mragowie, Dariusz Ortowski, s. Wactawa i Leonardy, ur.

28 marca 1965 roku w Mrggowie i Wioletta Matgorzata Kostecka, c. Wactawa i

Leonardy, ur. 7 pazdziernika 1971 roku w Mrggowie po 1/3 czesci kazde z

nich z dobrodziejstwem inwentarza,

przyzna¢ Joannie Flisiak - kuratorowi dla nieznanego z miejsca pobytu

uczestnika Dariusza Orfowskiego kwote 60,00 zt (stownie: szeScdziesiagt

ztotych 00/100) tytutem wynagrodzenia,

pozostawi¢ strony przy poniesionych kosztach.

“Na oryginale wiasciwy podpis

" Za zgodnosd z oryginatem
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Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes

S3du Okrggowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM.430.251.2025
Warszawa, dnia 17 grudnia 2025r.

Decyzia

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sgddéw
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwogci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciecha Burkackiego bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wyceny

nieruchomaoéci na okres do dnia 31 grudnia 2030 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem z dnia 12 listopada 2025 roku wnidst o ustanowienie
bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéw wynika, iz ww. spelnia wymiogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktdére mozna wnied¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Prezesa

Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

Prezes Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie

Agnieszka Wojciechowska-Langda

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005

r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w dniu: 18 pazdziernika 2005 roku.

Prezes 53du Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie

Agnieszka Wojciechowska-Langda

Sad Okrggowy Warszawa-Praga w Warszawie, ul. Poligonowa 3, 04-051 Waiszawa
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

BURKACKI WOJCIECH SAGA-DOM

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor, 15L 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019654

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2026 - 14/01/2027
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

i iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
; ; 02-001 Warszawa
_— 45 Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




DOKUMENTACJA

FOTOGRAFICZNA
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