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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny jest zabudowana nieruchomosé gruntowa, sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej
oznaczonej nr 876/1 o powierzchni 172 m? oraz budynku mieszkalnego, parterowego o powierzchni
uzytkowej 33,0 m?.

Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Wola Rebkowska, gminie Garwolin, powiecie garwolinskim,
woj. mazowieckim, przy ul. Ogrodowej 19, obrebie 0025 Wola Rebkowska.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej, wg
aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowq budynku okreslono na podstawie pomiaréw wtasnych.

CEL WYCENY
Okredlenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa witasnosci przedmiotowej
nieruchomosci zabudowanej, w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jej
sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY

Nieruchomos$é uregulowana jest w ksiedze wieczystej Kw Nr SI1G/00050557/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Garwolinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych. Tres¢ ksiegi jest niezgodna rzeczywistym stanem
prawnym.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 20.01.2026 .
e data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 13.09.2025r.
e data, na ktérg okreslono wartosé — 20.01.2026 r.
e data wizji lokalnej — 13.09.2025r.

0OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
100.440 zt

sto tysiecy czterysta czterdziesci ztotych

WARTOSC OSZACOWAL

Elektronicznie
podpisany przez
Sl Wojciech Mariusz
’ Burkacki

Data: 2026.01.20
14:35:32 +01'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Wojciech Maku¢ - syndyk masy upadtosci Renaty Krél
ul. Broniewskiego 16

05-430 Celestynow

PESEL: 65042104866

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej

oznaczonej nr 876/1 o powierzchni 172m2 oraz budynku mieszkalnego, parterowego o powierzchni
uzytkowej 33,0 m=2.

Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Wola Rebkowska, gminie Garwolin, powiecie garwolinskim,
woj. mazowieckim, przy ul. Ogrodowej 19, obrebie 0025 Wola Rebkowska.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej, wg

aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowa budynku okreslono na podstawie pomiaréw wtasnych.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci zabudowanej, w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jej
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo

upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 20.01.2026 .
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 13.09.2025 r.
e data, na ktorg okreslono wartos¢ - 20.01.2026 .
e data wizji lokalnej - 13.09.2025r.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pbézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 794);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

Wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 13.09.2025 r., z udziatem syna Upadtej;

Starostwo Powiatowe w Garwolinie;

Urzad Miasta i Gminy Garwolin;

Sad Rejonowy w Garwolinie, V Wydziat Ksiqg Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://www.garwolin-gmina.pl;

https://garwolin.e-mapa.net;

https://garwolinski.geoportal2.pl;

Uchwata Nr VI/33/2007 z dnia 11.06.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
22 wrzesénia 2007 r., Nr 190, poz. 5329. Data wejscia w zycie: 06.10.2007 r.;

dokumenty otrzymane od Zamawiajacego;

pomiary wtasne budynku mieszkalnego;

dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci zabudowanych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosci uregulowany byt w ksiedze wieczystej Kw Nr SI1G/00050557/3

prowadzonej przez Sad Rejonowy w Garwolinie, V Wydziat Ksiag Wieczystych (zatacznik). Ksiega

obejmuje pierwotng nieruchomos$¢ o nr ewidencyjnym dziatki 876 i powierzchni 800 m2.
Do chwili obecnej w Dziale II ksiegi wspotwiascicielami nieruchomosci sa:

-~ Renata Janina Krdél w upadiosci - w udziale 3/8 czesci, na podstawie: postanowienia Sadu
Rejonowego w Garwolinie z dnia 18.09.1990 r., o stwierdzeniu zasiedzenia, sygn. akt I Ns 441/90,
umowy darowizny z dnia 25.09.1997 r., Rep. A Nr 3039/97, postanowienia Sqdu Rejonowego w
Garwolinie z dnia 26.11.2020 r., o stwierdzeniu nabycia spadku, sygn. akt I Ns 356/20 oraz
postanowienia Sqdu Rejonowego w Otwocku z dnia 01.07.2021 r., o stwierdzeniu nabycia spadku,
sygn. akt I Ns 55/21,

-~ Wiodzimierz Stanistaw i Ewa Maria matz. Krél - na zasadach wspdlnosci ustawowej - w udziale >
czesci, na podstawie: postanowienia Sadu Rejonowego w Garwolinie z dnia 18.09.1990 r., o
stwierdzeniu zasiedzenia, sygn. akt I Ns 441/90, umowy darowizny z dnia 25.09.1997 r., Rep. A Nr
3039/97, umowy sprzedazy z dnia 27.09.1999 r., Rep. A Nr 3200/99 oraz postanowienia Sadu
Rejonowego w Otwocku z dnia 01.07.2021 r., o stwierdzeniu nabycia spadku, sygn. akt I Ns 55/21,

-~ Wiodzimierz Stanistaw Krol — w udziale 1/8 czesci, na p[odstawie: postanowienia Sadu Rejonowego
w Garwolinie z dnia 18.09.1990 r., o stwierdzeniu zasiedzenia, sygn. akt I Ns 441/90, umowy
darowizny z dnia 25.09.1997 r., Rep. A Nr 3039/97, umowy sprzedazy z dnia 27.09.1999 r., Rep. A
Nr 3200/99 oraz postanowienia Saqdu Rejonowego w Otwocku z dnia 01.07.2021 r., o stwierdzeniu

nabycia spadku, sygn. akt I Ns 55/21.

W dniu 02.10.2025 r. Sad Rejonowy w Garwolinie, w sprawie o sygn. akt I Ns 256/24 wydat
postanowienie (zatacznik), w ktéorym znidst wspotwiasnos¢ nieruchomosci opisanej w Kw Nr
SI1G/00050557/3, przez podziat dziatki nr 876 na dwie dziatki zabudowane: nr 876/1 o powierzchni 172
m2 i 876/2 o powierzchni 558 m2. Wiascicielkg dziatki nr 876/1 stata sie Renata Janina Krdl, natomiast

wspotwiascicielami dziatki nr 876/2 stali sie Wtodzimierz Stanistaw Krdél i Ewa Maria Krol.

W postanowieniu tym Sad ustanowit rdwniez na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 876/1
nieodptatng stuzebnos$¢ drogi koniecznej polegajacq na prawie przejscia, przechodu i przejazdu po
dziatce nr 877/3 uregulowanej w Kw Nr SI1G/00035533/8 oraz ustanowit na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dziatki nr 876/2 nieodptatng stuzebnos¢ gruntowq polegajacq na prawie wspodtposiadania
wstepu i korzystania z przytacza kanalizacyjnego od instalacji wewnetrznej budynku mieszkalnego
znajdujacego sie na dziatce nr 876/1 przy granicy z dziatkg 877/3.

Ustanowiona w postanowieniu stuzebnos$¢ na rzecz dziatki nr 876/1 obcigza jedynie dziatke nr
877/3. Ul. Ogrodowa od dziatki nr 877/3 oddziela jeszcze dziatka nr 877/4. Dziatka nr 877/4 jest czescig
nieruchomosci, ktérej stan prawny uregulowany jest w Kw Nr SI1G/00054119/9. Wiascicielami sg osoby
trzecie. W Dziale III tej ksiegi widnieje m.in. wpis: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA
NIERUCHOMOSCIA. Treéé wpisu: SEUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PO
DZIALCE NR 877/4 PASEM GRUNTU SZEROKOSCI CZTERECH METROW, WZDtUZ POENOCNEJ] GRANICY TEJ DZIAKI.
NA PODSTAWIE §5 UMOWY ZAMIANY I UMOWY DAROWIZNY Z DNIA 27 LIPCA 1999 R. Wskazania innej
nieruchomosci - nieruchomo$¢ wiadngca: Numer ksiegi 00035533/. Inne informacje: NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI DZIALEK NR 877/3, 879/4, POEOZONYCH W WOLI REBKOWSKIEJ.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Dziatka nr 877/3 stanowi cze$¢ nieruchomosci, ktorej stan prawny uregulowany jest w Kw Nr
SI1G/00035533/8. Wtascicielami tej nieruchomosci sq Wtodzimierz Stanistaw i Ewa Maria matz. Krél -
na zasadach wspoélnosci ustawowej matzenskiej (wspotwiasciciele dziatki szacowanej). W Dziale I-Sp
widniej wpis: UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI WIECZYSTE].
Tres¢ prawa: SEUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZIALEK NR 879/4 i 877/3
OBJETYCH NINIEJSZA KSIEGA, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PO DZIAtCE NR 877/4 OBJETEJ
KW 54119 PASEM SZEROKOSCI CZTERECH METROW WZDtUZ POENOCNEJ] GRANICY TEJ DZIAtKI. NA PODSTAWIE
PAR.5 UMOWY ZAMIANY I UMOWY DAROWIZNY Z DN. 27 LIPCA 1999R. REP. A NR 2324/99. Ksiega powigzana

(nieruchomosc¢ obcigzona): Numer ksiegi wieczystej /00054119/

Powyzszy podziat nieruchomosci i zniesienie wspoétwtasnosci do chwili obecnej nie jest ujawnione
w ksiedze wieczystej. Obecnie brak jest informacji o zatozeniu nowej ksiegi dla ktorejs z

nowowydzielonych dziatek.

W Dziatach I-Sp i IV brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III ksiegi wpisane sa:

1. DZ. KW. / SI1G / 10481 / 25 / 1 - 2025-11-07, 11:11:18 - WPIS OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRESCI KW Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM

2.DZ. KW. /SI1G /9764 / 25/ 1 - 2025-10-16, 11:04:21 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Szczegotowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

W dniu 10.07.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/437/2025, ogtosit upadtos¢ Renaty Krol (PESEL
65042104866), jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Szacowana nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, na ktorym obowigzuje Uchwata Nr VI/33/2007 z
dnia 11.06.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Garwolin.

Wedtug ww. planu przedmiotowa dziatka znajdujq sie na obszarze oznaczonym symbolem MU -

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



BET20

Zrédto: https://garwolin.e-mapa.net

Na wyznaczonych w planie terenach oznaczonych ,MU” - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obowigzujg
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami i
rzemiostem nieucigzliwym oraz pod obiekty ustug niepublicznych, mieszczace m.in. funkcje handlu i gastronomii wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace terendw ustala sie:

a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne,

b) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe podstawowg,

c) parkingi samochoddéw osobowych, dojscia i dojazdy,

d) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzgadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) obowigzuje intensywnos$¢ zabudowy do 1,0 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;,

4) obowigzuje maksymalna wysokos¢ budynkéw - dwie kondygnacje nadziemne, przy czym wyklucza sie tzw.
wysokie podpiwniczenia za wyjatkiem sytuowania budynkow na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych;

5) obowiagzuje przekrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
30 - 45 st.;

6) obowigzuje utrzymanie tradycyjnego charakteru projektowanej zabudowy oraz sytuowanie budynkéw w
ujednoliconej linii zabudowy, kalenicowo lub szczytowo, w zaleznosci od istniejacego uktadu, szerokosci dziatek itp.,
lecz w miare mozliwosci w jednym z tych sposobow;

7) wolno stojgce budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dziatki; zaleca sie realizacje
budynkdw gospodarczych i garazowych we wspdinej bryle z budynkami mieszkalnymi;

8) ustala sie usytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, stykajacych sie z podobnymi budynkami zlokalizowanymi
lub planowanymi wspdlnie na dziatce sgsiedniej;

9) obowigzuje usytuowanie obiektéw budowlanych w nieprzekraczalnych liniach zabudowy (w miare ujednoliconych)
w minimalnych odlegtosciach zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19;

10) obowiagzuja ustalenia ogdlne okreslone w §7 oraz ustalenia okreslone dla wyznaczonych stref ochronnych, stref o
okreslonym sposobie uzytkowania oraz obszarow podlegajacych ochronie prawnej okreslone w Rozdziatach 6, 7 i 8;
11) obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w §9;

12) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreSlone w §19 oraz ustalenia w zakresie infrastruktury

technicznej okreslone w §20.
Zrédto: https://mpzp.igeomap.pl/doc/garwolin/garwolin/002.pdf
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI
Gmina Garwolin to gmina wiejska w wojewddztwie mazowieckim, potozona ok. 60 km na potudniowy
wschdéd od Warszawy. Jest to osrodek wiejski z mocnymi powigzaniami z miastem Garwolin, ktore
stanowi siedzibe wtadz powiatu.

Gmina Garwolin lezy w powiecie garwolinskim na obszarze Réwniny Garwolinskiej. Przez jej
teren przebiegajq kluczowe szlaki komunikacyjne:

Droga krajowa nr 17: faczy aglomeracje warszawska z Lublinem, a nastepnie z przejéciem
granicznym z Ukraing w Hrebennem. Jest to gtéwna arteria transportowa.

Linia kolejowa: gmine przecina linia kolejowa Warszawa-Lublin, co utatwia dojazdy do wiekszych
miast.

Powierzchnia: gmina zajmuje ponad 136 km?2, z czego ponad potowa to uzytki rolne (55,3%), a
znaczng czes¢ stanowig lasy (32,6%).

Gmina Garwolin liczy okoto 13,5 tys. mieszkancéw (dane z 2024 r.), ze stabilng liczba ludnosci.
Wyrdznia sie na tle kraju wysokim wskaznikiem dzietnosci, co s$wiadczy o miodej i dynamicznej
strukturze demograficznej. Dziatalno$¢ gospodarcza opiera sie gtéownie na rolnictwie, ale blisko$¢

Warszawy sprzyja rowniez rozwojowi ustug i przedsiebiorczosci.

Wie$ Wola Rebkowska to jedna z wiekszych i historycznie znaczacych miejscowosci w gminie
Garwolin, potozonej w wojewddztwie mazowieckim.

Wola Rebkowska lezy na Réwninie Garwolinskiej, w bliskiej odlegtosci od miasta Garwolin, ktére
jest siedziba powiatu i waznym os$rodkiem administracyjnym oraz handlowo-ustugowym. Blisko$¢ miasta
sprawia, ze wies ma charakter podmiejski, czerpigc z jego infrastruktury, a jednoczesnie zachowujac
wiejska, spokojniejszgq atmosfere.

Nazwa ,Wola" w historycznych kontekstach czesto odnosita sie do osad, ktérych mieszkancy byli
czasowo zwolnieni z pfacenia danin na rzecz wifascicieli ziemskich. Drugi czton nazwy, ,Rebkowska",
prawdopodobnie pochodzi od nazwiska rodu Rebkowskich. Wie$ w przesztosci byta tak wazna, ze w
latach 1934-1954 funkcjonowata jako gmina Wola Rebkowska, co $wiadczy o jej historycznym
znaczeniu.

Jednym z kluczowych atutéw Woli Rebkowskiej jest bardzo dobra komunikacja. Przez wies
przebiega linia kolejowa nr 7, taczaca Warszawe z Lublinem. Znajduje sie tu stacja kolejowa ,Garwolin",
ktéra utatwia mieszkanncom dojazdy do pracy czy szkdét w wiekszych miastach. To sprawia, ze Wola
Rebkowska, cho¢ wies, jest swietnie skomunikowana z aglomeracjg warszawska.

Wola Rebkowska posiada takze wiasne zaplecze spoteczne, w tym szkote podstawowq oraz
przedszkole, co sprzyja rozwojowi spotecznosci i zaspokaja podstawowe potrzeby edukacyjne
mieszkancow. Miejscowos¢ jest rowniez dobrze skomunikowana z drogg krajowa nr 17, co zapewnia

sprawny dojazd samochodem.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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lokalizacja dziatki na tle Gminy, zrédfo: https://www.google.pl/maps

1483/2

i

Zrédto: https://garwolin.e-mapa.net

Szacowana nieruchomos$¢ potozona jest we wschodniej czesci wsi, po zachodniej stroni ul.
od niej. Ul. Ogrodowa biegnie

na potnoc od duzego zaktadu

Ogrodowej - drogi utwardzonej asfaltem, w odlegtoéci ok. 175 m
rownolegle do trakcji kolejowej. Dziatka znajduje sie ok. 40 m
produkcyjnego Okregowej Spoétdzielni Mleczarskiej ,Garwolin”, znanej z produkcji wyrobéw mlecznych

(https://osmgarwolin.pl).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
e-mail: sagadom@gmail.com
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Dziatka nr 876/1 posiada ksztatt szescioboku (rys. wyzej) o szerokosci ok. 9 m. Dojazd (fizyczny
i prawny) odbywa sie od strony drogi utwardzonej asfaltem (ul. Ogrodowej). Frontowa granica nie jest
ogrodzona. Media: kanalizacja odprowadzona do szamba. Dziatka ta nie ma podtaczonej wody biezacej
ani gazu. Woda musi by¢ dostarczana pojemnikami z odlegtego hydrantu.

87

876/2

—

Zrédfo: zrédto: https://garwolin.e-mapa.net

Na mocy Postanowienia z dnia 02.10.2025 r. Upadta stata sie wtascicielka dziatki nr 876/1
zabudowang budynkiem mieszkalnym, parterowym, ktory sktada sie z przedsionka, kuchni z tazienkg i
pokoju. Powierzchnia uzytkowa tego budynku wynosi 33 m2. Mieszkanie wykonczone w standardzie lat

60-ch XX w. (vide zdjecia w zatgcznikach).

Budynek ten powstat ok. 100 lat temu w nieznanej biegtemu technologii. Na podstawie
pomiaréw wiasnych okreslono powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen, z ktérych korzysta wytacznie
Upadia:

- przedsionek - 4,4 m2 - linoleum,
- kuchnia z tazienkg zastaniang kotarg - 10,1 m2 - terakota, kompakt, brodzik prysznicowy,

-~ pokdj - 18,5 m2 - deska podtogowa, sciany malowane z deseniami, okno plastikowe.

Na podstawie ogledzin ustalono, iz stan techniczny budynku mieszkalnego jest na poziomie

stabym, standard wykonczenia na poziomie bardzo niskim.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowgq dla aktualnego sposobu uzytkowania = jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie dziatki jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktoérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki jest wielkoscig szacowana, a nie kwotq
$cisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong ceng,

e w dniu wyceny stawia wymag, aby wartos¢ rynkowa byta wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajgq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji

przymusowej.

Wartos$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkow i optat.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiern wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci zabudowanych), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie porédwnawcze,

e metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za
nieruchomos¢ wiecej od sumy, za ktérg mogtby naby¢ grunt zabudowany o takich samych lub zblizonych
cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech
wspdlnych z nieruchomoscia podlegajaca wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny S$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdfczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegéinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cenq minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszej opinii, a przede wszystkim informacji
o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy zabudowanych dziatek
gruntu, przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania ceny
$redniej:
1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi,

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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- obszar rynku: gmina Garwolin,

- okres badania cen transakcyjnych: rok 2024, 2025 i 2026 (transakcje dostepne do daty

okreslenia wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposéb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku dziatek

zabudowanych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartos$¢ rynkowa szacowanej dziatki miesci sie pomiedzy ceng minimalng (Cnmin) a

ceng maksymalng (Cmay), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a ponadto:

*  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania 0gdlng
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode
ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych.

5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cmin) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech

rynkowych.

6. Okreslono cene $rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

=) (=)

Cor /'\ G

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa znajduje sie pomiedzy Cnin i Crax.
7. Okreslono zakres wspotczynnikdéw korygujacych poszczegolnych cech.

Poszczegdlne wspotczynniki korygujgce okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich

dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

min

Cmax)

)Suigwagaix<
Cs’r

waga; X (

sr
8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n
WD :Cs'r X ZUL XK
i=1
gdzie:

Wp - wartos¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,

U; - wartoéci wspoétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,

Cs- - $rednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni uzytkowej,

n - liczba wspoétczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspéiczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych dziatki
szacowanej, wykraczajacych poza zbidr.
Nalezy podkresli¢, ze liczba wspodtczynnikdéw jest rédwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WD < Cmax

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci zabudowane; ................... Wola Rebkowska ul. Ogrodowa 19, dz. nr 876 -15-

Po uwzglednieniu wzoru:

n

Wy, =Cq X Zui X K
i=1

otrzymamy:
n
Cmin < Cs’r X z UL' < Cmax
i=1
Dzielgc obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

n
Cmin <ZU' < Cmax
CéT _i=1 fT Cér

Ostateczna warto$¢ prawa wiasnosci udziatu w nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

3

gdzie:
Wp -  warto$¢ rynkowa 1 m2 p.u. budynku mieszkalnego,
P - powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego (33,0 m2).

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWE]

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY
Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych na wolnym rynku. Analizie poddano obszar gm. Garwolin.
W metodzie korygowania ceny $redniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach nieruchomosci zabudowanych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z istniejacej w aktach dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa,
ksztattu i wielkosci dziatki, stanu technicznego i standardu budynku oraz innych elementéw

cenotworczych.

Rynek nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi w gminie Garwolin charakteryzuje
sie stabilnym rozwojem i rosnacg atrakcyjnoscia, co jest wynikiem kilku kluczowych czynnikéw. Analiza
popytu, podazy, cen, trenddw oraz walorow samej gminy pozwala na sporzadzenie kompleksowej

charakterystyki.

Analiza rynku nieruchomosci:

Popyt na domy w gminie Garwolin jest wysoki i zréznicowany. Giéwnymi grupami nabywcow sg:
Osoby dojezdzajace do pracy w Warszawie: blisko$¢ do stolicy (ok. 60 km) i dobra komunikacja
(droga ekspresowa S17) sprawiaja, ze gmina Garwolin jest atrakcyjng alternatywg dla oséb, ktére chcg
uciec od miejskiego zgietku i wysokich cen, jednoczesnie zachowujac tatwy dojazd do miejsca pracy.
Lokalni mieszkancy: mtode rodziny z Garwolina i okolic, ktére poszukujg wiekszej przestrzeni,

domoéw z ogrodem, a takze inwestorzy.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Osoby poszukujace terendw rekreacyjnych: popyt generujg rowniez osoby z Warszawy, ktore
poszukujg doméw letniskowych lub catorocznych w spokojniejszej, zielonej okolicy.

Popyt jest silny, a zainteresowanie nieruchomosciami stale rosnie.

Podaz na rynku doméw w gminie Garwolin jest zréznicowana, ale nie zawsze zaspokaja popyt. Wyrdznié
mozna:

Rynek wtérny: duza cze$¢ podazy to starsze domy, czesto wymagajace remontu lub
modernizacji. Domy z lat 90. i 2000. cieszg sie duzym zainteresowaniem, jesli ich stan techniczny jest
dobry.

Rynek pierwotny: rosnie liczba inwestycji deweloperskich, zwtaszcza w mniejszych osiedlach
doméw wolnostojacych, blizniakéw i doméw szeregowych. Nowe budynki mieszkalne stanowig istotng

czes$¢ podazy, a ich jakos$c¢ jest wysoka, co przycigga wymagajacych klientow.

Srednie ceny jednostkowe:

Ceny nieruchomosci w gminie Garwolin sg nizsze niz w Warszawie, ale wykazujg tendencje
wzrostowg. Srednia cena za metr kwadratowy domu to okoto 4.200 zi/m2, ale w zaleznoéci od
standardu, lokalizacji i typu nieruchomosci, widetki cenowe sg szerokie:

Domy z rynku wtérnego: 2.500 - 4.500 z{/m2.

Domy z rynku pierwotnego: 4.000 - 6.000 z#/m?2, a w przypadku luksusowych i nowoczesnych
projektow, ceny mogg przekroczy¢ 8.000 zt/m2.

Srednia cena transakcyjna domu jednorodzinnego w ogtoszeniach sprzedazy to ok. 821.000 zi.
Nalezy jednak pamietac, ze ceny ofertowe moga roznic sie od transakcyjnych.

Trendy i perspektywy:

Rosngca rola ekologii: coraz wiecej nabywcdédw poszukuje domoéw energooszczednych,
wyposazonych w pompy ciepfa i panele fotowoltaiczne, co jest odpowiedzig na rosnace ceny energii i
$wiadomos¢ ekologiczna.

Stabilny wzrost cen: rynek jest stabilny, a ceny rosng w umiarkowanym tempie (wzrost cen na
przestrzeni lat 5-10% rocznie). Przewiduje sie kontynuacje tego trendu, co sprawia, ze inwestowanie w
nieruchomosci w tej gminie jest postrzegane jako bezpieczne.

Nowoczesne projekty: rosngca oferta deweloperédw skupia sie na budowie funkcjonalnych,
nowoczesnych doméw w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, ktére optymalizujg wykorzystanie
dziatki.

Perspektywy rozwoju: rozbudowa infrastruktury drogowej (droga S17), inwestycje w

kanalizacje, wodociagi i inne udogodnienia spoteczne sprawiajq, ze perspektywy rynku sa bardzo dobre.

Walory i mankamenty Gminy Garwolin:

Walory Gminy:

Lokalizacja i komunikacja: Gmina Garwolin potozona jest w bliskim sgsiedztwie Warszawy, z
ktorg potaczona jest trasa S17, co zapewnia szybki dojazd do stolicy. Jest to idealne miejsce dla osob,
ktdére cenig spokoj, a jednoczesnie chcg korzystac z udogodnien duzego miasta.

Rozwdéj infrastruktury: Gmina Garwolin stale inwestuje w infrastrukture techniczng i spoteczng
(kanalizacja, wodociagi, szkoty, przedszkola).

Walory przyrodnicze: Gmina lezy na pograniczu Niziny Mazowieckiej i Réwniny Garwolinskiej.

Wystepuja tu liczne tereny zielone, lasy i rzeki, ktére sprzyjaja rekreacji i wypoczynkowi.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Stabilna gospodarka i niskie bezrobocie: Garwolin jest preznie rozwijajacym sie osrodkiem

gospodarczym, co przektada sie na stabilnos¢ rynku pracy i site nabywczg mieszkancéw.

Mankamenty Gminy:

Ograniczona oferta kulturalna i rozrywkowa: w porownaniu do duzych aglomeracji, oferta
kulturalna i rozrywkowa jest znacznie ubozsza, co moze by¢ mankamentem dla osdb przyzwyczajonych
do miejskiego stylu zycia.

Kwestie infrastrukturalne: mimo inwestycji, niektére obszary gminy nadal borykajg sie z
problemami w dostepie do petnej infrastruktury, np. kanalizacji.

Korki w godzinach szczytu: mimo istnienia drogi S17, w godzinach szczytu, dojazdy do
Warszawy mogg by¢ utrudnione.

Wzrost cen: chociaz dla inwestordw jest to zaleta, dla potencjalnych nabywcéw, zwtaszcza tych z

nizszym budzetem, ciggty wzrost cen moze stanowi¢ bariere.

Gmina Garwolin to atrakcyjne miejsce do zamieszkania, taczace spokodj podmiejskiego zycia z
bliskoscia duzego osrodka miejskiego, co wplywa na rosnacy popyt i stabilny rozwdj rynku

nieruchomosci.

Do analizy wybrano kilkanascie transakcji przeprowadzonych w roku 2024 i 2025 dotyczacych
nieruchomosci zabudowanych, zlokalizowanych na obszarze gm. Garwolin. Obecnie ceny ofertowe
gruntéw zabudowanych domami starszymi ksztattujgq sie w przedziale od 2.800 zt do nawet 6.000 zt za 1
m2 powierzchni uzytkowej budynku. Nie ma to jednak odzwierciedlenia w cenach transakcyjnych. Tu
ceny zawierajq sie miedzy 2.300 a 4.500 zt za 1 m?2 p.u. Stwierdzono, ze popyt na dziatki zabudowane i
niezabudowane na analizowany terenie w ostatnim roku nie wykazywat trendéw wzrostowych i z tych

powoddw nie zachodzi koniecznos¢ dla aktualizacji cen transakcyjnych.

W wyniku badania zaleznosci ceny transakcyjnej od cech rynkowych nieruchomosci sprzedanych
na wolnym rynku ustalono, ze nabywcy uzalezniajg cene m.in. od powierzchni dziatki, wieku budynku,
jego architektury i standardu wykonczenia, ale przede wszystkim od lokalizacji, czyli potozenia

wzgledem tras i punktéw ustugowo-handlowych.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW ZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikajg zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej
oddajg wptyw na szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespdt cech nieruchomosci zabudowanych wyodrebniono te, ktére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosc¢
nieruchomosci, bedacej przedmiotem wyceny.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:
1. Lokalizacja - atrakcyjno$¢ potozenia, odlegtos¢ od punktéw handlowych, ustugowych i
komunikacyjnych:

(@) bardzo atrakcyjna - nieruchomosci zlokalizowane w miejscach cieszacych sie duzym popytem, z
dobrg dostepnoscia komunikacyjna, w poblizu punkty handlowe i ustugowe, obiekty uzytecznosci
publicznej. Blisko$¢ gtownych szlakdéw komunikacyjnych;

(b) atrakcyjna - srednio rozwinieta infrastruktura drogowa, potaczenia komunikacyjne, z ograniczonym
dostepem do obiektéow handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej;

(c) przecietna - nieruchomosci potozone w miejscach o niedogodnych pofaczeniach komunikacyjnych, z

niedogodnym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej.

2. Wielko$¢ dziatki -
(@) bardzo dobra - powierzchnia powyzej 5.000 m2;
(b) dobra - powierzchnia od 1.000 do 5.000 m2;

(c) staba - powierzchnia ponizej 1.000 m2.

3. Zagospodarowanie terenu —

(@) bardzo dobry - teren dziatki urzadzony, z pielegnowang roslinnosciq, utwardzonymi podjazdami,
automatyka bramy;
(b) dobre - teren dziatki jedynie cze$ciowo urzadzony, z pielegnowang roslinnoscia;

(c) stabe - teren dziatki $rednio utrzymany, roslinno$¢ ogrodowa zaniedbana, pielegnowana sporadycznie.

4, Standard i funkcjonalno$é budynku -

(@) wysoki - nowoczesna architektura bryly budynku oraz nowoczesne elementy wykonczenia
zewnetrznego i wewnetrznego, ochrona obiektu, automatyka bram i garazy;

(b) $redni - budynek w tradycyjnej architekturze z typowymi elementami wykonczenia, brak ochrony;

(c) niski - budynek o typowej architekturze, stawiany w latach wczesniejszych, dawne (pierwotne)
elementy wyposazenia i wykonczenia lub obiekt nie w petni wykonczony, wymagajacy jeszcze wielu

dodatkowych prac budowlanych;

5. Stan techniczny budynku -

(@) bardzo dobry - budynek nowy lub budynek, w ktérym prowadzona jest stale gospodarka remontowa;
(b) dobry - budynek, w ktérym przeprowadzono remonty. Ze srednim zuzyciem technicznym;
(c) zty - budynek do generalnego remonty lub wykonczenia, widoczna degradacja elementéw

konstrukcyjnych.

6. Powierzchnia uzytkowa -

(a) odpowiednia - budynek do 100 m2,
(b) duza - budynek ponad 100 m2.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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4.3. OPIS WYCENIANEJ CZESCI DZIAtKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja, bardzo atrakcyjna - nieruchomos$¢ potozona w Woli Rebkowskiej, z dojazdem drogq
asfaltowq; w poblizu trakcja kolejowa ze stacjg. Stosunkowo blisko do miasta Garwolin.

2. Wielkos$¢ dziatki, staba - powierzchnia gruntu to zaledwie 172 m2. Z tego powodu zastosowany
zostanie wspoétczynnik korekcyjny w wysokosci 0,9.

3. Zagospodarowanie terenu, stabe - teren 2z niewielkg iloscig roslinnosci ogrodowej, bez
wyznaczonych $ciezek i podjazdéw. Brak ogrodzenia granicy frontowej.

4, Standard i funkcjonalnos$¢ budynku, niski - elementy wykonczenia i wyposazenia budynku z lat
dawnych. Brak przytacza gazu i wodociggu.
Stan techniczny budynku, zty - budynek ok. 100 letni z bardzi ubogq gospodarka remontowa.

6. Powierzchnia uzytkowa, odpowiednia - obiekt o p.u. 33,0 m2.

4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Data Nr aktu Pouvzvlftizgvbgla Powierzcljnia Cena . transglf:y?na za
L.p. . Obreb notarial. dziatki transakcyjna
transakcji Rep. A Nr budynku (m2) (zh) .1 m?2 pow.
(m2) uzytkowej (zt)

1. 10.01.2024 Nowy Puznow 260/24 155,5 18.430 494.000 3177
2. 16.05.2024 Unin Kolonia 4976/24 175,6 1.650 790.000 4499
3. 29.05.2024 Jagodne 1339/24 127,5 1.262 540.000 4235
4. 04.06.2024 Wilkowyja 4793/24 93,2 3.300 405.000 4345
5. 10.07.2024 Jagodne 1990/24 47,7 720 280.000 5870
6. 05.08.2024 Gorki 2223/24 68,4 1.700 280.000 4094
7. 07.08.2024 Wola Rebkowska 2865/24 91,7 4.141 300.000 3272
8. 20.08.2024 Parcele Rebkow 2411/24 137,7 1.965 590.000 4285
9. 23.08.2024 Wola Rebkowska 7311/24 116,0 1.500 313.100 2699
10. 23.08.2024 Wilkowyja 7354/24 76,9 2.100 295.000 3836
11. 23.09.2024 Ewelin 3388/24 108,4 6.200 444.000 4096
12. 25.10.2024 Krystyna 2588/24 41,4 3.800 120.000 2899
13. 30.12.2024 Unin Kolonia 10835/24 133,4 1.933 562.500 4217
14. 09.01.2025 Stawiny 25/25 93,5 500 345.000 3690
15. 26.03.2025 Stary Puzndéw 1851/25 90,1 19.947 210.000 2331
16. 24.04.2025 | Wola Wiadystawowska | 1258/25 165,6 4.323 650.000 3925
17. 05.05.2025 Krystyna 1264/25 87,5 2.400 150.000 1714
18. 24.06.2025 Usniaki 2466/25 87,9 900 300.000 3413
19. 23.10.2025 Ruda Talubska 9155/25 59,5 1.223 155.000 2605
20. 24.11.2025 Mietne 2918/25 105,0 1.278 296.000 2819
21. 25.11.2025 Wilkowyja 9872/25 37,8 5.028 240.000 6349
22. 05.12.2025 Wilkowyja 2935/25 41,4 850 140.000 3382

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli

okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prdobce

reprezentacyjnej:
Cmin = 2.331 zt/m?2
Cmax = 5.870 zt/m?2

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

Cl + CZ + -+ CZO
r = 20

Cs = 3.684 zt/m?2

Potozenie ceny $redniej w przedziale:
P..= Cs’r_cmin
ST o .
max min
gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Cér - cena $rednia ze zbioru nieruchomoéci podobnych

Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomoéci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

3.684 — 2.331

Pi=——————=038
¢ 5870 —2.331

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Crnin _ 2.331 — 0,63

Cer 3.684
Granica gorna (Gg) =

Crax _ 5.870 — 159

Cer 3.684

4.5. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcéw, uzyskane w toku analiz wiasnych oraz

od posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2
Procentowy wptyw na wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe dziatki zabudowanej
(wagi cech)

1. Lokalizacja 25

2. Wielkos¢ dziatki 10

3. Zagospodarowanie terenu 10

4. Standard i funkcjonalnos$¢ budynku 20

5. Stan techniczny budynku 30

6. Powierzchnia uzytkowa 5

RAZEM 100

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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4.6. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Tabela 3
Parametry cech rynkowych
L-p- Cechy rynkowe dziatki szacowanej
1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna
2. Wielkos¢ dziatki staba
3. Zagospodarowanie terenu stabe
4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku niski
5. Stan techniczny budynku zty
6. Powierzchnia uzytkowa odpowiednia
Tabela 4
Waga Zakres Wartos¢
L.p. Cechy rynkowe wspotczynnika wspotczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (u;)
1. Lokalizacja 25 0,1575 - 0,3975 0,3975
2. Wielkos¢ dziatki 10 0,063 - 0,159 0,063
3. Zagospodarowanie terenu 10 0,063 - 0,159 0,063
4, Standard i funkcjonalno$¢ budynku 20 0,126 - 0,318 0,126
5. Stan techniczny budynku 30 0,189 - 0,477 0,189
6. Powierzchnia uzytkowa 5 0,0315 - 0,0795 0,0795
RAZEM 100 0,63 -1,59 0,918

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej budynku wraz z

gruntem (wspétczynnik K = 0,9 - vide str. 19).
n

A =C§T><Zui><l(
i=1

Wp = 3.684 zt/m2 x 0,918 x 0,9 = |3.043,72 z}/m? powierzchni uzytkowej

Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej, potozonej we wsi Wola Rebkowska przy
ul. Ogrodowej 19, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen wynosi:
Wen = 3.043,72 zt/m2 x 33,0 m2
Wen = 100.442,76 zt

Wartos¢ rynkowg ustalono na poziomie -

Weny = 100.440 zt

stownie: sto tysiecy czterysta czterdziesci ztotych

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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5. PODSUMOWANIE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscia rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej,
rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalona
zostata przy wykorzystaniu metody korygowania ceny $redniej, na podstawie cen transakcyjnych
nieruchomosci zabudowanych jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji wolnorynkowych.

Oszacowana warto$s¢ uwzglednia m.in. potozenie nieruchomosci, wielko$¢ gruntu, stan
techniczny budynku i jego standard oraz zagospodarowanie dziatki. Ze wzgledu na bardzo matg
powierzchnie dziatki zastosowany zostat wspotczynnik K = 0,9.

6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
kréotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowy udziat w nieruchomosci moze by¢ przeznaczony do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowego udziatu w nieruchomosci, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na
rynku lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyjac na
poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl| art. 965 kpc:

WRW = 100.440 zt x 75% = 75.330 zt

stownie: siedemdziesiat piec tysiecy trzysta trzydziesci ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie

podpisany przez
(1 WOJCIECH Woijciech Mariusz
S\ 03287 warszawa &)

’\u MM}// Burkacki
, _y"‘% g Data: 2026.01.20

14:35:56 +01'00'

WOJCIECH

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci zabudowane; ................... Wola Rebkowska ul. Ogrodowa 19, dz. nr 876 -23-

7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 23 ponumerowane strony,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym, wytacznie dla celu okreslonego w
punkcie 1.4.,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,

rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajaca wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny, rozumie
przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnosci wymagane do tego, aby wykona¢ wycene w
sposob kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i bezstronny,
autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona warto$¢ udziatu w nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca bytby
zobowigzany zapfaci¢ w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikédw zewnetrznych, a w szczegélnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i
w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2026.01.20
14:36:11 +01'00'

2N A’W—C_A/%
7 &P
%

WOJCIECH
BURKACKI

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

odpis z ksiegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;
postanowienie o zniesieniu wspotwtasnosci;

informacja ewidencyjna o dziatce;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250710/00420
Sygnatura postepowania WA2M/GU/437/2025
Data obwieszczenia 10.07.2025
Sad Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie
Wydziat XIX Wydziat Gospodarczy

PODMIOT

Imie Renata
Nazwisko Krél
Miejsce zamieszkania Celestyndw, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 65042104866
NIP 8261075260

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 10 lipca 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, ktora jest Renata Krol, PESEL 65042104866, sygnatura akt WA2M/GU/437/2025, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Renata Krol, PESEL 65042104866, NIP 8261075260, miejsce zamieszkania: Celestynéw,
adres Broniewskiego 16, 05-430 Celestynéw, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petnic¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37);

€]

. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37) zaliczke na pokrycie kosztéw

postepowania w kwocie 5000,00 (pie¢ tysiecy ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze

$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy wskazany przez syndyka.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/1033/2025.

Numer obwieszczenia: 20250710/00420 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 2 1,2

Dziatki ewidencyjne

lp.1. Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 876 1,2

Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 GARWOLIN, WOLA REBKOWSKA

Sposéb korzystania ZABUDOWANA NIERUCHOMOSC
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,0800 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 OPIS | MAPA; 3
(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00004651/97/, 1997-10-18 00:00:00, 1997-12-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 OPIS | MAPA; 3,5

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003874/99/, 1999-10-08 00:00:00, 1999-11-22 00:00:00, NIE, 4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. N 172 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 3,4,5,8
udziatu/rodzaj wspdélnosci) MAEZENSKA
Lp. 2. 4 1/8
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) WELODZIMIERZ STANISEAW KROL, ZYGMUNT, JANINA, 60100314432
lp. 2. ‘ . Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. ) 12 WSP(_f)Ll’\lOSC' USTAWOWA MAJATKOWA 5
udziatu/rodzaj wspélnosci) MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) EWA MARIA KROL, KAZIMIERZ, JANINA
Lp.3. ‘ Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3,4,89
udziatu/rodzaj wspdlnosci) Lp-1- 3 3/8 B
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) RENATA JANINA KROL, ZYGMUNT, JANINA, 65042104866
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
3 UMOWA DAROWIZNY, 3039/97, 1997-09-25; 1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00004651/97/, 1997-10-18 00:00:00, 1997-12-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
4 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIE ZASIEDZENIA, NS 441/90, 1990-09-18, SAD REJONOWY W GARWOLINIE, GARWOLIN; 2
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00004651/97/, 1997-10-18 00:00:00, 1997-12-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
5 UMOWA SPRZEDAZY, 3200/99, 1999-09-27; 4
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003874/99/, 1999-10-08 00:00:00, 1999-11-22 00:00:00, NIE, 4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
8 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, INS 55/21, 2021-07-01, SAD REJONOWY W OTWOCKU | WYDZIAE CYWILINY, OTWOCK; 63
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI11G/00008771/21/001, 2021-11-15 09:47:00, 2022-03-16-10.30.48.140496, NIE, 61-62
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
9 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, INS 356/20, 2020-11-26, SAD REJONOWY W GARWLINIE | WYDZIt CYWILNY, GARWOLIN; 64
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI11G/00008771/21/001, 2021-11-15 09:47:00, 2022-03-16-10.30.48.140496, NIE, 61-62
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / SI1G / 10481 / 25 / 1 - 2025-11-07, 11:11:18 - WPIS OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRESCI KW Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM
2. DZ. KW. / SI1G / 9764 / 25 / 1 - 2025-10-16, 11:04:21 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

[Powrst]










20.01.2026, 10:14

Rezultat zapytania

Grupa rejestrowa :

Wojewddztwo

Jednostka ewidencyjna
Nazwa obrebu

Powiat : garwolinski

Numer obrebu : 0025

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 20-01-2026

Jednostka rejestrowa : G.236

7 (Grunty oséb fizycznych)

: mazowieckie

: GARWOLIN
: WOLA REBKOWSKA

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

876/1 Oznaczenie ‘ Pow. 0,0172

Id dziatki :

140304_2.0025.876/1 Br-RIllb | 0,0172

Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST K(:]n/dgg. Pow. zabud.
OGRODOWA 19 I

56 WOLA REBKOWSKA Budynki mieszkalne | 1/0 40
Id. budynku: 140304_2.0025.56_BUD (jednostka rej.: G.236)

Sporzadzit: Burkacki Wojciech, dnia: 2026-01-20

https://garwolinski.geoportal2.pl:8443/map/www/mapa.php

7



Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

BURKACKI WOJCIECH SAGA-DOM

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor, 15L 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019654

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2026 - 14/01/2027
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




DOKUMENTACJA

FOTOGRAFICZNA
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