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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 339 o powierzchni uzytkowej 51,79 m?, sktadajacy sie z
przedpokoju, jednego pokoi, salonu z aneksem kuchennym, tazienki i schowka, znajdujacy sie na 2 pietrze
(3 kondygnacji), w budynku wielolokalowym, 10-klatkowym, 7-11-kondygnacyjnym.

Nieruchomosé potozona jest w m.st. Warszawa, dzielnicy Wola, przy ul. Szulborskiej 3/5, w
obrebie 6-07-11, na os. Ulrychéw.

Zakres wyceny — prawo wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawem wtasnosci
utamkowej czesci gruntu i wspétwtasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego stanu i poziomu cen.

Witascicielka w lokalu — Joanna Gérka w upadtosci.

Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu mieszkalnego przystuguje w 5179/3364244 czesciach prawo
wtasnosci gruntu (Kw Nr WA4M/00392348/00), na ktorym posadowiony jest budynek oraz w takich
samych czesciach prawo wspodtwiasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktdre stuzg do
wspdlnego uzytku ogdtu mieszkancéw. Kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu nr 339 przystuguje prawo do
korzystania z przylegajacej do niego loggii o pow. 5,47 m?.

Kw Nr WA4M/00423192/8 w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wtasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy
upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r.
Prawo upadtosciowe.

Daty zwigzane z wycena:

e data sporzadzenia wyceny — 09.11.2025rr.
e data, na ktdéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 03.11.2025r.
e data, na ktdéra okreslono wartosé — 09.11.2025.
o data wizji lokalnej — 03.11.2025rr.

Oszacowana wartosc rynkowa:

1.001.620 zt

Jjeden milion jeden tysigc szesc¢set dwadziescia ztotych

Operat sporzadzit:

Elektronicznie

podpisany przez
BURKACKI )\ %) Wojciech Mariusz
03-287 WARSZAWA

\% UL. SKARBKAZ GOR 15L M 12, ‘y’ BurkaCk|
2 TEL,G(?;?)&-MQ 06;\/
Data: 2025.11.11
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Wojciech Maku¢ - syndyk masy upadtosci Joanny Goérki
ul. Szulborska 3/5 m 339

01-104 Warszawa

PESEL: 79111500028

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (up. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L m 12

03-287 Warszawa

1.3. PODSTAWA SPORZADZENIA WYCENY
Podstawg wykonania operatu szacunkowego jest zlecenie ustne z dnia 27.10.2025 r., na wykonanie

czynnosci niezbednych dla oszacowania nieruchomosci lokalowej.

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 339 o powierzchni uzytkowej 51,79 m2, sktadajacy sie z
przedpokoju, jednego pokoi, salonu z aneksem kuchennym, tazienki i schowka, znajdujacy sie na 2
pietrze (3 kondygnacji), w budynku wielolokalowym, 10-klatkowym, 7-11-kondygnacyjnym.
Nieruchomos¢ potozona jest w m.st. Warszawa, dzielnicy Wola, przy ul. Szulborskiej 3/5, w obrebie 6-
07-11, na os. Ulrychow.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z
prawem wiasnosci utamkowej czesci gruntu i wspétwiasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego

stanu i poziomu cen.

1.5. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wilasnosci przedmiotowego
lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny
wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo

upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 09.11.2025 .
data, na ktdérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 03.11.2025r.
data, na ktorg okreslono wartos¢ - 09.11.2025r.
data wizji lokalnej - 03.11.2025 .

1.7. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z poézniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1984),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 794),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.8. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

1.9. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 03.11.2025 r.;

Informacje i dokumentacja otrzymana od Zamawiajacego;

Urzad Miasta st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru, Dziat Rejestru Cen i Wartosci Nieruchomosci,
ul. Sandomierska 12;

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, X Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

http://bip.warszawa.pl;

https://mapa.um.warszawa.pl;

https://warszawa.e-mapa.net;

Uchwata Nr LVI/1669/2009 Rady Miasta stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta;

Informacje zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

2.1. STAN PRAWNY

Nieruchomos$¢ lokalowa nr 339 potozona przy ul. Szulborskiej 3/5, uregulowana jest w ksiedze
wieczystej Kw Nr WA4M/00423192/8, prowadzonej przez X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa (zatacznik).

Wedtug Dziatu II ksiegi wiascicielami nieruchomosci, na zasadach wspdlnosci ustawowej
matzenskiej, sq Joanna i Tomasz matz. Gérka, na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu oraz sprzedazy tego lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami, podzialu do korzystania i
petnomocnictwo z dnia 24.11.2010 r., Rep. A Nr 8020/2010 (zatacznik).

Tomasz Goérka zmart w dniu 19.04.2021 r., a spadek po nim nabyta z mocy ustawy z
dobrodziejstwem inwentarza w catosci zona Joanna Patrycja Goérka, co stwierdzone zostato aktem
pos$wiadczenia dziedziczenia z dnia 24.04.2025 r., Rep. A Nr 1382/2025 (zatacznik).

Kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalnego przystuguje w 5179/3364244 czesciach
prawo wtasnosci gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek oraz w takich samych czesciach prawo
wspdtwiasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktére stuzg do wspdlnego uzytku ogotu
mieszkancéw. Kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu nr 339 przystuguje prawo do korzystania z
przylegajacej do niego loggii o pow. 5,47 m2,

W Dziale III widniejg wzmianki o wnioskach:
1. REP.C. / KOMO / 143423 / 25 - 2025-09-09, 11:49:26

1.1 DZ. KW. / WA4M / 68407 / 25/ 1 - 2025-09-09, 12:34:18 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
2. REP.C. / KOMO / 80773 / 25 - 2025-05-21, 15:19:28

2.1DZ KW./ WA4M / 41958 / 25/ 1 - 2025-05-22, 10:23:21 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJII
3. REP.C. / KOMO / 80756 / 25 - 2025-05-21, 15:11:17

3.1DZ. KW./ WA4M / 41953/ 25/ 1 - 2025-05-22, 10:19:21 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
4. DZ. KW. / WA4M / 86452 / 25 / 1 - 2025-10-23, 12:06:12 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
5. DZ. KW. / WA4M / 80907 / 25 / 1 - 2025-10-09, 13:37:31 - ZMIANA ROSZCZENIA O ROCZNA OPLATE
PRZEKSZTAECENIOWA Z TYTUELU PRZEKSZTAELCENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO WE WEASNOSC
6. DZ. KW. / WA4M / 37613 / 25 / 1 - 2025-04-29, 12:06:45 - WPIS OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRESCI KW
Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM
oraz wpis:
ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU O OPEATE PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTAECENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

W Dziale IV w[pisana jest jedna wzmianka o wniosku:

1. DZ. KW. / WA4M / 32286 / 25 / 1 - 2025-04-08, 14:30:38 - ZMIANA HIPOTEKI UMOWNEJ

oraz:

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA do kwoty 572.169,75 Zt - ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI BANKU
WYNIKAJACYCH Z UMOWY KREDYTU, UMOWA KREDYTU HIPOTECZNEGO NR DK/KR-HIP/37203/10 Z DNIA 23
CZERWCA 2010 ROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI. Rodzaj zmiany: W ZWIAZKU Z ANEKSEM Z DNIA 15
LIPCA 2011 ROKU DO UMOWY KREDYTU W POLU 4.4.1.2 ZMIENIONO SUME HIPOTEKI, W POLU 4.4.1.3 SUME
StOWNIE, W POLU 4.4.1.5.A RODZAJ ODSETEK, A W POLU 4.4.1.8 WIERZYTELNOSC I STOSUNEK PRAWNY.

Szczegdtowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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W dniu 21.10.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/1327/2025 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktérym jest

Joanna Goérka, PESEL 79111500028, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
(zatacznik).

Budynek nr 3/5 posadowiony jest na dziatkach ewidencyjnych nr: 3/3 (1.745 m2) i 6/1 (8.824

m2) z obrebu 6-07-11 m.st. Warszawy o facznej powierzchni 10.569 m2, stanowiacych nieruchomosci
gruntowa, ktérej stan prawny uregulowany jest w Kw Nr WA4M/00392348/0.
E i\ \ — G "-., =7 AN

L

-!-E:.-—z-_

'ﬂ' 2

[zh]

zele

—r

Zrédfo: mapa.um.warszawa.pl

2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dziatki nr 3/3 i 6/1 potozone sg na obszarze, w ktérym obowigzuje Uchwata Nr LVI/1669/2009 Rady
Miasta stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta.

Zgodnie z rysunkiem planu dziatki znajduja sie na obszarze oznaczonym symbolem 58 MW(U) -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Zrédfo: https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wola/17.01_2_plan.pdf

Ustalenie planu 58 MW(UJ) Zakres ustalenia
1. Przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Dopuszczalne: uslug

2. Warunki zabudowy 1 1) mimimalny wskazmk powierzchm biologicznie czynne;:
zagospodarowania terenu 30%;
oraz zasady ochrony i 2) maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy:  2,0;
ksztaltowania fadu 3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 8 kondygnaciji
przestrzennego naziemnych, lecz nie wigcej niz 27 m;

4) meprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Szczegdlne warunki strefa potencjalnego oddzialywania ucigzliwego ulicy
zagospodarowania terenu | Nakielskiej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §
Oraz ograniczenia w 6 ust 3 pkt. 314 uchwaly.
uzytkowaniu

4. Zasady obslugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 11 uchwaly.
infrastrukturg techniczng

5. Zasady obslugi 1) dostgpnosé komunikacyjna od ulic: Szulborskiej,
komunikacyjnej Sowmnskiego, Baltazara 1 Nakielskiej;

2) wskainik miejsc parkingowych wg ustalen ogélnych
okreslonych w § 10 ust. 3 uchwaly.

6. Stawki procentowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 14 uchwaly.

Zrédto: https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wola/17.01.pdf

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego ............ Warszawa Wola ul. Szulborska 3/5 m 339 -0-

2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

- Wola jest jedng z osiemnastu dzielnic m.st. Warszwy. Zajmuje obszar 19,26
km2. Jej granice stanowig potudniowo-zachodnie tereny Zoliborza
Przemystowego, potnocna strona obwodowej linii kolejowej ze stacjg
- Warszawa Gdanska, Al. Jana Pawta II, Al. Jerozolimskie, linia WKD,
' potudniowa strona linii kolejowej na odcinku Warszawa Wtochy - Warszawa
Zachodnia, zachodnia strona Lasku na Kole oraz pétnocno-zachodnia strona
Al. Armii Krajowej.

Na Woli mieszka 139 tysiecy oséb. Wola, to dzielnica wypetniona po brzegi historig. Spotyka sie
ja niemal na kazdym kroku; przypominaja o niej pomniki, cmentarze, ulice oraz miejsca owiane
legenda. Tutaj, u zbiegu obecnych ulic: Elekcyjnej, Obozowej i Okopowej, mniej wigecej przed 400 laty
odbywaty sie wolne elekcje, na ktérych szlachta wybierata kolejnych krélow polskich. Piekng
patriotyczng karte w historii Woli zapisat generat Jozef Sowinski, ktory bronigc Warszawy w 1831 roku
przez wojskami rosyjskimi, zgingt na Reducie Wolskiej.

W czasach gdy Wola byla przemystowym przedmiesciem Warszawy, w jej krajobrazie
dominowaty wiatraki, fabryki, browary, gorzelnie i cegielnie. Z biegiem czasu pojawit sie przemyst
ciezki.

Juz w dwudziestoleciu miedzywojennym prawdziwymi potentatami byty: Towarzystwo Aukcyjne
+Norblin”, Bracia Buch, Fabryka Taboru Kolejowego, Tramwajowego i Samochodowego Towarzystwa
Przemystowego Zaktadéw Mechanicznych ,Lilpop, Rau i Loewenstein”. To dzieki nim dzisiejsze wolskie
zabytki sg przede wszystkim zespotami przemystowymi.

Przez ostanie lata Wola zmienita swoje oblicze. Likwidowane sa powoli zaniedbania
architektoniczne. Dzielnica obecnie przezywa swdj renesans. Z osrodka przemystowego nabiera
znaczenia centrum biznesu, handlu i ustug. Cze$¢ dawnych zaktadow przemystowych upadta, a budynki
po nich i tereny, ktére zajmowaty catkowicie zmieniaja swéj charakter. W miejscu bytych Zaktadow
Radiowych im. M. Kasprzaka dzié maja siedziby: Bank Gospodarki Zywnosciowej i Kredyt Bank (zrédto:

http://bip.warszawa.pl).
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lokalizacja nieruchomosci na tle dzielnicy, zrédto: https://www.google.pl/maps
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Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest na os. Ulrychow.

Ulrychow to jeden z obszaréw Miejskiego Systemu Informacyjnego (MSI) potozony w zachodniej
czesci warszawskiej dzielnicy Wola. Granice Ulrychowa wyznaczaja wazne arterie komunikacyjne: od
potudnia: ul. Wolska, od wschodu: czesciowo Aleja Prymasa Tysigclecia, od potnocy i zachodu: ul.
Gorczewska (wzdtuz ktorej biegnie linia metra). Graniczy z innymi obszarami Woli, takimi jak: Odolany
(na zachodzie i pétnocy), Koto (na wschodzie), Czyste (na potudniowym wschodzie). Ponadto,
zachodnia czes$¢ Ulrychowa sasiaduje z dzielnicg Bemowo.

Ulrychdéw jest bardzo dobrze skomunikowany z resztg Warszawy, gtdwnie dzieki:

- II linii metra - na terenie osiedla znajduje sie stacja M2 Ulrychdw (przy centrum handlowym Wola
Park).

— Rozwinietej sieci linii tramwajowych i autobusowych, kursujacych m.in. wzdtuz ulic Wolskiej,
Gérczewskiej i Alei Prymasa Tysigclecia.

—  Blisko$¢ duzych drég utatwia rowniez komunikacje samochodowa.

Charakterystyka Osiedla Ulrychéw:
Ulrychdw charakteryzuje sie jako zielona, spokojniejsza i bardziej mieszkalna cze$¢ Woli, z wyraznym
akcentem na tereny rekreacyjne i historyczne.
Tereny Zielone i Rekreacja:

Park im. Edwarda Szymanskiego: to jeden z najwiekszych parkéw w tej czesci Warszawy,
oferujacy liczne alejki, stawy, plac zabaw i tereny do aktywnego wypoczynku.

Park Moczydto: réwniez duzy i popularny park z charakterystycznymi pagoérkami, stawami oraz
$ciezkami biegowymi i rowerowymi.

Park im. gen. Jézefa Sowinskiego: znajduje sie tu odrestaurowany amfiteatr, ktéry dziata w
ramach Wolskiego Centrum Kultury.

Osiedle jest wiec atrakcyjne dla 0osdb cenigcych sobie blisko$¢ przyrody i mozliwosci aktywnego

spedzania czasu na $wiezym powietrzu.

Historia i zabytki:

Nazwa Ulrychow pochodzi od historycznych Ogrodéw Ulrichéw - duzego, przedwojennego
gospodarstwa ogrodniczego, stynnego ze szklarni i nowatorskich upraw (np. ananaséw). Wspdtczesny
Ulrychdéw zachowat te ,zielong” tradycje. Na terenie Ulrychowa znajduja sie wazne obiekty o
charakterze historycznym i religijnym:

- Cmentarz Powstancéw Warszawy (najwiekszy w Polsce cmentarz wojenny).
— Cmentarz Wolski (rzymskokatolicki).
— Cmentarz Prawostawny na Woli z cerkwig $w. Jana Klimaka.

— Jedyny w Polsce Cmentarz Karaimski.

Architektura i infrastruktura:

Zabudowa osiedla to mieszanka starszych, powojennych blokéw mieszkalnych (czesto z lat 70.)
oraz licznych, nowoczesnych osiedli deweloperskich, ktore intensywnie powstawaty w XXI wieku.

Osiedle jest dobrze rozwiniete pod wzgledem infrastruktury handlowo-ustugowej. Znajduje sie
tu duze centrum handlowe Wola Park, a takze liczne mniejsze sklepy, dyskonty oraz punkty ustugowe
rozsiane wzdtuz gtéwnych ulic (Gérczewska, Wolska).

Ulrychdw ma takze rozwinietg baze edukacyjna (przedszkola, szkoty podstawowe i licea) oraz
medyczng (przychodnie POZ).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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Ulrychow to obszar o mieszkaniowym i rodzinnym charakterze, taczacy dobra dostepnosc
komunikacyjng (metro) z duzg iloscig terendéw zielonych i bogatg, cho¢ czesto tragiczng, historia.

Szacowany lokal nr 339 potozony jest na II pietrze w budynku przy ul. Szulborskiej 3/5.
Budynek znajduje sie na terenie dzielnicy Wola, w obrebie obszaru MSI Ulrychdéw. Jest to lokalizacja
otoczona zielenig (blisko$¢ parkow) oraz dobrg infrastrukturg.

Wiele zrodet wskazuje, ze jest to czes$¢ wiekszego kompleksu mieszkalnego, czesto okreslana
jako "Sawa Dom". Jest to nowe budownictwo. Budowa rozpoczeta sie w kwietniu 2007 roku, a
zakonczyta zimg 2009 roku.

Budynek posiada zmienng ilo$s¢ kondygnacji nadziemnych: 7-11. Posiada rdéwniez dwie
kondygnacje podziemne - garaz.

W budynku znajduje sie 366 lokali mieszkalnych i 392 miejsca parkingowe.

Standard wykonania okreslany jest jako podwyzszony standard lub apartamentowiec, z cechami
takimi jak reprezentacyjne lobby, recepcja, ochrona/monitoring oraz zastosowanie dodatkowego
wyciszenia miedzy lokalami.

Budynek jest wyposazony w windy, a osiedle jest ogrodzone i strzezone. Mieszkania posiadajq
zazwyczaj balkony, loggie lub tarasy.

Budynek posiada 10 klatek schodowych. Usytuowany jest na planie kwadratu z wewnetrznym
dziedzincem zagospodarowanym w formie zielonych skwerdw z tawkami oraz placow zabaw dla dzieci.
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widok na budynek od strony potudniowej z zaznaczonym lokalem nr 339, Zrédto: https://ukosne.um.warszawa.pl!

Lokal mieszkalny nr 339 usytuowany jest na drugim pietrze (trzeciej kondygnacji nadziemnej), w
obrebie potudniowego skrzydta budynku. Mieszkanie posiada funkcjonalny, jednokondygnacyjny uktad,
na ktory sktadajg sie: przedpokoj, jedna sypialnia (pokdj), przestronny salon potaczony z aneksem
kuchennym, fazienka oraz dodatkowy schowek. Do czesci mieszkalnej przynalezy rowniez loggia,
stanowigca strefe rekreacyjng, wykonczona na podtodze gresem. Wszystkie okna w lokalu,
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zapewniajace dobre doswietlenie, skierowane sg na strone potudniowg. W zakresie wykonczenia, na
podtogach w pokojach i salonie z aneksem kuchennym utozona jest drewniana klepka. Sciany sa
wykonczone na biato, tynkowane z gtadzia, z dekoracyjnymi akcentami w salonie — jedna $ciana jest
wytozona ptytkami z piaskowca, a druga pokryta tapeta. W tazience i w strefie aneksu kuchennego na
podtodze zastosowano terakote; Sciany w fazience pokrywa glazura do sufitu, a wyposazenie obejmuje
wanne, kompakt WC i umywalke. Grzejniki w lokalu sg stalowe typu Purmo. Drzwi wewnetrzne
posiadajq elementy przeszklen. Nieruchomos$¢ podtaczona jest do medidw z sieci miejskiej (w tym
centralnego ogrzewania); istotnym elementem jest brak doprowadzenia gazu do lokalu.

Na podstawie ogledzin przyjeto, ze standard wykornczenia lokalu jest na poziomie $rednim.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
Okreslono wartos¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) - jest to warto$¢ rynkowa
lokalu, ktéry w dalszym ciggu bedzie wykorzystywany zgodnie z aktualnym sposobem jego
uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie lokalu jest:

» fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajgce najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci lokalowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego lokalu optymalny
sposOb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego sposobu

zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 wartos¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu zastepujacych
zatozen:
= strony umowy s3a od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
* uplynat czas niezbedny do wyeksponowania lokalu na rynku i do wynegocjowania warunkdéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ lokalu jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z géry lub faktycznie zaptacong cena.

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby wartos$¢ rynkowa byta wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.
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Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomos$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktérzy maijq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie

w sytuacji przymusowej.

Warto$¢ rynkowq okresla sie bez uwzglednienia kosztdw transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkow i optat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejsScia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci lokali mieszkalnych), dla okreslenia wartosci rynkowej lokalu dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:
¢ podejscie poréwnawcze,
¢ metode korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze zgodnie z art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi: PodejsScie poréwnawcze polega na okreSleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci
i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje
sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Istotg podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za lokal
wiecej od sumy, za ktérg mogtby naby¢ lokal o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu pordwnawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z lokalem podlegajacym wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny S$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych
cech rynkowych, z uwzglednieniem poftozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cenga minimalng i

ceng maksymalng.
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Na podstawie zrédet wymienionych w pkt. 1.9. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych umoéw sprzedazy lokali
mieszkalnych przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania
ceny sredniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniany lokal, w szczegdlnosci poprzez

okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

rodzaj rynku: rynek wtorny prawa wiasnosci lokali mieszkalnych,

obszar rynku: dzielnica Wola - obreb ewidencyjny 6-07-11 i obreby sasiednie.
okres badania cen transakcyjnych: rok 2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku lokali
mieszkalnych.
3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartos¢ rynkowa szacowanego lokalu miesci sie pomiedzy ceng minimalng
(Cmin) @ ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a
ponadto:
=  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogdlng

metode interpolacji,
= w przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech lokalu o cenie

maksymalnej lub gorsze od cech lokalu o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode ekstrapolacji.
4. Opisano wyceniany lokal pod katem cech rynkowych.
5. Opisano lokal o cenie minimalnej (Cnin) i lokal o cenie maksymalnej (Cnhax) W kontekscie cech
rynkowych.
6. Okreslono cene s$rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

Cmin < u; < Cmax
Cs’r Cér
Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa lokalu znajduje sie pomiedzy Cumin i Crmax.

7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujacych poszczegolnych cech.
Poszczegolne wspotczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres

ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposob:

Cmin

C
) < u; < waga; X ( max)

i X
waga; ( Co

Ng

8. Okreslono jednostkowg warto$¢ rynkowg wg wzoru:

n

WX = Cér X Z u; X K
dzi i=1
gazie:

W, - wartos¢ rynkowa 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

U; - wartosci wspétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene lokalu w aspekcie cech rynkowych, oznacza wielko$¢ i-tego
wspdtczynnika korygujacego,

C¢r - érednia cena transakcyjna 1m? powierzchni lokalu,

k - liczba wspétczynnikéw odpowiadajaca okreélonej wczeéniej liczbie cech rynkowych nieruchomoéci.

K - wspoétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych lokalu

szacowanego, wykraczajacych poza zbior.
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Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikdéw jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

lokalu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspdtczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia moéwigcego, ze

wartos$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cimin < Wx < Cinax

Po uwzglednieniu wzoru:

n
Wy = Cq X Ui
i=1
Otrzymamy:
n

Cmin < Cs’r X Z U; < Cmax
i=1

Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspdtczynnikow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

n
Cmin Cmax
Co Z W=
sr o sr
i=1

Ostateczna warto$¢ rynkowa prawa witasnosci lokalu obliczona zostanie wg wzoru:

Wep, = Wy X P
gdzie:
Wy -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
P - powierzchnia uzytkowa lokalu (51,79 mz2).

3.3. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy lokali mieszkalnych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar dzielnicy Wola, a w
szczegdlnosci osiedla Ulrychdéw i lokale znajdujace sie w obrebie 6-07-11 i sasiednich. Gtéwna cecha
poréwnywalnosci - bliska lokalizacja, stan prawny oraz powierzchnia uzytkowa (45-60 m2).

Ogodlna charakterystyka rynku i lokalizacja:

Rynek nieruchomosci na warszawskiej Woli w 2025 roku pozostaje jednym z najbardziej
dojrzatych, chtonnych i dynamicznych w stolicy. Dzielnica ta charakteryzuje sie wyjatkowym
zroznicowaniem, taczac intensywny rozwdj nowoczesnego centrum biznesowego (okolice Mirowa i
Czystego) ze spokojniejszymi, dominujgco mieszkaniowymi obszarami. W ramach tej dzielnicy, osiedle
Ulrychow stanowi kluczowg, zielong enklawe. Jest to obszar o ugruntowanej funkcji mieszkaniowej,
ceniony przez mieszkancow za wysokg koncentracje terendw rekreacyjnych, takich jak Park
Szymanskiego i Park Moczydto, oraz za petng infrastrukture. Czynnikiem fundamentalnie
wzmacniajacym atrakcyjnos¢ Ulrychowa jest jego skomunikowanie, zwiaszcza dzieki dostepowi do II

linii metra (stacja Ulrychéw).
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Analiza popytu:

W 2025 roku popyt na Woli, a w szczegdlnosci na Ulrychowie, utrzymuje sie na stabilnym,
wysokim poziomie. W kontekscie rynkowym mozna wyrézni¢ dwa gtdwne segmenty nabywcdow:

Popyt wiasnosciowy (rodzinny): na Ulrychowie jest on szczegdlnie silny i stabilny. Nabywcy to
gtébwnie rodziny z dzieémi, poszukujace mieszkan 3- i 4-pokojowych. Decydujace czynniki to bliskos¢
zieleni, peten dostep do placowek edukacyjnych oraz komfort szybkiego dojazdu do centrum metrem.
Ulrychéw jest postrzegany jako kompromis miedzy miejskim zyciem a spokojem.

Popyt inwestycyjny: nadal jest to wazny motor napedowy rynku, szczegdlnie w segmencie
mikroapartamentdw i mniejszych mieszkan (1- i 2-pokojowych) zlokalizowanych w zasiegu stacji metra.
Inwestorzy traktujg Wola jako bezpieczny port inwestycyjny, oczekujac stabilnej stopy zwrotu z najmu
krotko- i dtugoterminowego. Ewentualne programy wsparcia kredytowania hipotecznego (jesli zostang
wprowadzone) oraz stabilizacja stép procentowych beda dodatkowo wzmacniaé popyt.

Analiza podazy:

Podaz na Woli w 2025 roku jest coraz bardziej ograniczona z uwagi na kurczace sie tereny
inwestycyjne.

Rynek pierwotny: nowe inwestycje deweloperskie koncentrujg sie gtdéwnie na
zagospodarowywaniu ostatnich dostepnych dziatek Iub redefinicji terendw poprzemystowych, czesto w
formie projektéw mixed-use®. Na samym Ulrychowie podaz nowych lokali ma charakter dopetniajacy, z
deweloperami koncentrujagcymi sie na projektach o podwyzszonym standardzie, z naciskiem na
bezpieczenstwo (ochrona, monitoring) oraz estetyke czesci wspdlnych.

Rynek wtorny: podaz jest stabilna i bardzo zréznicowana. Obejmuje zaréwno starsze zasoby
mieszkaniowe (bloki z lat 70. i 80.), jak i mieszkania z pierwszej fali nowoczesnego budownictwa (po
roku 2000). Réznorodnos$é ta wymaga od rzeczoznawcOw ostroznej segmentacji i analizy standardu

wykonania.

Trendy cenowe i prognoza $rednich cen:
Wola plasuje sie w czotdéwce najdrozszych dzielnic w Polsce.

Srednie ceny: $rednia cena transakcyjna na Ulrychowie jest zwykle nieco nizsza niz w $cistym
centrum Woli (okolice ronda Daszynskiego), ze wzgledu na wiekszg ilo$¢ starszych zasobdw.
Prognozowana s$rednia cena dla nowoczesnego budownictwa na Ulrychowie w 2025 roku ksztattowac sie
bedzie w przedziale 14.000 - 16.000 zt/m?2, przy czym mieszkania o wysokim standardzie, z widokiem
na park lub w bezposredniej bliskosci metra, osiagajg stawki rzedu 17.000 - 20.000 zi/m?2.

Kierunek trenddéw: przewiduje sie stabilizacje cen na wysokim poziomie lub umiarkowany
wzrost (3-6%) w perspektywie roku 2025. Wzrost ten jest napedzany zaréwno inflacjaq kosztow

budowy, jak i utrzymujacym sie, zdrowym popytem, ktory przewyzsza ograniczong podaz.

Perspektywy i zagrozenia:

Perspektywy dla Ulrychowa sg pozytywne i zwigzane przede wszystkim z efektem utrwalenia sie
znaczenia II linii metra, co gwarantuje statg premie za lokalizacje. Dalsza rewitalizacja i modernizacja
starszych zasobdw oraz otoczenia parkowego bedg podnosi¢ ogdlng jakos$¢ zycia i atrakcyjnosc
inwestycyjna.

1 Projekty mixed-use (z ang. ,mieszanego uZytkowania”) to inwestycje, ktdre taczq w jednej przestrzeni kilka réznych funkcji —
najczesciej mieszkaniowa, biurowa, handlowa, ustugowa, rekreacyjng i kulturalng. Zamiast budowa¢ osobne osiedla, centra handlowe
czy biurowce, tworzy sie wielofunkcyjne kompleksy, w ktérych ludzie mogq mieszkac, pracowac, robi¢ zakupy i spedzaé wolny czas.
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Zagrozenia dla rynku to gtdwnie czynniki makroekonomiczne i administracyjne. Najwiekszym
ryzykiem jest dtugotrwaty brak nowych terendéw inwestycyjnych, co intensyfikuje presje cenowa.
Ponadto, potencjalnie wysokie koszty kredytu (mimo oczekiwanej stabilizacji stdp) moga ograniczyc
dostepnos¢ kredytéw dla nabywcow z nizszym wkitadem witasnym, spowalniajac dynamike transakcji.

Rynek na Ulrychowie w 2025 roku to rynek sprzedajacego, charakteryzujacy sie duzag
stabilnos$cig wartosci, napedzany przez popyt rodzinny i inwestycyjny, z kluczowym wyroéznikiem w
postaci terenow zielonych i doskonatej komunikacji.

Nabywcy wybierajacy dzielnice Wola kierujq sie przede wszystkim czynnikami zwigzanymi z
centralnoscig i dynamika zycia miejskiego. Najwazniejszym kryterium jest dostepnos¢ komunikacyjna,
w szczegdlnosci bliskos¢ stacji II linii metra (M2), co ma kluczowe znaczenie dla oséb pracujacych w
Centralnym Obszarze Biznesowym lub biurowcach na samej Woli. Popyt koncentruje sie na nowym
budownictwie (po 2000 roku) Ilub na projektach o podwyzszonym standardzie. Standardem
wymaganym, szczegdllnie w centralnych rejonach dzielnicy, jest osiedle zamkniete, monitorowane, z
ochrong lub recepcjq oraz gwarancja miejsca parkingowego w garazu podziemnym, co jest niezbedne w
gestej zabudowie miejskiej. Mieszkania muszg by¢ nowoczesne pod wzgledem rozwigzan technicznych i
estetycznych.

Rynek na Ulrychowie jest bardziej wyspecjalizowany i kieruje sie preferencjami cenionymi przez
rodziny i osoby poszukujace kompromisu. Kluczowe cechy generujace najwyzsza premie cenowg ha
tym osiedlu to:

Zielen i blisko$¢ rekreacji: jest to najwazniejszy czynnik wyrdzniajacy Ulrychéw. Nabywcy
chetnie ptacg wiecej za bezposrednig bliskos¢ Parku Szymanskiego i Parku Moczydio. Poszukiwane sg
mieszkania z widokiem na zielen lub na starannie zaprojektowane, wewnetrzne patia osiedlowe, a
preferowane sg lokalizacje odsuniete od hatasu gtdownych arterii.

Typologia mieszkan: w przeciwienstwie do reszty Woli, gdzie popyt inwestycyjny faworyzuje
mate lokale, na Ulrychowie silny jest popyt wiasnosciowy. Najbardziej poszukiwane sg mieszkania 3- i
4-pokojowe o metrazach rodzinnych (powyzej 65 mz2), ktore zapewniajg przestrzen dla rodzin z
dzieé¢mi.

Funkcjonalno$¢ mieszkania: mieszkania muszg posiada¢ duze loggie lub tarasy, ktére sg
traktowane jako przedtuzenie przestrzeni dziennej, szczegdlnie przy braku wiasnego ogrodka. Duza
wage przyktada sie do optymalnej ekspozycji stonecznej (najlepiej potudniowej lub zachodniej) oraz
funkcjonalnych, dwustronnych ukfadow.

Infrastruktura lokalna: cho¢ zielen jest wazna, kluczowa jest réwniez petna infrastruktura
ustugowa (szkoty, przedszkola) oraz szybki dostep do centrum handlowego Wola Park i lokalnych
placéwek handlowych.

Nalezy pamietac¢, ze czynniki, ktore obnizajg wartos¢ lokalu na Ulrychowie, to przede wszystkim
bliskos$¢ i ekspozycja na duze, gtosne ulice (Aleja Prymasa Tysiaclecia, Gorczewska) oraz przynaleznosé
do starszej zabudowy wielkoptytowej wymagajacej generalnego remontu. Braki w udogodnieniach,

takich jak brak miejsca postojowego w garazu podziemnym, sg postrzegane jako znaczaca wada.

Do analizy poréwnawczej wytypowano transakcje zawarte w roku 2025 dotyczace sprzedazy
mieszkan znajdujacych sie w budynkach w obrebie 6-07-11 i obrebach sagsiednich oraz posiadajacych
powierzchnie od 45 do 60 m?2,
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Z przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na wyselekcjonowanym rynku ceny lokali sg
uzaleznione od ich powierzchni, potozenia na pietrze, wptywu hatasu oraz standardu wykonczenia.
Bliska lokalizacja wzgledem siebie i lokalu szacowana upowaznia do pominiecia cechy zwigzanej z
potozeniem.

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:

e informacje o cenach lokali na terenie rynku lokalnego,
e informacje z dostepnej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sgsiedztwa, oraz

innych elementéw cenotworczych.

Cechy rynkowe lokalu mieszkalnego s to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze
wptywaja na poziom cen na danym rynku lokali. Kryteria wyboru tych cech wynikajg zatem z
rynkowych cech lokali mieszkalnych.

Dobdr cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych réznic miedzy lokalem
szacowanym a lokalami przyjetymi do pordéwnania. Zastosowane cechy najlepiej oddajg wptyw na
szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem lokali sprzedanych.

Analizujac zespot cech lokali mieszkalnych wyodrebniono te, ktére roznicuja lokale, i ktére, jak
wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartos¢ lokalu bedacego przedmiotem

wyceny. Cechy te mozna uporzadkowac i opisac¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja na pietrze -

(a) odpowiednia - pietra powyzej 3,

(b) nieodpowiednia — pietra do 3 witacznie oraz parter.
2. Wptyw hatasu - usytuowanie mieszkania wzgledem najblizszych drog
(a) bezposredni — mieszkanie z oknami wychodzacymi na ulice,

(b) posredni - mieszkania z oknami od strony wewnetrznych podwérek lub drég lokalnych.

3. Standard wykoriczenia lokalu -

(a) wysoki,
(b) $redni,
(€) niski.

3.4. OPIS WYCENIANEGO LOKALU POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja na pietrze, nieodpowiednia - lokal znajduje sie na 2 pietrze.

2. Wptyw hatasu, posredni — lokal usytuowany w segmencie potudniowym, wyeksponowanym na teren
niezabudowany i oddalony od gtéwnych drég.

3. Standard lokalu, $redni — mieszkanie wykonczone w sposéb typowy.
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4. WYCENA WARTOSCI PRAWA DO LOKALU

4.1. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ]

Tabela 1

Cena
Akt Powierzchnia Cena transakcyjna
Data : Kondygn . . >
L.p. transakeji notarialny Obreb acja uzytkowa transakcyjna | za 1 m2 pow.
Rep. A Nr lokalu (m?2) (zh) uzytkowej
(z4)

1. 13-01-2025 191/25 6-07-10 1 59,93 1.200.000 20.023
2. 23-01-2025 197/25 6-07-10 3 54,86 1.122.000 20.452
3. 31-01-2025 1175/25 6-07-07 6 52,93 970.000 18.326
4. 17-03-2025 953/25 6-07-11 5 55,23 1.200.000 21.727
5. 23-04-2025 1845/25 6-07-07 2 52,24 1.080.000 20.674
6. 06-05-2025 1615/25 6-07-07 3 50,63 899.000 17.756
7. 12-05-2025 3501/25 6-07-07 3 52,66 945.000 17.945
8. 30-05-2025 2014/25 6-07-07 5 48,57 970.000 19.971
9. 27-06-2025 6208/25 6-07-07 7 49,14 890.000 18.112
10. 04-07-2025 5987/25 6-07-07 4 46,54 660.000 14.181
11. 07-07-2025 21020/25 6-07-07 9 54,80 925.000 16.880
12. 11-07-2025 1892/25 6-07-10 6 58,08 1.150.000 19.800
13. 07-07-2025 2607/25 6-07-10 5 48,95 900.000 18.386
14. 15-07-2025 5584/25 6-07-10 7 59,15 1.170.000 19.780
15. 22-07-2025 1384/25 6-07-10 3 59,67 1.240.000 20.781
16. 14-07-2025 2659/25 6-07-10 2 59,69 1.210.000 20.271
17. 11-08-2025 4002/25 6-07-10 3 53,04 980.000 18.477
18. 18-08-2025 6398/25 6-07-07 6 49,11 822.000 16.738
19. 21-08-2025 1070/25 6-07-10 8 59,01 1.420.000 24.064
20. 29-08-2025 24940/25 6-07-11 5 45,99 800.000 17.395
21. 29-08-2025 1933/25 6-07-10 5 50,02 1.010.000 20.192

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli

reprezentacyjnej:

Cmin = 16.738 zt/m?2
Cmax = 21.727 zt/m?2

okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prdobce

Tabela 2

L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech rynkowych lokalu

z ceng maksymalnag

1. Lokalizacja na pietrze odpowiednia

2. Wptyw hatasu posredni

3. Standard lokalu wysoKi
Tabela 3

L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech ryr?kowych lokalu

Z ceng minimalng

1. Lokalizacja na pietrze nieodpowiednia

2. Wptyw hatasu bezposredni

3. Standard lokalu niski

4.1.1.

Obliczenie ceny $redniej

_C1+C2+"'+C19

19

Ce = 19.141 zi/m?
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Potozenie ceny $redniej w przedziale:

Cio=Cori
L, — _“sr—tmin
Py =——"—

Cmax—Cmin
gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

b 19.141-16.738 048
21727 —-16.738

4.1.2. Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Cin _ 16738 _ 0,87

Ce  19.141
Granica gorna (Gg) =

Cmax _ 21727 _ 13

Coe 19141

4.2. OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Do wyznaczenia wag cech rynkowych postuzono sie analiza preferencji nabywcéw nieruchomosci.
Preferencje okreslono na podstawie informacji o lokalnym rynku gromadzonym we wiasnym zakresie

oraz od posrednikdéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 4
PROCENTOWY WPLYW NA WARTOSC
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU
(WAGI CECH)
1. Lokalizacja na pietrze 20
2. Whptyw hatasu 30
3 Standard lokalu 50
RAZEM 100
Tabela 5
PARAMETRY CECH RYNKOWYCH
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU SZACOWANEGO
1. Lokalizacja na pietrze nieodpowiednia
2. Wptyw hatasu posredni
3. Standard lokalu Sredni
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4.3. OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ I KONCOWEJ

Tabela 6

Waga Zakres Wartosc¢

L.p. Cechy rynkowe wspotczynnika wspoétczynnikow wspoétczynnika
(%) korygujacych (up)

1. Lokalizacja na pietrze 20 0,174 - 0,226 0,174

2. Wptyw hatasu 30 0,261 - 0,339 0,339

3. Standard lokalu 50 0,435 - 0,565 0,4974

RAZEM 100 0,87 -1,13 1,0104

*0,565 - 0,435 = 0,130
0,130 x 0,48 = 0,0624
0,435 + 0,0624 = 0,4974

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej lokalu. Wspdtczynnik

korekcyjny K przyjeto na poziomie 1,0.

n

WX =C§r><2ui><1(

i=1

Wy = 19.141 z/m2 x 1,0104 = 19.340,07 z4/m2 pow. uzytkowej

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 339 poftozonego w m.st. Warszawa przy ul.
Szulborskiej 3/5, obejmujaca réwniez prawo do gruntu i czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego

stanu i poziomu cen wynosi:

WeL = 19.340,07 zt/m2 x 51,79 m?2
We = 1.001.622,22 zt

Wartos¢ ustalono na poziomie 1 . OO 1 . 620 Z+

stownie: jeden milion jeden tysigc szeséset dwadzieScia ztotych

5. WNIOSKI KONCOWE
Oszacowana wyzej kwota jest wartoscia rynkowa prawa wiasnosci, rozumiang jako najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ze wzgledu na dobrze rozwiniety rynek
obrotu lokalami mieszkalnymi, z ktérego mozna bylo wyselekcjonowaé najbardziej poréwnywalne
(podobne) lokale mieszkalne, wykorzystano w procesie wyceny metode korygowania ceny Sredniej.
Warto$¢ oszacowana zostata na podstawie cen transakcyjnych lokali mieszkalnych o powierzchniach od
45 m2 do 60 m2, znajdujacych sie na tym samym osiedlu co nieruchomos¢ szacowana.

Oszacowana wartos¢ uwzglednia m.in. lokalizacje na pietrze, standard wykonczenia oraz wptyw
hatasu, a jednostkowa kwota korncowa zawiera sie w przedziale[Cmin., Cmax]-

Otrzymang warto$¢ mozna uznac za najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na

wolnym rynku, czyli wartos$¢ rynkowa, wg aktualnego stanu i poziomu cen.
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6. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt kroétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowego lokalu, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku lokalnym,
warto$¢ wymuszong, dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyja¢ na poziomie 75%

oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 1.001.620 zt x 75% = 7/51.220 zt

stownie: siedemset piecdziesigt jeden tysiecy dwiescie dwadziescia ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie

podpisany przez
iR Wojciech Mariusz
ﬁ'ﬁ 03-287 WARSZAWA

el V) Burkacki
& (1315) )
\M“NJ Data: 2025.11.11

12:39:19 +01'00

WOJCIECH

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 23 ponumerowane strony,

operat sporzgdzony zostat wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego lokalu,

operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0sdb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku lokali
mieszkalnych;

ustalona wartos¢ lokalu nie uwzglednia podatkow i optat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany zaptacic¢
w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawniag sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku mieszkan. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w przypadku
odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Elektronicznie

podpisany przez
e Wojciech Mariusz
03-287 WARSZAWA Burkacki

TEL. 692-138-919

Data: 2025.11.11
12:39:36 +01'00'

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz sprzedazy tego lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami,
podziatu do korzystania i petnomocnictwo z dnia 24.11.2010 r., Rep. A Nr 8020/2010;

akt poswiadczenia dziedziczenia z dnia 24.04.2025 r., Rep. A Nr 1382/2025;

odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu bieglym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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= Ministerstwo
.+ Sprawiedliwosci
3

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20251021/00552
Sygnatura postepowania WA2M/GU/1327/2025

Data obwieszczenia 21.10.2025

PODMIOT

Imie Joanna
Nazwisko Goérka
Miejsce zamieszkania Warszawa, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej

PESEL 79111500028

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 21 pazdziernika 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej, ktdrg jest Joanna Gérka, PESEL 79111500028, sygnatura akt WA2M/GU/1327/2025, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Joanna Gérka, PESEL 79111500028, miejsce zamieszkania: Warszawa, adres Szulborska 3
/5/339, 01-104 Warszawa, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756 Warszawa ;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756
Warszawa ;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37);

5. wskaza¢, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 3000,00 (trzy tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 43
1050 1054 1000 0090 6047 7099.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/1571/2025.

Numer obwieszczenia: 20251021/00552 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



} Kancelaria Notarialna
Michat Walkowski
Stawomir Borzecki
Spotka cywilna
00-819 Warszawa, ul. Ztota 73
tel. 6201518, tel. 6522223
fax 6522224

REPERTORIUM ANr 040 2010
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego czwartego listopada dwa tysigce dziesigtego /24.11.2010/
roku przede mna notariuszem w Warszawie Michalem Walkowskim w jego Kancelarii

{ ' Notarialnej w Warszawie przy ulicy Ziotej numer 73 stawili sig:
1. Pan Robert Marzoch, syn Stanistawa i Janiny, PESEL: 70082410970, zamieszkaty

07-200 Wyszkéw, ulica Serocka numer 32A m. 2, legitymujgcy si¢ dowodem
osobistym numer AIP 224021, waznym do dnia 13 maja 2016 roku,

dziatajgcy w imieniu i na rzecz spolki pod firma: Sawa Dom spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres: 03-944 Warszawa, Plac
Przymierza numer 6) REGON: 140103958, NIP: 113-25-46-713, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000232449, uprawniony do reprezentacji jako
petnomocnik na podstawie okazanych przy niniejszym akcie:

- pelnomocnictwa z dnia 21 kwietnia 2009 roku, objetego aktem notarialnym
sporzadzonym przez Michata Walkowskiego notariusza w Warszawie, za
Repertorium A nr 2610/2009;
- odpisu aktualnego z rejestru przedsiebiorcow, Nr KRS 0000232449 wydanym

przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 22 pazdziernika
2009 roku.
Robert Marzoch w imieniu i na rzecz spétki pod firmg; Sawa Dom spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zapewnia, 2Ze udzielone mu
petnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo zmienione ani odwotane, a ponadto nie
wystepuja zadne okolicznosci wylgczajace lub ograniczajgce jego prawidiowe
umocowanie do reprezentacji powotanej spétki oraz, ze stany wpiséw w rejestrze nie
ulegty zmianom.
2. Pani Joanna Patrycja Gorka, corka Tadeusza i Krystyny, PESEL: 79111500028,
NIP: 527-232-34-12, zamieszkata 05-400 Otwock, ul. Reymonta 67 m 8, legitymujaca




sie dowodem osobistym AKU 732815, waznym do dnia 27.03.2017 roku, -~ —-z
3. jej maz Pan Tomasz Gorka, syn Tadeusza i Eugenii, PESEL: 77031100018, NIP:
527-236-54-80, zamieszkaly 01-456 Warszawa, ul. Krepowieckiego 9 m 134,
legitymujacy sie dowodem osobistym ANE 875281, waznym do dnia 12.11.2017 roku.-—
Tozsamosé Stawajacych ustalilem na podstawie okazanych przy tym akcie wyzej
powotanych dowodéw osobistych, a stan cywilny Kupujacych i ich numer identyfikacji na
podstawie ich oswiadczen.

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU ORAZ
SPRZEDAZY TEGO LOKALU WRAZ ZE ZWIAZANYMI Z NIM PRAWAMI,
PODZIAL DO KORZYSTANIA | PELNOMOCNICTWA

§1. Robert Marzoch w imieniu spolki pod firmg: Sawa Dom spéltka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o$wiadcza niniejszym, ze:—-——
1.1) W miescie stolecznym Warszawie, wojewddztwie mazowieckim, w Dzielnicy Wola
przy zbiegu ulic Szulborskiej oraz Sowiriskiego (numer porzadkowy Szulborska 3/5), w
obrebie 6-07-11 (szes¢ — zero siedem — jedenascie) usytuowane sa:
1.1.1) dziatka ewidencyjna nr 3/3 (trzy tamane przez trzy) o powierzchni 1.745 m? (jeden
tysigc siedemset czterdziesci pie¢ metrow kwadratowych) oraz dziatka ewidencyjna

nr 6/1 (szes¢/ jeden) o powierzchni 8.824 m? (osiem tysiecy osiemset dwadziescia

cztery metry kwadratowe), dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr WA4M/00392348/0. W
rozumieniu niniejszego aktu dziatki ewidencyjne 3/3 i 6/1 opisane w niniejszym
punkcie 1.1.1) okreslone sa jako Nieruchomos¢.

1.2) Dziatki ewidencyjne 3/3 i 6/1 stanowig wiasnos¢ Miasta Stolecznego Warszawy i
oddane sg w uzytkowanie wieczyste do dnia 08 pazdziernika 2097 roku, ponadto
zabudowane wielokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym o zréznicowanej

wysokoéci 7-11 kondygnacji z czesécia ustugowa w parterze i dwupoziomowym

garazem podziemnym.
1.3)  Wsp6tuzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci jest spétka pod firmg; Sawa Dom
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.

1.4) Przy niniejszym akcie okazany zostal odpis zwykly z ksiggi wieczystej o numerze
WA4M/00392348/0 wydany przez Ekspozyturg Centrainej Informacji Ksiag
Wieczystych w Warszawie w dniu 17 listopada 2010 roku, za numerem Sygn.
WA2M/16.11/186/2010, z ktérego ponadto wynika, ze:

1.41) W dziale I-O w ksigdze wieczyslej' WA4M/00392348/0 wpisane sg wzmianki 0

(




-

wnioskach dotyczace zawartych dotychczas uméw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
oraz sprzedazy tego lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami, podziat do uzywania i
petnomocnictwa zawartych przez Sawa Dom Sp. z 0.0., ktére nie dotycza jednak przedmiotu
niniejszej umowy,

1.4.2) W dziale I-Sp w ksiedze wieczystej WA4M/00392348/0 wpisane sq uprawnienia |

wynikajgce:

. ze stuzebno&ci gruntowej polegajacej na prawie przejazdu i przechodu oraz
utwardzenia ptytami typu MON czgsci dziatki o nr ewidencyjnym 6/3, obciazajacej
wspomniang dziatke o nr ewidencyjnym 6/3 w pasie gruntu o szerokosci 6 metrow
wzdiuz pbinocnej granicy tej dziatki od dz. 6/1 do ul. Nakielskiej, na rzecz
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego lub wiasciciela nieruchomosci stanowiacej

: i._\ dziatke gruntu o nr ewidencyjnym 6/1, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy
i .

Fp, W
LE
3

-

». Mokotowa, X Woydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
"’i'-t\wmwoosgzswu,
. ' ':"'rL ze stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie pofozenia i utrzymania w pasie
-' } _'j,-"rgmntu planowanej ulicy Nakielskiej, t. w pasie o szerokosci 22 metry, wzdtuz
4 péinocnej granicy dziatki numer ew. 6/3, instalacji elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych doprowadzajgcych energie elektryczna,

wode, ciepto i gaz do nieruchomosci wiadnacej | odbierajgcych z niej nieczystosci, na
rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego Iub wiasciciela nieruchomosci
stanowiace]j dziatke gruntu o nr ewidencyjnym 6/1,

. ze shuzebnoéci gruntowej polegajacej na prawie zainstalowania i utrzymania
podziemnej infrastruktury technicznej, skiadajacej sig z podziemnych instalacji i
urzadzen do zaopatrzenia w wode, ciepto (cie¢ cieplna i kanalizacja teletechniczna),
w pasie gruntu o szerokosci 20 metréw, wzdiuz péinocnej czesci dziatki numer ew.
B/2 (pas stuzebny) na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego lub wiasciciela
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o nr ewidencyjnym 6/1 oraz o nr

ewidencyjnym 3,
_ ze sluzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przejazdu i przechodu oraz
utwardzenia ptytami typu MON czesci przywotanej dziatki o nr ewidencyjnym 6/2,
obcigzajacej wspomniang dziatke o nr ewidencyjnym 6/2, pasem gruntu o szerokosci
6 metrow wzdluz poéinocnej granicy dzialki nr 6/2, na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego lub wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o
ar ewidencyjnym 6/1, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr WA4M/00392348/0 oraz
uzytkownika wieczystego lub wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatkg gruntu
o nr ewidencyjnym 3, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat



1.5)

Ksiag Wieczystych prowadzit ksiege wieczysta KW nr WA4M/00345510/3; ===
- ze stuzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego lub
wiaéciciela nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu o nr ewidencyjnym 6/1, dla
kiérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA4M/00392348/0 oraz na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego lub wtasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o
nr ewidencyjnym 3, objetej niniejszg ksiegg wieczysta, polegajgca na prawie
zainstalowania i utrzymania w pasie gruntu planowanej ulicy Nakielskiej, tj. w pasie 0
szerokosci 20 metréow, wzdtuz pdinocnej granicy dziatki numer ew. 6/2 (pas
stuzebny), podziemnej infrastruktury technicznej, sktadajgcej si¢ z podziemnych
instalacji i urzadzen do zaopatrzenia w wode, doprowadzajacych wodg, ciepto (sie€
cieplna i kanalizacja teletechniczna) do nieruchomoéci wiadnacej i odbierajacych z
niej nieczystosci, ktére muszg spetnia¢ parametry okreslone przez SPEC S.A. i
MPWIK S.A.,
- ze stluzebnosci gruntowej polegajgcej na prawie przejazdu i przechodu oraz

utwardzenia ptytami typu MON czesci przywotanej dziatki o nr ewidencyjnym 6/2,
obciazajacej wspomniang dziatkg¢ o nr ewidencyjnym 6/2 na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego lub wiasciciela nieruchomoéci stanowigce] dziatke gruntu o
nr ewidencyjnym 3, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WA4M/00345510/3 oraz
uzytkownika wieczystego lub wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu
o nr ewidencyjnym 6/1, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA4M/00392348/0 — pasem
gruntu o szerokosci 6 metrow, biegnacym wzdiuz péinocnej granicy dziatki numer
6/2;
W dziale Il ksiegi wieczystej o numerze WA4M/00392348/0 jako wtasciciel
nieruchomoéci wpisane jest Miasto Stoleczne Warszawa, zaé jako uzytkownik

wieczysty wpisana jest Sawa Dom sp. Z 0.0.
1.6) W dziale Il ksiegi wieczystej WA4M/00392348/0 ujawnione s3a - prawa |
roszczenia wynikajace z umow przedwstepnych ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali i sprzedazy, zawartych pomigdzy spotkag Sawa Dom sp. z 0.0. spotka
Mahogany Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia,
a ponadto ujawnione sg wzmianki o wnioskach, wynikajace z zawartych umow
przedwstepnych, ktére nie dotycza jednak przedmiotu niniejszej Umowy i nie obciazajd

w zaden sposéb przedmiotu niniejszej Umowy, a takze: e |

o I
- prawa i roszczenia wynikajagce z umowy przedwstepnej ustanowienia udl'@bnﬁi
wiasnosci lokali i sprzedazy z dnia 20 marca 2007 r. Rep. A 4887/2007, zawarte

-~




pomiedzy spotka Sawa Dom sp. z 0.0. a spoitkg PD International sp. z 0.0.,~—---
- prawa i roszczenia wynikajgce z umoéw przedwstepnych ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokali i sprzedazy, zawartych pomigedzy spotkgq Sawa Dom sp. z 0.0. a
spotkg City Living Polska Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig 2 Spotka
Komandytowo-Akcyjna,

- prawa i roszczenia wynikajace z umow przedwstepnych ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokali i sprzedazy, zawartych pomiedzy spotka Sawa Dom sp. Z 0.0., @ oraz
Beata Marig Kopacz, Maciejem | Barbarg Oleksiuk, Andrzejem Zagél i Martg Kasprzyk,
Anna Piasecka, Radostawem Gonzalez i Konradem Prusakow, Agata i Piotrem
Wereszczynskimi, Monikg Szamockg i Cezarym Kosterskim, Jolanta i Adamem

LSS \ Borowskimi, Monika Borkowska i Michatem Telka, Magdalena i Maciejem Pilipczukami

oraz Matgorzata i Ryszardem Piaseckimi;

-_-,_3 ktére to roszczenia nie dotycza jednak przedmiotu niniejszej Umowy i nie

obcna;ajaw zaden spos6b przedmiotu niniejszej Umowy,

/- nieodptatne i na czas nieokreslony prawo uzytkowania ustanowione na rzecz

Stolecznego Przedsigbiorstwa Energetyki Ciepinej Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie badZ jego nastgpcow prawnych, zgodnie z trescig paragrafu 2
o$wiadczenia stanowigcego podstawe wpisu,

- nieodptatna i na czas nieckreslony stuzebnosé przesylu ustanowiona na rzecz RWE
STOEN S.A. z siedzibg w Warszawie, badZ jej nastepcow prawnych, polegajgca na
prawie wstepu, uzywania i korzystania z pasa gruntu celem wybudowania i korzystania
z urzadzen linii elektroenergetycznej, kablowej i stacji trafo, a takze na prawie
catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych, w celu wykonywania czynnosci
zwiazanych z instalacja, eksploatacja, przegladem, konserwacja, i modernizacja, takze
rozbudowa urzadzen oraz dotozenia dodatkowego kabla, a ponadto na zaniechaniu
zabudowy i dokonywania nasadzer na tym pasie gruntu, jednoczesnie ograniczajac
wykonywanie do pasa gruntu wzdfuz przebiegu urzadzen linii elektroenergetycznej,
kablowej i stacji trafo;

- nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnosé przesytu na rzecz Spotki pod firma:
Telekomunikacja Polska Spétka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie, adres: 00-105
Warszawa, ulica Twarda numer 18, REGON: 012100784, badz jego nastepcow
prawnych ustanowiona na opisanych w §1 powyzszego aktu prawie wieczystego
uzytkowania dziatki gruntu numer 6/1 z obrebu 6-07-11 o obszarze 8.824 m? i numer
3/3 o obszarze 1.745m? polegajaca na prawie korzystania z urzadzen, o ktérych
mowa w art. 49 §1 ke, w celu wykonania niezbgdnych rob6t zwiazanych z budowa,
eksploatacja, konserwacja i wszelkimi remontami oraz usunieciem telekomunikacyjnej
infrastruktury technicznej, na podstawie aktu notarialnego — o$wiadczenie o



1.7)

1.8)

1.9)

ustanowieniu stuzebnoéci przesylu zawartego przed notariuszem w Warszawie
Michatem Walkowskim w dniu 24 listopada 2009 roku, za numerem Rep. /
8009/2009;
- nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnosé przesytu na rzecz Spotki pod firma
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spotk:
Akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: 02-015 Warszawa, ulica Starynkiewicza 5
KRS 0000146138, REGON: 015314758, badZ jego nastepcow prawnych — ni
opisanych w §1 powyzszego aktu prawie wieczystego uzytkowania dziatki grunt
numer 3/3 o obszarze 1.745m*i numer 3/4 o obszarze 551m?, polegajgca na prawi
korzystania z pasa technicznego szerokosci 1 (jednego) metra na tych dziatkac
gruntu wzdtuz linii wodociggu, w tym ulozenia, eksploatacji, dokonywania kontrc
przegladu, konserwacji i modernizacji, usuwaniu awarii, a takze wymianie sie:
wodnych, zgodnie z zatacznikiem do aktu notarialnego — oéwiadczenie o ustanowieni
stuzebnoéci przesytu zawartego przed notariuszem Ww Warszawie Michater
Walkowskim w dniu 24 listopada 2009 roku, za numerem Rep. A 8009/2009;--===—-
W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka kaucyjna taczna do kwo!
176.320.000,00 zt (sto siedemdziesiat sze$¢ milionow trzysta dwadziescia tysigc
ztotych) na rzecz Raiffeisen Bank Polska S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci
tytutu umowy kredytu (wraz z odsetkami) z dnia 24 kwietnia 2007 roku; ----——--

Stan wpiséw w ksiedze wieczystej numer WA4M/00392348/0 jest zgodny

rzeczywistym stanem prawnym i od dnia podpisania ostatniej z zawartyc

dotychczas uméw ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz sprzedazy teg

lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami, podziat do uzywania i petnomocnictv

zawartych przez Sawa Dom Sp. z 0.0, do dnia zawarcia niniejszej Umowy nie ule

zmianie;
Nieruchomoéé ma zapewniony dostep do drogi publicznej tj. do ulicy Sowifiskiegt

do ulicy Szulborskiej.

1.10) Poza opisanymi powyzej obcigzeniami Nieruchomosé wolna jest od wszelki

obcigzen, ograniczonych praw rzeczowych, ograniczen w rozporzadzaniu, prav
roszczeh oséb trzecich, nie toczy sig wobec nich zadne postgpowanie egzekucyj

ani wywtaszczeniowe.

1.11) Nieruchomo$¢ wolna jest od jakichkolwiek wad prawnych, w szczegolnosci nie b!

przedmiotem Zadnych czynnosSci rozporzgdzajacych powodujacych utrate pra
uzytkowania wieczystego lub obcigzenie tego prawa, jak rowniez nie jt
przedmiotem najmu badz dzierzawy — za wyjatkiem obciazeri opisanych w niniejs:

—

umowie;

1.12) Zgromadzenie Wspéinikéw w dniu 14 marca 2007 roku podjeto okazang uchwat



wyrazeniu zgody na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkainych,

| ustugowych i lokalu uzytkowego oraz na przeniesienie Praw wtasnosci tych lok
osoby trzecie ~ w budynku wzniesionym na Nieruchomosci -

1.13) Spotka uzyskata okazang przy tym akcie ostateczng decyzje Prezydenta m.st.
Warszawy nr 105WOL/07 =z dnia 15 lutego 2007 roku (znak: AM-
BK!?SSSMB?!DB!D?!M’] 0 pozwoleniu na budowe, na Podstawie ktérej wzniosta na
Nieruchomosci wielorodzinny budynek mieszkalny.
W dniu 11 lipca 2007 roku Prezydent m.st. Warszawy zatwierdzajgc zamienny projekt
budowlany  wydat okazang Decyzje nr 519/WOL/2007 (znak: AM-
BKJ?SSSIS&SIZUD?!KL) 0 pozwoleniu na budowe Zmieniajgca poprzednio wydang
Decyzje o pozwoleniu na budowg (Zamienng decyzje o pozwoleniu na budowe). -—---
Pozwolenia na budowe, o ktérych mowa w poprzedzajgcym ustepie 1.13) wydane
zostaty w oparciu o decyzje ustalajacg warunki zabudowy wydang przez Prezydenta
m.st. Warszawy w dniu 2 wrzeénia 2005 roku, sygnatura Nr 292/WOL/05: —en
Budynek zostat zbudowany na podstawie projektu wykonanego przez zespot
projektowy _AMP Atelier”. Funkcje Generalnego Wykonawcy Budynku petnit
WARBUD S.A.
1.16) Spétka uzyskata ostaleczng decyzje wydang =z upowaznienia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, Kierownika Oddziaty Terenowego Nr

IOT/47/U/2009 z dnia 24 marca 2009 roku (znak: PINB:'IOT.'F'AHSSTHEQEUIOQJ 0

pozwoleniu na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami

ustugowymi i garazem w czesci podziemnej przy ulicy Szulborska/Sowiriskiego w

| Warszawie na terenie dziatki numer ew, 6/1 i czesci dziatki dz. Nr 3, z obrebu 6-07-
( . 11 ( aktualnie dziatka nr 3/3 z obrgbu 6-07-11); (obecny adres: ul. Szulborska 3/5).—
2. Do aktu notarialnego — Zmiana umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste
Zawartym w dniu 16 pazdziernika 2009 roku przed notariuszem w Warszawie Marig
Janowska, za numerem Rep. A 7435/2009 zalgczony zostat wypis z rejestru gruntéw wraz z
wyrysem z mapy ewidencyjnej gruntéw wydane wediug stanu z dnia 02 pazdziernika
20089 roku z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy, nr BG-UE-E-II-RST-74541 -19-1-09,
Z tresci ktérego wynika miedzy innymi, ze:

lokali
ali na

- dziatka nr3/2 o obszarze 207m®(dwieécie siedem metréw kwadratowych)
potoZzona przy ulicy Sowiriskiego w Warszawie stanowi zurbanizowane tereny
niezabudowane oznaczone symbolem Bp™;

— dziatka nr3/3 o obszarze 1.745m? (jeden tysiac siedemset czterdziesci pieé

metrow kwadratowych) potozona przy ulicy Szulborskiej 5 w Warszawie stanowi
tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem B




_ dziatka nr 3/4 o obszarze 551m?(pigéset pigédziesiat jeden metréw
kwadratowych) pofozona przy - ulicy Sowinskiego w Warszawie stanowi
zurbanizowane tereny niezabudowane oznaczone symbolem ,Bp”;

a nadto, ze stanowig one wiasnos¢ m. st. Warszawy, a ich uzytkownikiem wieczystym

jest Spotka pod firma SAWA DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z

siedziba w Warszawie;

3. Przy akcie nofarialnym — o$wiadczenie o ustanowieniu odrgbnej witasnosci lokalu

niemieszkalnego — garazu sporzgdzonym przez czynigcego notariusza w dniu 23 listopada
2009 roku, za numerem Rep. A 7957/2009, sprostowanym protokotem z dnia 8 grudnia 2009
roku, Rep. A 8383/2009 Iwona Iwariczak w imieniu spotki ped firma: Sawa Dom sp. Z 0.0.

okazata ponadto:

1)

2)

3)

4)

mape sytuacyjng nhieruchomosci KW Nr WA4M/00345510/3 z projektowanym
podziatem dziatki ew. 3 z obrebu 6-07-11 o obszarze 2.503m? (dwa tysiace pigcset
trzy metry kwadratowe), przyjetej do Osérodka Dokumentacji Geodezyjnej |
Kartograficznej Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 21 sierpnia 2008 roku, znak: KEM
6.07.11-77/08, DER 60-850/08, z ktérej wynika, ze zostat zaprojektowany podziat
dziatki numer 3 na dziatki numer ew. 3/1 o obszarze 2.296m? (dwa tysigce dwiescie
dziewieddziesigt sze$¢ metrow kwadratowych) i numer ew. 3/2 o obszarze
207m? (dwiescie siedem metréw kwadratowych);

ostateczng decyzje Nr 17 wydang w dniu 25 wrzesnia 2008 roku z upowaznienia
Prezydenta m. st. Warszawy, przez Giéwnego Specjaliste w Delegaturze Biura
Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola nr GK-D-D-XVII-HSO-74301-18-4-08,
zatwierdzajaca powyzszy projekt podziatu,

mape sytuacyjna nieruchomosci KW Nr WA4M/00345510/3 z projektowanym
podziatem dziatki ew. 3/1 z obrebu 6-07-11 o obszarze 2.296m* (dwa tysigce dwiescie
dziewiecdziesiat szeéé metrow kwadratowych), przyjetej do Osrodka Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej Prezydenta m.st. Warszawy W dniu 7 lipca 2009 roku,
znak: KEM 6.07.11-84/09, DER 60-736/08, z ktorej wynika, ze zostat zaprojektowany
podziat dziatki numer 3/1 na dziatki numer ew. 3/3 o obszarze 1.745m’ (jeden tysiac
siedemset czterdziesci pigt metrow kwadratowych) | numer ew. 3/4 o obszarze
551m? (pieéset pigédziesiat jeden metrow kwadratowych);

ostateczna decyzje Nr19 wydang w dniu 04 sierpnia 2008 roku z upowaznienia
Prezydenta m. st. Warszawy, przez Giownego Specjaliste w Delegaturze Biura
Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola nr GK-D-D-XVII-HSO-74301-8-5-09,
zatwierdzajaca powyzszy projekt podziatu; e




i) r
- a——

5)

6)

1"‘.

wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej gruntéw wydane
weditug stanu z dnia 2 pazdziernika 2009 roku z upowaznienia Prezydenta m. st.
Warszawy, nr BG-WOL-A-EIW-74541-104-2-09, z tresci ktdrego wynika miedzy
innymi, Zze dziatka nr6/1 z obrebu 6-07-11 o obszarze 8.824 m®(osiem tysiecy
osiemset dwadzie$cia cztery metry kwadratowe) potozona przy ulicy Szulborskiej 3 w
Warszawie stanowi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem ,B", a nadto, ze
stanowi ona wiasno$¢ m. st. Warszawy a jej uzytkownikiem wieczystym jest Spotka
pod firmg SAWA DOM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie,

wypis z rejestru budynkéw wydany z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy,

l. \{nak BG-WOL-A-74540-685-1-09, z tresci ktérego wynika migdzy innymi, ze dziatki

hP\Bﬁ i dziatka nr 3/3 potozone przy ulicy Szulborskiej 3/5 w Warszawie, zabudowane

- sa | budynkiem mieszkalnym murowanym, Id. bud. 146518_8.0711.6/1_BUD, o

i

7)

8)

9)

/ powierzchni zabudowy 4.337m? (cztery tysiace trzysta trzydziesci siedem metrow
: "ok'.'vadratowych] sktadajacy si¢ z 11 kondygnacji nadziemnych, zawierajacy lokale
" mieszkalne, lokale ustugowe i lokal uzytkowy-Garaz, murowany, 2-pietrowy,

sktadajacy sig¢ z dwoch kondygnacji podziemnych;
Swiadectwo charakterystyki energetycznej dla budynku mieszkalnego Nr 1/2008,
wazne do dnia 20 lutego 2019 roku, dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
Warszawie przy ulicy Szulborskiej 3/5, sporzadzone przez mgr inz. Marte Unrug, nr

uprawnien budowlanych: St-579/80 z dnia 18.12.1980, wystawione 20 lutego 2009
roku;

Zawiadomienie wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez p.o.
Naczelnika Delegatury Biura Geodezji i Katastru w Dzielnicy Wola, znak: BG-D-D-
XVII-RST-74111-27-1-08 w dniu 17 grudnia 2008 roku, zgodnie z ktdrym budynkowi
usytuowanemu na dziaice numer 6/1 z obrebu 6-07-11 o obszarze 8.824m? i na
dzialce 3/1 z obrgbu 6-07-11 o obszarze 2.296m? potozonemu w Warszawie w
dzielnicy Wola przy ulicy Szulborskiej, zostat nadany numer porzadkowy 3/5;-—----—----
Zaswiadczenie Nr 1363WOL/2009 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy przez Gtéwnego Specjaliste w Wydziale Administracji Architektoniczno-
Budowlanej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego, znak: AM-WAAB-AKL-
7359-92-2009 w dniu 4 grudnia 2009 roku, zgodnie z ktérym w budynku potozonym w
Warszawie w dzielnicy Wola przy ulicy Szulborskiej numer 3/5 powstaty:

Iokale mieszkalne — bez pomieszczen przynaleznych — o numerach: 2, 3, 4, 5, 7, 9, 13, 14,
17, 22, 23, 26, 27, 31, 32, 34, 36, 38, 40, 43, 45, 47, 49, 50, 52, 54, 55, 56, 58, 59, 60, 61,

62, 63, 66, 67, 68, 69, 70, 72, 76, 77, 78, 79, 81, 87, 88, 92, 93, 94, 96, 99, 100, 102, 103,

U
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104, 105, 109, 110, 111, 114, 115, 117, 119, 120, 122, 125, 126, 128, 136, 140, 142, 144
148, 152, 154, 155, 156, 158, 160, 167, 170, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 182, 183
184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 194, 195, 196, 198, 199, 200, 202, 203, 204
206, 207, 208, 210, 211, 212, 214, 216, 218, 220, 222, 224, 226, 228, 230, 232, 235, 23€
237, 230, 240, 241, 244, 245, 246, 247, 248, 250, 251, 252, 254, 256, 257, 258, 262, 26¢€
267, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 278, 279, 280, 283, 286, 287, 288, 290, 291
292, 204, 295, 296, 297, 298, 299, 301, 303, 306, 307, 308, 311, 312, 313, 316, 318, 32°
322 323, 326, 328, 330, 332, 333, 334, 335, 336, 338, 339, 340, 341, 345, 346, 347, 34
350, 351, 352, 353, 356, 357, 358, 359, 360, 362, 363, 364, 365,
lokale mieszkalne — z pomieszczeniami przynaleznymi - O numerach (nr lokalu — r
pomieszczenia przynaleznego): 1-29, 6 - 14,8 -13, 10-68, 11 - 20, 12-42, 15-37,1
—36, 18 -5, 19— 12, 20 — 25, 21 — 26, 24 — 43, 2533, 28-9i19, 29 -41,30-40, 33
32 35-1, 37 -6, 39 -27, 41-17,42 -2, 4421, 46 - 62, 48 - 39, 51— 18, 53 =15, 57
11, 64—61,65-3,71-7,73-10,74-23, 75— 4, 80 - 24, 82 —-65,83—34,84-16,85
66, 86 — 31, 89 — 35, 90 — 28, 91 — 30, 95 — 63, 97 — 64, 98 — 8, 101 — 54, 106 - 69, 107
75, 108 — 71, 11274, 113-73, 116 - 67, 118 - 48/49, 121 - 70, 123 - 51, 124 -72, 127
58, 129 — 60, 130 — 82, 131 - 57, 132 - 92, 133 - 44, 134 — 88, 135 — 56, 137 — 22, 138
93, 139 — 55, 141 — 38, 143 - 53, 145 - 59, 146 - 95, 147 — 46, 149 — 52, 150 — 96, 151
45, 153 — 94, 157 — 78, 159 — 80, 161 — 87, 162 — 47, 163 — 90, 164 — 89, 165 — 97, 166
50, 168 — 84, 169 — 98, 171 -91, 172 - 86, 173 — 76, 181 — 77, 193 — 85, 197 - 79, 201
119, 205 — 105, 209 — 117, 213 - 113, 215 — 153, 217 — 114, 219 — 140, 221 - 112, 223
139, 225 — 104, 227 — 138, 229 — 103, 231 - 141, 233 - 110, 234 — 142, 238 — 102, 24-
100, 243 — 99, 249 — 106, 253 — 115, 255 — 101, 259 — 111, 260 — 109, 261 — 116, 262
108, 264 — 107, 265 — 118, 268 — 81, 277 — 125, 281 — 127, 282 — 122, 284 — 157, 28t
128, 289 — 131, 293 — 132, 300 — 124, 302 — 156, 304 — 126, 305 — 123, 309 — 135, 31(
144, 314 — 136, 315 — 145, 317 — 1211 129, 319 - 143, 320 — 133, 324 — 137, 325 - 1:
327 — 120, 329 — 148, 331 — 149, 337 — 150, 342 — 130, 343 - 151, 344 — 134, 349 - 1
Wypis ninis 354 — 146, 355 — 158, 361 — 155, 366 — 154,
%Q /‘F lokale ustugowe — bez pomieszczen przynaleznych — 0 numerach U1, U2, U3, U4, U5, |
i, | U7, U8, U9, U11, U12, U13, U14,
lokal ustugowy o numerze U10 z pomieszczeniem przynaleznym nr 83,
garaz podziemny wielostanowiskowy,
- 83 samodzielnymi lokalami /w rozumieniu art. 2 ust. 3 przepiséw Ustawy o wtasnosci lo
7 24 czerwca 1994 roku/;
4. Przy niniejszym akcie okazane zostaty:
1) Zezwolenie na zbycie bez obcigzen hipotecznych lokalu mieszkalnego i udziatu
wspohwiasnosci lokalu uzytkowego - garazu, wydane przez RAIFFEISEN BANK POL:

S
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g A. z siedzibg w Warszawie w dniu 9 listopada 2010 roku, bez numeru, z ktérego wynika, iz
Bank wyrazit zgode na wyodrebnienie do nowej ksiggi wieczystej bez obcigzer hipotecznych
samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 339 o powierzchni 51,79 metra kwadratowego,
pofozonego na drugim pietrze w budynku potozonym w Warszawie przy ulicy Szulborskiej
3/5 z ksiegi wieczystej WA4M/00392348/0, wraz ze zwigzanym z tym lokalem udziatem
wynoszacym 5179/3364244 czesci w prawie wieczystego uzytkowania dzialek gruntu i
wspotwtasnosci czesci wspoinych budynku oraz na zbycie udziatu we wspotwtasnosci lokalu
uzytkowego - garazu, ktérego nabywca korzystat bedzie z miejsca postojowego nr 163 na
poziomie -1;

2) Wypis z kartoteki lokali wydany w dniu 11 stycznia 2010 roku z upowaznienia Prezydenta
m. st. Warszawy przez Naczelnika Wydziatu Udostepniania Danych Ewidencji Gruntow i

.c_lgnkéw w Wydziale Administracji Architektoniczno-Budowlanej Biura Geodezji i Katastru,
znak: BG-UE-E-II-DSZ-74540-12-1-10, z kidrego wynika, iz na dziatoe numer 6/1 z obrebu
s..{j'fi-{ﬁ;}\ o obszarze 8.824 m? i na dzialce 3/3 z obrgbu 6-07-11 o obszarze 1745 m2,
il "20’::£rych w Warszawie w dzielnicy Wola przy ulicy Szulborskiej 3/5 znajduje sie lokal
Pea Epi'é_s;ﬁainy numer 339, Id. lok: 146518_8.071.6/1.1_BUD.339_LOK, o powierzchni
| _uzytkowej 51,79 m";

3) rzut lokalu wraz z oznaczeniem jego usytuowania na rzucie kondygnacii,

5. Robert Marzoch w imieniu reprezentowanej Spotki oswiadcza, ze!-——-———-———
- Spotka jest cudzoziemcem w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. Nr 54 z 1996 roku,
poz. 245, ze zmianami), za$ wspdinikami tejze Spotki sg dwie osoby prawne pochodzace z
panstwa czionkowskiego Europejskiego Obszaru Gospodarczego, co potwierdza tres¢
‘| ’powo}anego wyzej Odpisu aktualnego z Rejestru Przedsigbiorcéw,
- Spéika jest ptatnikiem podatku od towar6w i ustug VAT,
- przedmiotem dziatalnosci Spotki jest migdzy innymi budownictwo mieszkaniowe oraz obrot
i zarzadzanie nieruchomoéciami,

- na Nieruchomosci Spotka wybudowata budynek wielorodzinny mieszkalny, zawierajacy
lokale mieszkalne, lokale ustugowe i lokal uzytkowy-Garaz, murowany, 2- pigetrowy,
skiadajacy sie z dwoch kondygnacii podziemnych i 11 kondygnacji nadziemnych;-—-—-——--——-
- wspbtuzytkownikami wieczystymi Nieruchomosci i wspotwiascicielami usytuowanego na

nich budynku beda wiasciciele lokali wyodrebnianych z powyzszej nieruchomosci;---
- Nieruchomo$§é Wsp6ing stanowig: prawo uzytkowania wieczystego gruntu, stanowigcego
dziatki numer 3/3 oraz 6/1 z obrgbu 6-07-11 oraz cze$é budynku i urzadzenia, ktére nie
sluza do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegoinych lokali, obliczona zgodnie z Art. 3 ust.
3 ustawy o wiasnosci lokali (Nieruchomo$¢ Wspoina);

- w budynku powyzszym na kondygnacjach -1, -2 znajduje sig samodzielny
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wielostanowiskowy dwupoziomowy lokal uzytkowy - garaz, o powierzchni 9.868,76m’, w
ktorym znajduje sig 368 (trzysta szescdziesiat osiem) wydzielonych i ponumerowanych
stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych o powierzchniach normatywnych oraz
komérki lokatorskie i pomieszczenia techniczne, a w pozostafe] czesci stanowi on

powierzchnie uzytkows;
- wiascicielem sieci telekomunikacyjnej w tym urzadzefi wchodzacych w sktad sieci
wybudowanej wtasnym kosztem i staraniem przez firme UPC Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie na Nieruchomosci jest firma UPC Polska Sp. z o.o. z siedzibg w Warszawie,
ktéra uprawniona jest do wejscia na teren budynku celem dokonywania konserwaciji,
modernizacji, eksploatacji, naprawy i ewentualnie rozbudowy, przebudowy i odbudowy sieci
telekomunikacyjnej;

- na drugim pietrze (trzeciej kondygnaciji nadziemnej) budynku znajduje si¢ lokal mieszkalny

numer 339 (trzysta trzydzieéci dziewiec), o powierzchni uzytkowej 51,79m” (pigédziesigciu

jeden calych i siedemdziesieciu dziewigciu setnych metra kwadratowego), sktadajacy siez {
hallu, salonu, pokoju, kuchni, schowka i fazienki, ktérego plan sytuacyjny stanowi zatacznik ; -
do niniejszego aktu; do lokalu tego przylega loggia o powierzchni uzytkowej 5,47m? (pig& 5
calych i czterdziesci siedem setnych metra kwadratowego), funkcjonalnie zwigzana z tym
lokalem;

- Nieruchomos¢ oraz opisany wyzej lokal niemieszkalny - garaz, poza wyzej opisanymi nie

sg obcigzone innymi prawami rzeczowymi ograniczonymi, zobowigzaniami i diugami; -
- stan prawny Nieruchomosci od daty zawarcia ostatniego z powotanych wyzej aktow
notarialnych do chwili obecnej nie ulegt zmianie i nie zostaly do ksiggi wieczystej zlozone

Zzadne nowe wnioski.

6. Pan Robert Marzoch w imieniu spétki pod firmg: Sawa Dom spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oSwiadcza, ze w budynku
powyzszym na kondygnacjach -1 (minus jeden), -2 (minus dwa) znajduje si¢ samodzielny
lokal niemieszkalny - garaz, o tacznej powierzchni uzytkowej 9.868,76m* (dziewieé tysiecy
osiemset szesédziesiat osiem catych i siedemdziesiat szes¢ setnych metra kwadratowego) -
w ktorym znajduje sie 368 (trzysta szescdziesiat osiem) wyznaczonych i ponumerowanych
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, z wiasnoscig ktoérego zwiazany jest udziat
wynoszacy 986876/3364244 (dziewiglset osiemdziesigt sze$¢ tysiecy osiemset
siedemdziesiat sze$¢ tamane przez trzy miliony trzysta szestdziesiat cztery tysigce dwiescie
czterdziestych czwartych) czesci we wspotwiasnosci nieruchomosci wspoinej, dla ktorej to -
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA4M/00414990/6. W dziale |l ksiggi wieczystej 0
numerze WA4M/00414990/6 sprzedajaca Spétka wpisana jest jako wspotwiasciciel, na
wniosek zawarty w akcie notariainym — o$wiadczenie o ustanowieniu odrebnej wiasnosci

=
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okalu uzytkowego sporzadzonym przez notariusza w Warszawie Michata Walkowskiego w
niu 23 listopada 2009 roku, za numerem Rep. A 7957/2009.
W dziale Il i lll ksiegi wieczystej o numerze WA4M/00414990/6 wpisane sg wzmianki
_.wnioskach dotyczacych zawartych dotychczas umoéw ustanowienia odrebnej wiasnosci
alu oraz sprzedazy tego lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami, podziat do
'puystania i petnomocnictwa oraz umowa sprzedazy udzialdw w lokalu niemieszkalnym-
garazu wraz ze zwigzanymi z nim prawami i podziat do korzystania zawartych przez Sawa
C om Sp. z 0.0., ktére nie dotyczg jednak przedmiotu niniejszej umowy;

W dziale IV ksiggi wieczyste] o numerze WA4M/00414990/6 wpisane s3 hipoteki
ikajace z zawartych dotychczas uméw ustanowienia odrgbnej wtasnoséci lokalu oraz

sprzedazy tego lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami, podziat do korzystania i
i omocnictwa oraz umowa sprzedazy udziatow w lokalu niemieszkalnym-garazu wraz ze
2\ ‘a_zenymi Z nim prawami i podziat do korzystania zawartych z Sawa Dom Sp. z o0.0. oraz
W mlaﬁ[ﬂ o wnioskach dotyczacych wpisu hipotek, wynikajacych z zawartych dotychczas
‘ O}v ustanomema odrebnej wiasnosci lokalu oraz sprzedazy tego lokalu wraz ze
: _‘.# pyml z nim prawami, podziat do korzystania i peinomocnictwa oraz umowa sprzedazy
id: ia#éw w lokalu niemieszkalnym-garazu wraz ze zwigzanymi z nim prawami i podziat do
'rzystania zawartych z Sawa Dom Sp. z 0.0., oraz wpisane na skutek technicznej pomyiki
sgdu, ktére nie dotycza jednak przedmiotu niniejszej umowy i nabywcow.

Powyzsze potwierdza okazany przy tym akcie Odpis zwykly ksiggi wieczystej o
numerze WA4M/00414990/6 wydany przez Ekspozyture Centralne] Informacji Ksiag
Wieczystych w Warszawie w dniu 17 listopada 2010 roku, za numerem Sygn.
WA2M/16.11/185/2010.
7. Kupujacy oswiadczaja, ze zapoznali si¢ ze stanem technicznym opisanego
;'u zej lokalu mieszkalnego i lokalu niemieszkalnego-garazu i stan ten akceptujg oraz nie

Zglaszajg do nich zastrzezen.

§ 2. Pan Robert Marzoch w imieniu spétki pod firmg; Sawa Dom spétka z
| ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie oraz Pani Joanna Gorka i jej
maz Pan Tomasz Goérka o$wiadczajg, ze w mys| przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o witasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 z 2000 roku, poz. 903, ze zm.):—-

- ustanawiaja odrebng wiasnoé¢ opisanego w §1 tego aktu lokalu mieszkalnego
numer 339 (trzysta trzydzieSci dziewigc), o powierzchni uzytkowej 51,79m? (pieédziesigciu
jeden calych i siedemdziesigciu dziewigciu setnych metra kwadratowego), sktadajacego sie
hallu, salonu, pokoju, kuchni, schowka i tazienki, ktérego plan sytuacyjny stanowi zatacznik
do niniejszego aktu; z przylegajaca do lokalu tego loggig o powierzchni uzytkowej 5,47m?
(pigé catych i czterdziesci siedem setnych metra kwadratowego), funkcjonalnie zwigzang z
tym lokalem;
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- oswiadczaja, iz stosownie do art. 3 ust. 3 wyzej powotanej ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali, z wlasnoécia powyzszego lokalu zwiazany jest udziat
wynoszacy 5179/3364244 (piec tysiecy sto siedemdziesiat dziewie¢ tamane przez ftrzy
miliony trzysta sze$édziesiat cztery tysigce dwiescie czterdziestych czwartych) w prawie
wieczystego uzytkowania dziatek gruntu o nr 6/1 i 3/3 z obrgbu 6-07-11 oraz we
wspoiwiasnosci czesci wspbinych usytuowanego na nich budynku i innych urzadzen, ktore
nie stuza do wylacznego uzytku wiaécicieli poszczegdinych lokali.

Ogélna powierzchnia wszystkich lokali, stanowigca podstawe do wyliczenia udziatu w
Nieruchomoséci Wspdlnej wynosi 33.642,44 m2 (trzydziesci trzy tysiace sze&éset czterdziesci
dwa i czterdziesci cztery setne metra kwadratowego).

§ 3. Pan Robert Marzoch w imieniu spotki pod firma: Sawa Dom spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg W Warszawie sprzedaje Pani Joannie Gorka
i jej mezowi Panu Tomaszowi Gérka wolny od wszelkich obciazen lokal mieszkalny numer

339 na drugim pietrze (trzeciej kondygnacji nadziemnej), o powierzchni uzytkowej 51,79m?;-

z przylegajaca do lokalu loggia o powierzchni uzytkowej 5,47m?, funkcjonalnie zwigzang z
lokalem, wraz z udzialem wynoszgacym 5179/3364244 czesci w prawie wieczystego
uzytkowania dziatek gruntu o nr 6/1 i 3/3 z obrebu 6-07-11, na ktorych usytuowany jest

budynek i wspotwiasnosci czesci wspoinych budynku i innych urzadzen, ktore nie stuza do

wytacznego uzytku wiascicieli poszczeg6inych lokali, za ceng W kwocie brutto 400.000,00z
(czterystu tysiecy ziotych), a Pani Joanna Gérka i jej maz Pan Tomasz Gorka oswiadczaja,
ze powyzszy lokal wraz z prawami Z nim zwigzanymi, za powyzszg ceng kupuja, na

zasadach wspolnoéci ustawowej.

§ 4. Na ceng przedmiotu niniejszej umowy sktadajq sie cena lokalu mieszkalnego
oraz udziatu we wspéiwtasnosc czesci wspolnych budynku i innych urzadzen, ktére nie
stuza do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdinych lokali, oraz cena udzialu w prawie
wieczystego uzytkowania dziatek gruntuonr6/1i3/3z obrebu 6-07-11. W skiad powyzszej
ceny wchodzi podatek od towarow i ustug.

§ 5. Kupujacy zaptacili sprzedajacej Spéice przed podpisaniem tego aktu calg ceng
sprzedazy w kwocie brutto 400.000,00zt (czterystu tysiecy zlotych), zaptate ktorej Pan
Robert Marzoch w imieniu sprzedajacej Spotki niniejszym potwierdza.

§ 6. Pan Robert Marzoch w imieniu spotki oraz Kupujacy oéwiadczaja, iz wydanie
lokalu mieszkalnego nastgpito W dniu dziesiatego sierpnia dwa tysigce dziesigtego
/10.08.2010/ roku i poczawszy od tego dnia Kupujacy zobowiagzani sg do ponoszenia
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, nieruchomosci wspolnej oraz
podatku od nieruchomoéci | optaty rocznej z tytutlu posiadanego udzialu w prawie
wieczystego uzytkowania dziatek gruntuonré/1i3/3z obrebu 6-07-11.




15

§ 7. Kupujacy oraz Pan Robert Marzoch w imieniu sprzedajacej Spotki oswiadczaja,
7e objeta niniejszym aktem notarialnym umowa sprzedazy w catosci wyczerpuje roszczenia
kazdej ze stron wynikajace z umowy przedwstepnej zawartej miedzy stronami.——————-— —
§ 8.1. Pani Joanna Gérka i jej mgz Pan Tomasz Gérka oraz Pan Robert Marzoch
w imieniu spotki pod firmg: Sawa Dom spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie o$wiadczajg, ze aktem niniejszym dokonujg podziatu do korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej w ten sposdb, Ze kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu
i ieszkalnego numer 339 bedzie przysiugiwato prawo do korzystania — z wylaczeniem
wiascicieli pozostatych lokali w budynku - z przylegajacej do lokalu loggii o powierzchni
uzytkowej 5,47m’ zaznaczonej na rzucie kondygnaciji stanowiacym Zatacznik do niniejszego

bkali, a w zakresie lokalu niemieszkalnego z poszczegdinych miejsc postojowych.
dnoczesnie Kupujacy oswiadczaja, iz akceptujq fakt ze prawo do wylgcznego korzystania,
Z wylaczeniem innych wspotwiascicieli Nieruchomoéci Wspdinej, z poszczegblnych
balkon6w, tarasow, loggii oraz ogrédkéw przylegajacych bezposrednio do lokali beda mieli
Whasciciele tychze lokali.

Fonadto Kupujacy oswiadczaja, iz w ramach posiadanego udzialtu w Nieruchomosci
Wspblnej nie bedg roécié zadnych pretensji w przysziosci i zrzekajg sie roszczen do
taraséw, ogrodkow, balkonow i loggii, znajdujacych sie w czesciach wspolnych budynku i
dzielonych do korzystania dla wiascicieli poszczegoinych lokali, na podstawie umowy
Pomigdzy Sprzedajacym, a nabywcami tych lokali.
Koszty utrzymania przeznaczonych do wylacznego korzystania taraséw, ogrodkéw,

lkonéw, logii ponosié beda poszczeg6ini Kupujacy.

Do czasu zawarcia odpowiednich uméw sprzedazy na rzecz nabywcéw poszczegdinych
Iokali tarasy, ogrodki, balkony i loggie pozostana w wytacznej dyspozycji Sprzedajacego.——
§ 9.1. Pani Joanna Gérka i jej maz Pan Tomasz Gérka udzielajg petnomocnictwa
Spéice pod firmg: Sawa Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie i upowazniaja ja do zawarcia w ich imieniu umowy sprzedazy udziatu w lokalu
Niemieszkalnym stanowigcym wielostanowiskowy garaz, moca ktorej Spotka sprzeda na
rzecz Pani Joanny Gérka i jej meza Pana Tomasza Goérki udziatl we wspotwiasnosci wyzej
Opisanego lokalu niemieszkalnego-garazu, opisanego powyzej, za cene w kwocie brutto
29.280,00 zt (dwudziestu dziewieciu tysiecy dwustu osiemdziesieciu) ztotych.




16

Pefnomocnictwo niniejsze obejmuje dokonanie przez Spotke podziatu do uzywania
opisanego wyzej lokalu niemieszkalnego w ten sposdb, iz nabywca bedzie korzystaé z
wylaczeniem pozostatych wspéhwiascicieli powyzszego lokalu, z miejsca postojowego nr 163
(sto szesédziesiat trzy) na kondygnaciji -1 (minus jeden).

Kupujacy o$wiadczajg nadto, ze w ramach posiadanego udzialu w lokalu
niemieszkalnym - garazu nie bedg rosci¢ zadnych pretensji w przysziosci i zrzekajg sie
roszczen do pozostatych znajdujgcych sie w lokalu niemieszkalnym - garazu miejsc
postojowych oraz wyrazaja zgode na wylaczne ich uzytkowanie przez pozostatych
wspotwiascicieli lokalu niemieszkalnego — garazu i ich nastepcow prawnych.

9.2. Strony postanawiaja, iz w umowie sprzedazy, o ktérej mowa w ustepie 1 tego
paragrafu zostanie dokonany podziat do korzystania opisanego wyzej lokalu
niemieszkalnego stanowiacego wielostanowiskowy garaz w ten spostb, ze Stronie
Kupujacej oraz ich nastgpcom prawnym przystugiwaé bedzie prawo do wylacznego

korzystania z czesci tego lokalu stanowigcej miejsce postojowe oznaczone numerem: nr 163”_.;__.
(sto szescédziesiat trzy) na kondygnacji -1 (minus jeden), natomiast z pozostatej czesci tego : =
lokalu Strona Kupujaca uprawniona jest do korzystania w takim zakresie, w jakim nie quzm"’ o)

to uchybiaé korzystaniu przez pozostatych wspotwiascicieli. '.

9.3. W skiad ceny udziatu we wspéhwiasnosci lokalu niemieszkalnego - garazu oraz' ¥
zwigzanego z lokalem udziatu we wspolwlasnoéci czesci wspéinych budynku i innych

urzadzen, ktére nie stuzg do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegélnych lokali oraz
udziatu w prawie wieczystego uzytkowania dziatek gruntu o nr 6/1 i 3/3 z obrgbu 6-07-11
wchodzi podatek od towaréw i ustug (VAT).

9.4. Kupujacy zobowiazujq sie zaptaci¢ ceng udziatu w kwocie brutto 29.280,00 zt
(dwudziestu dziewigciu tysigcy dwustu osiemdziesieciu) ziotych przelewem na rachunek
bankowy numer 84 1750 0009 0000 0000 0891 1525 wskazany przez sprzedajacg Spotke
pod firma: Sawa Dom spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedziba w Warszawie w
terminie do trzydziestego grudnia dwa tysigce dziesiatego /30.12.2010/ roku.

§ 10. Pan Robert Marzoch w imieniu spotki pod firma: Sawa Dom spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie oraz Kupujacy oéwiadczajg, iz

wydanie miejsca parkingowego w lokalu niemieszkalnym - garazu nastapito w dniu
dziesigtego sierpnia dwa tysiace dziesiatego /10.08.2009/ roku i poczawszy od tego dnia
Kupujacy zobowigzani sg do ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem tego miejsca
postojowego oraz nieruchomosci wspélinej oraz podatku od nieruchomoéci i optaty rocznej z
tytutu nabycia posiadanego udziatu w prawie wieczystego uzytkowania dziatek gruntu o nr
6/1 i 3/3 z obrebu 6-07-11.

§ 11. Strony postanawiaja, iz w ciggu 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia 0

terminie do zawarcia umowy sprzedazy udziatu w lokalu niemieszkalnym i umowy 0 podziat
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do korzystania Kupujacy zobowigzujg sie wptaci¢é na rachunek kancelarii notarialnej
notariusza Michata Walkowskiego w Warszawie, prowadzonego pod nr 30 1020 1097 0000
802 0122 3296 w PKO BP S.A. kwote obejmujacy nastepujace opfaty za przedmiotowy akt
notarialny: takse notarialng, wniosek do sadu wieczystoksiggowego, obie powiekszone o

AT, optate sadowg oraz koszty Wypiséw z aktu notarialnego obejmujacego umowe opisang
Hele Ej.

§ 12. Ponadto Kupujacy oswiadczajg, ze wyrazajg zgode na korzystanie przez zarzadce
z nieruchomosci wspélnej oraz pracownikéw wiasciwych stuzb technicznych ze znajdujacych
sie¢ w lokalu niemieszkalnym - garazu pomieszczen technicznych w celu zapewnienia

prawidiowej  eksploatacji budynku, znajdujacego sie na nieruchomosci potoZzonej w
Warszawie przy ulicy Szulborskiej numer 3/5.

L § 13.1. Pani Joanna Gérka i jej maz Pan Tomasz Gérka udzielajg petnomocnictwa
wpolce pod firma: Sawa Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
3'.! szawie | wyraza zgode na dokonywanie przez Spotke dalszego podziatu do uzywania
Jowyzszego lokalu niemieszkalnego - garazu, w czesci obejmujacej udziat Spotki we
' tasnosci tegoz lokalu oraz miejsca postojowe nie podzielone do uzywania i
dpowaznia jg do dokonania przez Spotke podziatu do uzywania powyzszego lokalu oraz
-j; zgode | udziela pefnomocnictwa Spéice pod firma: Sawa Dom Spétka z
-f} raniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie do ustanowienia stuzebnosci
fizesytu obcigzajacej lokal niemieszkalny na rzecz dostawcéw mediéw teletechnicznych

do ustanowienia stuzebnosci opisanej w §14.
2. Ponadto Pani Joanna Gérka i jej maz Pan Tomasz Gérka udzielajg petnomocnictwa
-'f:- Ce pod firmg; Sawa Dom Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Varszawie do ustanowienia stuzebnosci przesytu obcigzajgcej Nieruchomosé oraz czesci
f na rzecz dostawcow mediow teletechnicznych.
§ 14. Pan Robert Marzoch w imieniu Spotki pod firma; Sawa Dom Spotka z
raniczonq odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze powyzszy lokal
izytkowy (nieruchomosé obcigzona) obcigzony zostanie — na rzecz kazdoczesnych
Mascicieli lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy (nieruchomosé
ladnaca) - nieodptatnie, na czas nieoznaczony, stuzebnoscig gruntowa, polegajacg na
Plawie przejazdu i przechodu przez lokal uzytkowy - wielostanowiskowy garaz w
POdziemiach budynku, na kondygnacjach -1, -2 przez jego €zgsc¢, ktora nie stanowi miejsc
tﬂjowch przeznaczonych do wylgcznego korzystania przez wspéiwtascicieli lokalu

.mieszkalnego - do pomieszczeri znajdujgcych sie w budynku stuzacych do wspéinego
i2ytku whascicieli okali

§15.1. Pani Joanna Gérka i jej maz Pan Tomasz Gérka udzielajg petnomocnictwa
® pod firma: Sawa Dom Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w

O
]
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Warszawie do dokonania zmiany niniejszej umowy polegajacej na ustaleniu innego, niz
wyzej wskazany, udzialu w nieruchomosci wspoéinej, ktory jest stosunkiem powierzchni
uzytkowej poszczegdlnego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczern przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi - wyliczonym stosownie do art. 3 ust. 3 wyzej powotanej ustawy o wiasnosci
lokali, jezeli okazatoby sie, Zze powierzchnia uzytkowa budynku ulegta zmianie.

2. Pani Joanna Gorka i jej mgz Pan Tomasz Goérka oSwiadczajg, iz Sawa Dom Sp.
Z 0.0. moze by¢ druga strong dokonywanej czynnoéci prawnej oraz reprezentowaé drugg

strong czynno$ci, w oparciu o petnomocnictwa udzielone jej w niniejszym akcie notarialnym.-

§16. Pani Joanna Goérka i jej maz Pan Tomasz Gérka o$wiadczajg, iz powierzajg
zarzad Nieruchomoscig Wspolng sprzedajgcej spolce pod firmg Sawa Dom Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie w trybie art. 18 ust. 1 i 2 Ustawy
o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 (Dz.U. Nr 85 poz 38) na czas 12 (dwunastu)
miesiecy od dnia 1 grudnia 2009 roku lub do dnia, gdy nabywcy lokali w budynku wyznacza
(jako Wspadlnota Mieszkaniowa) nowego zarzadce - w zaleznosci, ktére z tych zdarzen
nastapi wczesniej. 'I

&

§17. Notariusz poinformowat strony o tresci i skutkach wynikajacych z: ——-—-—-—---—--—

- art. 112 ordynacji podatkowej;
- art. 56, ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 roku Kodeks karny skarbowy (Dz. U. Nr
83, poz. 930, z 1999 roku, ze zmianami), a w szczegdblno$ci o skutkach zatajenia lub

podania niezgodnie z rzeczywistos$cig danych mogacych mie¢ wpltyw na ustalenie podatku i
jego wysokosg;

- art. od 18 do 33 ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku
dotyczacych zarzgdu nieruchomoscia wspdling,

- art, 199 i 221 kodeksu cywilnego, a zwlaszcza, ze do rozporzadzania rzeczg
wspéing oraz do innych czynnosci, ktore przekraczajg zakres zwyktego zarzadu, potrzebna
jest zgoda wszystkich wspolwtascicieli; w braku takiej zgody wspotwiasciciele, ktérych
udzialy wynoszg co najmniej potowe, moga zadac rozstrzygnigcia przez sad, ktory orzeknie
majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwtascicieli,
oraz ze czynnoéci prawne okreélajace zarzad | sposob korzystania z rzeczy wspoinej
odnosza skutek takze wzgledem nabywcy udziatu, jezeli nabywca o nich wiedziat lub z

tatwoscig mogt sie dowiedziet.

§18.1. Stawajacy na podstawie niniejszej umowy oraz powotanych w nigj
dokumentéw, wnosza do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat Ksiag
Wieczystych o:
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1) wyodrgbnienie z nieruchomosci objetej ksiega wieczysta © numerze
A4M/00392348/0 lokalu mieszkalnego numer 339 na 2 pietrze (3 kondygnacji), o
owierzchni uzytkowej 51,79m? i zatozenie dla niego nowej ksiegi WIeCzyste] i —-----mmzmeem-
- dokonanie wpisu w dziale | Sp nowej ksiegi wieczystej przystugujacego
doczesnemu wiascicielowi lokalu numer 339 udziatu wynoszacego 5179/3364244 czesci
 prawie wieczystego uzytkowania dziatek gruntu o nr 6/1 i 3/3 z obrebu 6-07-11, na ktérych
owany jest ten budynek i wspétwlasnosci czesci wspéinych budynku i urzadzen, ktére
do uzytku ogotu mieszkancow,

- dokonanie wpisu w dziale Il nowej ksiegi wieczystej wiasno$ci na rzecz Pani
joanny Patrycji Goérka, corki Tadeusza i Krystyny, PESEL: 79111500028 oraz jej meza
Pana Tomasza Gorki, syna Tadeusza i Eugenii, PESEL: 77031100018, na zasadach
"8pdlnosci ustawoweyj;
' h"-.\ 2) dokonanie wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej o numerze WA4M/00392348/0, iz
ncl;zesnemu wiascicielowi lokalu numer 339 przystuguje udziat wynoszacy
79/3364244 czesci w prawie wieczystego uzytkowania dzialek gruntu o nr 6/1 i 3/3 z
b ﬁu 6-07-11, na ktérych usytuowany jest ten budynek i wspdlwlasnosci czesci wspéinych
lUdynku | urzadzen, ktére stuza do uzytku ogélu mieszkaficow,
3) dokonanie wpisu w dziale |l ksiggi wieczystej numer WA4M/00392348/0 podziatu
0 korzystania w ten sposéb, iz kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalnego numer
przystuguje prawo do korzystania — z wylaczeniem wiascicieli pozostatych lokali w
idynku — z przylegajacej do lokalu nr 339 loggii o powierzchni uzytkowej 5,47m?,
znaczonej na zatgczonym do tego aktu planie sytuacyjnym.
2. Powotfane w §1. decyzje o pozwoleniu na budowe, o pozwoleniu na uzytkowanie
dudynku mieszkalnego, wypisy z rejestru gruntéw, wypis z kartoteki budynkéw, wypis z
irtoteki lokalu uzytkowego, zaswiadczenie o samodzielnosci lokali i zawiadomienie o

Nadaniu numeru porzadkowego budynkowi zatgczone zostaly do wniosku zawartego w
akcie notarialnym -~ oswiadczenie o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu
fémieszkainegc — garazu sporzadzonym przez notariusza w Warszawie Michata

r_

Walkowskiego w dniu 23 listopada 2009 roku, za numerem Rep. A 7957/2009., ~-——--mmmeeemeeemv
Wypis z kartoteki lokali wydany w dniu 11 stycznia 2010 roku z upowaznienia
-:, ©Zydenta m. st. Warszawy przez Naczelnika Wydzialu Udostepniania Danych Ewidencji
t runtéw i Budynkéw w Wydziale Administracji Architektoniczno-Budowlanej Biura Geodezji i
..,tastru. znak: BG-UE-E-II-DSZ-74540-12-1-10, zalgczony zostat do wniosku zawartego w
Cle notarialnym — umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz sprzedazy tego
Okalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami, podziat do uzywania i petnomocnictwa
SPorzadzonego przez notariusza w Warszawie Michata Walkowskiego w dniu 13 stycznia
:'1(} roku, za numerem Rep. A 159/2010.




Swiadcze.

%7"” ||l; f‘ I'H"'Eu.
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Do wniosku zalacza sie: zezwolenie na zbycie bez obcigzen hipotecznych lokalu

mieszkalnego i udzialu we wspdtwtasnoéci lokalu uzytkowego - garazu, wydane przez
RAIFFEISEN BANK POLSKA S.A.

3. Stawajacy wskazujg adresy do dorgczen:
- spotka pod firma;: SAWA DOM Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie: 03-944 Warszawa, Plac Przymierza 6,
- Joanna Goérka i Tomasz Gérka: 01-456 Warszawa, ul. Krgpowieckiego 9m 134.--—-
§19. Koszty tego aktu oraz opfate sadowa od zawartych w nim wnioskéw ponoszg
Kupujacy.
§20. Nalezne optaty od tego aktu wynosza:
- optata sadowa na podstawie art. 42 ust. 11 2, art. 43 oraz art. 44 ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2005 r., Nr 167, poz.
1398.) -610,-zt
- wynagrodzenie zgodnie z § 5 w zw. z § 3 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca
2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej /Dz. U. Nr 148, poz. 1564, ze
zm./ 1.422,-zt
- wynagrodzenie zgodnie z § 16 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 r. w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej /Dz. U. Nr 148, poz. 1564, ze zm./—-200,-zt
- podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 29 i art. 41 Ustawy o podatku od
towardw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. Nr 54, poz. 535, ze zm.) - /22% od kwoty
1.622,-z4/ 356,84zt
Razem 2.588,84zt /dwa tysigce piecset osiemdziesigt osiem zlotych osiemdziesiat
cztery grosze/.

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych - nie pobrano, stosownie do art. 2 pkt 4
Ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, =-=-==-======sc-e
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

r wiadcive podolsy stron slawajacych 1 notarusza,
a 340 -

Szy }d,.u.n pobraniem platy sadowg) 2l
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3-4. lﬂﬂ -10-21

ZASTE] ,L JI? |th,"‘ CEGO
o X Wydzialu K " Wi czystych
Mo R . STARSZY r~H:|:r~qu.i S!-\,DDWY

S Foviusn Onefr

Bozena Osialk




Kancelaria Notarialna
Tomasz Karlowski Notariusz

00-199 Warszawa, ul. Pokorna 2 lok. U05 H }P I S
tel. 22 255 89 80, fax 22 255 89 82,
e-mail: karlowski@notariusze.waw.pl

Repertorium A nr 1382/2025.
AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA

Dnia dwudziestego czwartego kwietnia roku dwa tysigce dwudziestego
piatego (24.04.2025.) Tomasz Karlowski — notariusz w Warszawie, w swojej Kancelarii
Notarialnej w Warszawie przy ulicy Pokornej 2 lokal U05, na podstawie art. 95a ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz.U. z 2024 roku,
poz. 1001), po sporzadzeniu w dniu 24 kwietnia 2025 roku protokotu dziedziczenia,

repertorium A nr 1381/2025, —-——=mmmmmmm e ---

POSWIADCZA, ZE

§1. Spadek po Tomaszu Gorce, synu Tadeusza i Eugenii, urodzonym w dniu
11 marca 1977 roku w Warszawie, zmartym w dniu 19 kwietnia 2021 roku w Warszawie,
ostatnio zamieszkalym i majacym miejsce zwyklego pobytu w Warszawie przy
ulicy Szulborskiej 3/5 m. 339, posiadajagcym PESEL 77031100018, na podstawie
art. 926 §1 w zwigzku z art. 933 §2 Kodeksu cywilnego, nabyla z mocy ustawy
z dobrodziejstwem inwentarza w calosci zona Joanna Patrycja Gorka, corka Tadeusza
i Krystyny, urodzona w dniu 15 listopada 1979 roku w Warszawie, posiadajgca
PESEL 79111500028. ------=====rsmmemmmmmmmemenmeee

§2. Koszty sporzadzenia aktu ponosi Spadkobierczyni. --- -

§3. Pobrano: e e

- oplatg¢ za wpis do Rejestru Spadkowego na podstawie art. 951 §3 ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1001)
w wysokosci okreslonej w §l rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia

07 wrzesdnia 2016 roku w sprawie sposobu uiszczania i wysokosci oplat za wpisy



-

dokonywane w Rejestrze Spadkowym przez notariusza albo sad (Dz. U. z 2016 roku,
poz. 1420) -- . —meee 5,2

(pie¢ zlotych), --- — " -
- takse notarialng z §l0a ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

7 dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566) - --- 50,- zi
(piecdziesiat zlotych), - -

- 23% podatku od towaréw i uslug na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146ef

ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst

jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.) ---- --- 11,50 zk
(jedenascie Zlotych pigédziesiat groszy). -------
Razem: --- = —- 66,50 24

(sze$édziesigt szes¢ zlotych pigédziesigt groszy).

Notariusz poinformowat o: ---
Art. 95j ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie: ,, Zarejesirowany

akt poswiadczenia dziedziczenia ma skutki prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu

nabyciu spadku”, --------=-==m=rmmmmm- - ---

Art. 95p ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie: . Hlekroc¢
w przepisach odrgbnych jest mowa o postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku,
nalezy rozumieé przez to rowniez zarejestrowany akt poswiadczenia dziedziczenia. Jezeli
ustawa wyznacza poczqgtek lub koniec biegu terminu na dzien uprawomocnienia sig

postanowienia sqdu o stwierdzeniu nabycia spadku, nalezy przez 1o rozumie¢ réwniez

dzien zarejestrowania aktu poSwiadczenia dziedziczenia.” N
Art. 6 ust.4 ustawy z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od spadkow i darowizn:
. (...) obowigzek podatkowy powstaje z chwilg sporzqdzenia pisma; Jjezeli pismem takim

jest orzeczenie sqdu, obowigzek podatkowy powstaje z chwilg uprawomocnienia sig¢

orzeczenia. (...)." m———eee --- e

Art. 4a ust.] pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od spadkéw
i darowizn: ,, Zwalnia sie od podatku nabycie wilasnosci rzeczy lub praw majgtkowych
przez matzonka, zstgpnych, wstgpnych, pasierba, rodzefistwo, ojczyma i macoche, jezeli
(...) zgloszq nabycie wlasnosci rzeczy lub praw majqtkowych wlasciwemu naczelnikowi

urzedu skarbowego w terminie 6 (szesciu) miesigcy od dnia uprawomocnienia sig¢

orzeczenia sqdu stwierdzajgcego nabycie spadku (...)." e




-

Art. 4a ust.] pkt la ustawy z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od spadkéw
'1 darowizn: ,Jezeli dokumentem potwierdzajgcym nabycie wlasnosci rzeczy lub praw
y majgtkowych jest akt poswiadczenia dziedziczenia lub europejskie poswiadczenie
spadkowe, termin 6 miesiecy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, do zgloszenia tego nabycia
wlasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego liczy si¢ od dnia zarejestrowania aktu
poswiadczenia dziedziczenia lub wydania europejskiego poswiadczenia spadkowego

EaA -
Art. 1012 - 1032 Kodeksu cywilnego, w tym o mozliwosci zlozenia wykazu

inwentarza. R R N AP R SRR R

Art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach
lokalnych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 70 ze zm.), zgodnie z ktdrym, osoby
fizyczne sq obowigzane zlozyé wilasciwemu organowi podatkowemu informacje
o nieruchomosci, sporzqdzong na formularzu wedlug ustalonego wzoru, w terminie
14 (czternastu) dni od dnia wystgpienia okolicznosci wuzasadniajgcych powstanie
lub wygasnigcie obowiqgzku podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, -----—---

Akt ten zostal odczytany i podpisany przez czynigcego Notariusza.

Na oryginale aktu podpis Notariusza.

Niniejszy akt poswiadczenia dziedziczenia zostal zarejestrowany w Rejestrze Spadkowym,
prowadzonym przez Krajowg Rade Notarialng, w dniu 24 kwietnia 2025 roku, o godzinie 16:50
pod numerem 2618954.

Repertorium A nr 13832025,
Dnia 24 kwietnia 2025 roku.

Wypis zostal wydany Spadkobiercy.

Pobrano taksg¢ notarialng z §12 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz. U,
z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie 12,- zl oraz 23% podatku od towardw i ustug na podstawie
art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardw i ustug tekst jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.) w kwocie 2,76 z1.------——-- -

’_'_,/—__—
ﬁ/ sz Karlowski

notariusz




Dziat I-O0

Dziat I-Sp Dziat II Dziat IIl Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,3, 4
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, p.1. 1 MAZOWIECKIE, M. ST. WARSZAWA, M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, 1,3,4
miejscowos¢, dzielnica) WOLA
Ulica |Numer budynku Numer lokalu SZULBORSKA 3/5 339
Identyfikator lokalu 146518_8.0711.6/1.1_BUD.339_LOK
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) HALL - 1, SALON - 1, POKO) - 1, KUCHNIA - 1, SCHOWEK - 1, EAZIENKA - 1
Kondygnacja 3,0
Przy&qczer.wie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomos¢, z ktérej Lp. 1. \WA4M / 00392348 / 0
wyodrebniono lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
E’)Szlsnp;gs;i;hm uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 51,7900 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI, 2010-01-11, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY, WARSZAWA; 15-20, WA4M/00417245/0

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA4M/00025622/10/001, 2010-11-26 09:10:00, 2011-01-11-13.11.39.312616, NIE, 2-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

USTALONO SPOSOB KORZYSTANIA Z OBJETE) NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, ZGODNIE Z KTORYM KAZDOCZESNEMU
WEASCICIELOWI LOKALU NR 34 PRZYStUGUJE PRAWO DO KORZYSTANIA Z WYLACZENIEM WLASCICIELI POZOSTALYCH LOKALI W BUDYNKU Z
PRZYLEGAJACE) DO TEGO LOKALU LOGGII, 2010-11-24, KANCELARIA NOTARIALNA MICHAL WALKOWSKI, WARSZAWA; 2-12

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00025622/10/001, 2010-11-26 09:10:00, 2011-01-11-13.11.39.312616, NIE, 2-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2009-04-24, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY, WARSZAWA; 425, WA4M/00392348/0

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA4M/00025622/10/001, 2010-11-26 09:10:00, 2011-01-11-13.11.39.312616, NIE, 2-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I1-0 Dziat I-Sp Dziat I

Dziat IIl |Dziat Iv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wtasnoscig

Lp. 1. Nr podstawy
wpisu
Numer prawa 1 2,12
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do Lp. 1. 5179 /3364244
uzytku wiascicieli lokali
Numer ksiegi wieczystej, z ktorej Numer udziatu w prawie w
. ksiedze, z ktdrej wyodrebniono WA4M /00392348 /0 278
wyodrebniono lokal
lokal
DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU 1.11.1.6. ZMIANA WPISU W ZWIAZKU Z
PRZEKSZTAECENIEM UDZIALU W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ NA PODSTAWIE
Rodzaj zmiany Lp. 1. USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU ORAZ SPRZEDAZY TEGO LOKALU WRAZ ZE ZWIAZANYMI Z NIM PRAWAMI, PODZIAL DO
KORZYSTANIA | PEENOMOCNICTWA, 8020/2010, 2010-11-24, MICHAE WALKOWSKI, WARSZAWA; 2-12
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA4M/00025622/10/001, 2010-11-26 09:10:00, 2011-01-11-13.11.39.312616, NIE, 2-12
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
12 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, 5758/2020, 2020-04-28, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY;
4211, WA4M/00392348/0
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA4M/00090367/20/001, 2020-10-27 11:46:00, 2022-01-19-15.18.36.080477, TAK, 4210, WA4M/00392348/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I1-0 Dziat I-Sp Dziat I Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / WA4M / 40668 / 25 / 1 - 2025-05-14, 14:19:53 - WPIS WLASNOSCI / WSPOLWELASNOSCI
Wiasciciele

lp.1. N Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazarh udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ | 1 1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 2

udziatu/rodzaj wspdlnosci) P MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL) JOANNA PATRYCJA GORKA, 79111500028

Lp.2. Nr podstawy
wpisu

Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ | | 1 11 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 2

udziatu/rodzaj wspdlnosci) Pt MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) TOMASZ GORKA, 77031100018

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE]) WLASNOSCI LOKALU ORAZ SPRZEDAZY TEGO LOKALU WRAZ ZE ZWIAZANYMI Z NIM PRAWAMI, PODZIAL DO

KORZYSTANIA | PEENOMOCNICTWA, 8020/2010, 2010-11-24, MICHAEL WALKOWSKI, WARSZAWA; 2-12

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA4M/00025622/10/001, 2010-11-26 09:10:00, 2011-01-11-13.11.39.312616, NIE, 2-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat I Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ KOMO / 143423 / 25 - 2025-09-09, 11:49:26
1.1 DZ. KW. / WA4M / 68407 / 25/ 1 - 2025-09-09, 12:34:18 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
2. REP.C./ KOMO / 80773 / 25 - 2025-05-21, 15:19:28
2.1 DZ. KW. / WA4M / 41958 / 25/ 1 - 2025-05-22, 10:23:21 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
3. REP.C./ KOMO / 80756 / 25 - 2025-05-21, 15:11:17
3.1 DZ. KW./WA4M / 41953 / 25/ 1 - 2025-05-22, 10:19:21 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUC]I
4. DZ. KW. / WA4M / 86452 / 25 / 1 - 2025-10-23, 12:06:12 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
5. DZ. KW./ WA4M / 80907 / 25/ 1-2025-10-09, 13:37:31 - ZMIANA ROSZCZENIA O ROCZNA OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA Z TYTULU PRZEKSZTALCENIA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO WE WLASNOSC
6. DZ. KW. / WA4M / 37613 / 25 / 1 - 2025-04-29, 12:06:45 - WPIS OSTRZEZENIA O NIEZGODNOSCI TRESCI KW Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM
Lp.1. Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 13

Rodzaj wpisu

ROSZCZENIE

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU O OPLATE
PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O

Tres¢ wpisu PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI TYCH
GRUNTOW.
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
13 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW

ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WASNOSCI TYCH GRUNTOW, 5758/2020, 2020-04-28, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY;
4211, WA4M/00392348/0

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA4M/00090367/20/002, 2020-10-27 11:46:00, 2022-01-19-15.18.36.080477, TAK, 4210, WA4M/00392348/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I1-0 Dziat I-Sp Dziat I Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW./ WA4M / 32286 / 25 / 1 - 2025-04-08, 14:30:38 - ZMIANA HIPOTEKI UMOWNE]

lp.1. . Nr Podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 6,8

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

572 169,75 (PIECSET SIEDEMDZIESIAT DWA TYSIACE STO SZESCDZIESIAT
DZIEWIEC 75/100) Zt

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI BANKU WYNIKAJACYCH Z UMOWY
Lp. 1. 1 KREDYTU, UMOWA KREDYTU HIPOTECZNEGO NR DK/KR-HIP/37203/10 Z
DNIA 23 CZERWCA 2010 ROKU WRAZ Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI.

W ZWIAZKU Z ANEKSEM Z DNIA 15 LIPCA 2011 ROKU DO UMOWY KREDYTU W
POLU 4.4.1.2 ZMIENIONO SUME HIPOTEKI, W POLU 4.4.1.3 SUME SLOWNIE, W

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnos¢, stosunek prawny)

Rodzat zmi o1, P
0dzaj zmiany P POLU 4.4.1.5.A RODZA] ODSETEK, AW POLU 4.4.1.8 WIERZYTELNOSC | STOSUNEK
PRAWNY.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba |, GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 00418410300000

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

6 OSWIADCZENIE BANKU, 2011-02-14, GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 26
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00003687/11/002, 2011-02-16 10:00:00, 2011-04-04-11.53.18.731314, NIE, 24-25

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

8 OSWIADCZENIE BANKU, 2011-10-12, GETIN NOBLE BANK SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 47
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00022582/11/002, 2011-10-14 10:15:00, 2011-11-30-13.40.24.519769, NIE, 44-45

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Warszawa, ﬂ"] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 r. w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego bieglym sadowym przy Sgdzie Okregowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 pazdziernika 2023 r. wniost o ponowne ustanowienie
Go bieglym sagdowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze zlozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

: y Zup Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
\ s WICEPREZE
SSA Mar wicki

’

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktére mozna wnies¢ w terminie 14 od dnia dorg¢czenia decyzji, za posrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1i 2 kpa).

Otrzymuja:

1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl



Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia /{ lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem =z dnia 14 stycznia 2021 roku wniosl
o ustanowienie bieglym sadowym z wyZej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

z up. Prezesa Sgdu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Spraw‘/ dliwosci z dnia 24 stycznia

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w dhiu: 18 pazdziernika 2005 roku.

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

T
/i
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L /12

posiada zawarte obowiagzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

- iExpert.pl :_~|.-.!,. : Akcyjna
Lidla kabh Al, -[||'I'|'.'||"r skie 99 J]-\. 32

Starery Reiaczat 02 -I.i i1 W Wi
M - KRS 0000426530 | EGON 1‘ 437850
NIP 52.48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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