Wojciech Burkacki

rzeczoznawca majatkowy

v'wycena nieruchomosci

v'doradztwo majatkowe

v'$wiadectwa charakterystyki energetycznej budynkow

OPERAT
SZACUNKOWY

w sprawie okreslenia

WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI UDZIALOW 1/36 i 1/24 CZESCI
W NIEZABUDOWANYCH NIERUCHOMOSCIACH GRUNTOWYCH, SKtADAJACYCH SIE
Z DZIALEK OZNACZONYCH NUMERAMI EWIDENCYINYMI:

1072, 1217, 954, 145, 184, 172/1 i 166
O tACZNEJ POWIERZCHNI 10.1409 ha

LOKALIZACIA - wies ROZWADOWKA, gmina SOSNOWKA i wie$ MARYLIN, gmina WISZNICE
powiat BIALSKI, obreby 0009 Rozwaddwka i 0007 Marylin, woj. LUBELSKIE

Kw Nr LU1B/00037694/0 (dz. 1072) - udziat 1/36
Kw Nr LU1B/00037693/3 (dz. 1217) - udziat 1/36
Kw Nr LU1B/00024727/7 (pozostate) - udziat 1/24

Wspdtwiasciciel
nieruchomosci | Damian Aleksandrowicz w upadtosci
gruntowych
Oszacowane
wartosci rynkowe ,
udziatéw w ZESTAWIENIE WARTOSCI PRZEDSTAWIONO
nieruchomosciach, wg
stanu i poziomu cen NA STR. 3 i 32
na dzien
10.02.2026 r.
Elektronicznie
podpisany przez
Operat e Wojciech Mariusz
sporzadzit NG Burkacki
Data: 2026.02.10
16:13:23 +01'00’
10 lutego 2026 r.




Operat szacowania wartosci rynkowej udzialdw w nieruchomodciach gruntowych ................... Rozwaddwka gm. Sosnéwka i Marylin gm. Wisznice, pow. bialski -2 -

SPIS TRESCI
1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE ......covuivitieiteiieetesstessseaeseses st s s s sssas s ss s s st es s s s ssssesesssaesssesesssesssssesnans 4
1.1 ZAMAWIAIACY oottt bbb s s a bbb s a e b s s bbbt s bbb e b b st b et bbb bt s e tans
1.2 WYKONAWGCA ..ottt et te s s et sae et s st e s s s et esaseesesa et e s s s et esssaesess e s et nae s et s seses st et esssaesesaesesansesanansasanans
1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY .....oviuiuitieieetesecaetesectesesaeaesessetesesaetesssesessssesesssaesssssesnsesesassesessssesensesesassesesassesnans
1.8, CELWYCENY ..ottt sttt ettt s et b bbb s a b s b b s s bbb b s s b e bt b bbb b s s s s s s et nanans
1.5. DATY ZWIAZANE ZWYCENA ...oovvvieieeieieee ettt ettt s b a bbb s st b s b sss s b bbb s snaesans
1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY .....ooviuitieitetetecaeteseeteseseetessaesesesaesessssesessssesassesesassesessssesessstessssessssesssssesasassesssens
1.7. PODSTAWY METODYCZNE.......oucuivieieeisiectesese et sesesssse s s ssssssssssaesesssses s s sse s s sssessssebebsssesssassesssesesssassessnaesasasass
1.8. ZRODEA DANYCH O NIERUCHOMOSCl.....ovuieivrieiieteicte ettt sae s sas bbb s s s s sasanans
2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY .....oviuitiieeteteeactesesaeteeeetesesseaesesaesesesaesesssesessssesesassesssesesssesessssesessssesnsesssnsns 6
2.1 STAN PRAWNY ..ottt ettt sae et s et s et s s e st es st e s sa et e s s s et s s e s et esssse s s aetes s s et essssesesssaesensetesnsesensssesesansesanes
2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.......cvevieieeriecrerseeieseaessssesssesaesesessesenes
2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCL.....uvvecvreeceereeecieiesesiesesaesessaesesssesesassssesaesesssesesassesassssssssesessaesanas 14
3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY .....ovuiuiiiecteieeecteteseetesesseeesessetessaesessssesesessesessesesessesessssesessssesessssesssesessssesessssesanes 20
3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCL.....ovvuiviieiieiiesieisste et esae s sesasae s snes 20
3.2. PROCEDURA SZACOWANIA ......ovuivvieieeticte ettt sttt a et b s s s s bbbt bbbt bt s s e s 21
4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU .....ovviieitieceeeesecae et tesaeaesesaeaesesae s s es s s s st sesaesesasaesenassesnsesanas 23
4.1. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU | SPOSOBU WYCENY ......ouvveierriecricee e 23
4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW NIEZABUDOWANYCH.......ccviriverierieieaesessseesessae s senens 27
4.3. OPIS WYCENIANYCH DZIAtEK POD KATEM CECH RYNKOWYCH .....ovvuiuiieceeieeceeieeceeteeaeaeseseeiesesae st senans 29
4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ .....ocvveiuvreceieeeceeteceeseseeeeiesesae e snans 29
00 0] o) [ {or 4T =B ot =d 1} I (=0 [ ] [=4 SR 30
4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikOW KOryGuQCYCR ...........vveeeeeeeeeeieeeeeeeeeeea et aesaeeen 30
4.5. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH ....oviiuitieecietecee e teseae st st s s s saesess st s assesssssesesaesenasaesasasaesenans 30
4.6. OBLICZENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWE .....uuvreieiiiciesessiesesessesssssse st esaesesssae s se s s sasaesessssesssassasnans 31
4.7. ZESTAWIENIE OSZACOWANYCH WARTOSCIUDZIALOW ..ottt 32
5. PODSUMOWANIE .....oviiiecteictetet et teeae et eeae e s sa et et s s et es s s et s st es st et es st e s s sesesessetesasaeses st esnse s s ensesessstesensstesansessansns 32
6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE......cuviveveteieeeeeectctetetetesesessae e te s esesesasaete et ses s s ssaesesesesesensssssesesesesasensnanans 33
7. UWAGH I ZASTRZEZENIA ..ottt ettt s st s b s et a e bt b st b st b st s st s st s e 34
8. ZALACZNIKI ..ottt e et s et s et es s et st et s s e s s s et e s s et s s et et s s st e s ns et es s s et esses et s sstesna et es s s et en et et enaraesanen 34

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udzialdw w nieruchomodciach gruntowych ................... Rozwaddwka gm. Sosndwka i Marylin gm. Wisznice, pow. bialski -3-

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny s3:

1.

niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 1072 o
powierzchni 0,3121 ha, stanowigca grunt lesny, potozona we wsi Rozwaddéwka, gm. Sosndwka, obrebie 0009
Rozwaddwka;

niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, sktadajaca sie z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 1217 o
powierzchni 3,0854 ha, stanowigca grunt lesny, potozona we wsi Rozwaddéwka, gm. Sosndwka, obrebie 0009
Rozwaddwka;

niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnym: 954
(2,7806 ha), 145 (0,5853 ha), 184 (1,2876 ha) i 172/1 (0,6059 ha) o tacznej powierzchni 5,2594 ha, stanowigce
grunty rolne, potozone we wsi Rozwaddwka, gm. Sosndwka, obrebie 0009 Rozwaddwka oraz dziatka oznaczona
numerem ewidencyjnym 166 o powierzchni 1,484 ha, stanowigca grunt rolny, potozone we wsi Marylin, gm.
Wisznice, obrebie 0007 Marylin. Na dziatce nr 954 znajdujg sie zabudowania w postaci budynku mieszkalnego,
parterowego o p.u. ok. 136 m? oraz budynku gospodarczego o p.u. ok. 136 m?, ktdre z racji ztego stanu
technicznego kwalifikujg sie do rozbidrki i nie wptywajg na jej wartosc.

Nieruchomosci potozone sg w powiecie bialskim (Biata Podlaska), woj. lubelskim.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci udziatu 1/36 czesci w nieruchomosciach opisanych pod poz. 1i 2 oraz

udziatu 1/24 czesci w nieruchomosci opisanej pod poz. 3, wg aktualnego stanu praw i rzeczy i aktualnego poziomu

cen.

CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wtasnosci udziatéw w nieruchomosciach
gruntowych w celu ustalenia przez syndyka masy upadfosci ceny wywotawczej do ich sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY
Kw Nr LU1B/00037694/0 (dz. 1072) — udziat 1/36, Kw Nr LU1B/00037693/3 (dz. 1217) — udziat 1/36, Kw Nr
LU1B/00024727/7 (pozostate) — udziat 1/24, w Sgdzie Rejonowym w Biatej Podlaskie;j.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 10.02.2026r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 08.02.2026r.
e data, na ktérg okreslono wartosé — 10.02.2026r.
e data wizji lokalnej (posredniej) — 08.02.2026 r.

OSZACOWANE WARTOSCI RYNKOWE UDZIALOW:

. . Oszacowana Oszacowana
Nr Powierzchnia P . L. 2
L.p. dziatki (ha) Obreb Nr ksiegi wieczystej warto§c rynkowa warto§c rynkowa
udziatu 1/36 udziatu 1/24
1. 1072 0,3121 LU1B/00037694/0 165 zt
2. 1217 3,0854 LU1B/00037693/3 2.105 zt
3. 954 2,7806 Rozwadéwka 2.845 zt
4, 145 0,5853 524 zt
5. 184 1,2876 LU1B/00024727/7 1.153 zt
6. 172/1 0,6059 653 zt
7. 166 1,484 Marylin 1.055 zt
10,1409 Razem 2.270 zt 6.230 zt
8.500 zt
WARTOSCI OSZACOWAL Elektronicznie
iy podpisany przez
WOJCIECH /r% WO' H h M i
BORE AR 2 jclec ariusz

DeBEEED Y Burkacki
(1315) N
Niznin W27 Data: 2026.02.10
16:13:54 +01'00'

Y,
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Wojciech Maku¢ - syndyk masy upadtosci Damiana Aleksandrowicza
ul. Bolestawa Limanowskiego 28/34

02-942 Warszawa

PESEL: 89100402398

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny sa:

1. niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, sktadajaca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 1072 o powierzchni 0,3121 ha, stanowigca grunt lesny, potozona we wsi
Rozwaddwka, gm. Sosndéwka, obrebie 0009 Rozwaddwka;

2. niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa, skladajaca sie =z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 1217 o powierzchni 3,0854 ha, stanowigca grunt lesny, potozona we wsi
Rozwaddwka, gm. Sosndéwka, obrebie 0009 Rozwaddwka;

3. niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa, skfadajaca sie z dziatek oznaczonych numerami
ewidencyjnym: 954 (2,7806 ha), 145 (0,5853 ha), 184 (1,2876 ha) i 172/1 (0,6059 ha) o tacznej
powierzchni 5,2594 ha, stanowigce grunty rolne, potozone we wsi Rozwaddéwka, gm. Sosnowka,
obrebie 0009 Rozwadowka oraz dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 166 o powierzchni
1,484 ha, stanowigca grunt rolny, potozone we wsi Marylin, gm. Wisznice, obrebie 0007 Marylin. Na
dziatce nr 954 znajdujq sie zabudowania w postaci budynku mieszkalnego, parterowego o p.u. ok.
136 m2 oraz budynku gospodarczego o p.u. ok. 136 m2, ktére z racji ztego stanu technicznego
kwalifikujg sie do rozbidrki i nie wptywajga na jej wartosé.

Nieruchomosci potozone sq w powiecie bialskim (Biata Podlaska), woj. lubelskim.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci udziatu 1/36 czesci w nieruchomosciach

opisanych pod poz. 1 i 2 oraz udziatu 1/24 czesci w nieruchomosci opisanej pod poz. 3, wg aktualnego

stanu praw i rzeczy i aktualnego poziomu cen.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci udziatdbw w
nieruchomosciach gruntowych w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do ich
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 10.02.2026 r.
data, na ktdérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 08.02.2026 r.
data, na ktorg okreslono wartos¢ - 10.02.2026 .
data wizji lokalnej (posredniej) - 08.02.2026 .

1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pozniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr
80 poz. 717, tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 503),

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 423);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 82);

ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci zasobu witasnosci rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 801);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

wizja lokalna (posrednia) przeprowadzona na miejscu w dniu 08.02.2026 r.;

Urzedy Gminy w Sosnowce i w Wisznicy;

Starostwo Powiatowe w Biatej Podlaskiej;

Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksiag Wieczystych;

https://sosnowka.e-mapa.net;

https://wisznice.e-mapa.net;

https://powiatbialski.geoportal2.pl;

Uchwata XX1/128/2013 z dnia 2013-03-15 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sosndwka. Data wejscia w zycie: 2013-03-15;

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisznice w zwigzku z uchwatg przystapieniowg Nr XVII/116/2020 z dnia 26 czerwca 2020 r.;

Dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych o charakterze niebudowlanym.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY
Stan prawny nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatki nr 1072, uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw
Nr LU1B/00037694/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych (zatacznik).

Wspotwiascicielem nieruchomosci, w udziale 1/36 czesci, jest Damian Aleksandrowicz w
upadtosci, na podstawie postanowienia Sgadu Rejonowego w Biatej Podlaskiej o stwierdzeniu nabycia
spadku z dnia 08.10.2019 r., sygn. akt I Ns 1693/15.

Dziat I-O zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntdw Starostwa Powiatowego w
zakresie nr ewidencyjnego dziatki. Jednak powierzchnia dziatki nie odpowiada powierzchni wynikajacej z

ewidencji gruntow (zatacznik). W ksiedze jest 0,31 ha a w rzeczywistosci jest 0,3121 ha.
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III widnieje jedna wzmianka o wniosku:

DZ. KW. /LU1B /584 /26 / 1 - 2026-01-21, 11:25:28 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI.

oraz wpisany jest:

INNY WPIS. Treéé wpisu: WSZCZETO EGZEKUCJE Z UDZIAtU 1/36 CZESCI NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO
PIOTRA ALEKSANDROWICZA NA WNIOSEK WIERZYCIELA.

Rodzaj zmiany: DOKONANO WZMIANKI O PRZYEACZENIU SIE KOLEIJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCJI Z CZESCI
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KMP 26/14.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna: WOJT GMINY WISZNICE
REPREZENTOWANY PRZEZ GMINNY OSRODEK POMOCY SPOEECZNEJ, WISZNICE. Osoba fizyczna: LENA
ALEKSANDROWICZ.

W Dziale IV wpiséw i wzmianek o wnioskach

Stan prawny nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatki nr 1217, uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw
Nr LU1B/00037693/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych (zatacznik).

Wspotwiascicielem nieruchomosci, w udziale 1/36 czesci, jest Damian Aleksandrowicz w
upadtosci, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Biatej Podlaskiej o stwierdzeniu nabycia
spadku z dnia 08.10.2019 r., sygn. akt I Ns 1693/15.

Dziat I-O zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w
zakresie nr ewidencyjnego dziatki. Jednak powierzchnia dziatki nie odpowiada powierzchni wynikajacej z

ewidencji gruntéw (zatacznik). W ksiedze jest 3,07 ha a w rzeczywistosci jest 3,0854 ha.
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III widnieje jedna wzmianka o wniosku:

DZ. KW. /LU1B /585 /26 / 1 - 2026-01-21, 11:32:54 - WPIS OGtOSZENIA UPADEOSCI.

oraz wpisany jest:

INNY WPIS. Tre$¢ wpisu: WSZCZETO EGZEKUCJE Z UDZIAEU 1/36 CZESCI NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO
PIOTRA ALEKSANDROWICZA NA WNIOSEK WIERZYCIELA.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Rodzaj zmiany: DOKONANO WZMIANKI O PRZYtACZENIU SIE KOLEJINEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII Z CZEéCI
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KMP 26/14.

Inna osoba prawna Ilub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: WOJT GMINY WISZNICE
REPREZENTOWANY PRZEZ GMINNY OSRODEK POMOCY SPOEECZNEJ, WISZNICE. Osoba fizyczna: LENA
ALEKSANDROWICZ.

W Dziale IV wpiséw i wzmianek o wnioskach

Stan prawny nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatek nr: 954, 145, 184, 172/1 i 166, uregulowany jest
w ksiedze wieczystej Kw Nr LU1B/00024727/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Biatej Podlaskiej, VI
Wydziat Ksiag Wieczystych (zatacznik).

Wspotwiascicielem nieruchomosci, w udziale 1/24 czesci, jest Damian Aleksandrowicz w
upadtosci, na podstawie postanowienia Sgadu Rejonowego w Biatej Podlaskiej o stwierdzeniu nabycia
spadku z dnia 08.10.2019 r., sygn. akt I Ns 1693/15.

Dziat I-O zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntdw Starostwa Powiatowego w
zakresie nr ewidencyjnych dziatek, lecz nie jest precyzyjny co do ich potozenia. Dziatki nr 954, 145, 184,
172/1 znajdujg sie we wsi Rozwaddwka w gm. Sosndéwka, natomiast dziatka nr 166 znajduje sie we wsi
Marylin w gm. Wisznice. Takze taczna powierzchnia dziatek nie odpowiada powierzchni wynikajacej z

ewidencji gruntow (zatacznik). W ksiedze jest 6,56 ha a w rzeczywistosci jest 6,7434 ha.
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III widnieje jedna wzmianka o wniosku:

DZ. KW. /LU1B /586 / 26 / 1 - 2026-01-21, 11:34:49 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI.

oraz wpisany jest:

INNY WPIS. Treéé¢ wpisu: WSZCZETO EGZEKUCJE Z UDZIAtU 1/36 CZESCI NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO
PIOTRA ALEKSANDROWICZA NA WNIOSEK WIERZYCIELA.

Rodzaj zmiany: DOKONANO WZMIANKI O PRZYtACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCII Z CZEéCI
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KMP 26/14.

Inna osoba prawna Ilub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: WOJT GMINY WISZNICE
REPREZENTOWANY PRZEZ GMINNY OSRODEK POMOCY SPOtECZNEJ, WISZNICE. Osoba fizyczna: LENA
ALEKSANDROWICZ.

W Dziale IV brak wzmianek o wnioskach oraz wpisana jest:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 5.591,92 Zt - NALEZNOSCI OKRESLONE W TYTULACH WYKONAWCZYCH Z DNIA
22 LIPCA 2014 R. WYMIENIONE SZCZEGOEOWO NA LISCIE PODSTAW WPISU POD POZ. 10-12.

Wierzyciel hipoteczny: ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W LUBLINIE.

Szczegotowe odpisy z ksiag, wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajdujg sie w

zatacznikach niniejszej wyceny.

W dniu 29.09.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy
w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/1122/2025 ogtosit upadto$¢ dituznika, ktdérym jest Damian
Aleksandrowicz, PESEL 89100402398, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
(zatacznik).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren, na ktérym znajdujg sie szacowane nieruchomosci nie jest objety planem zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu o przeznaczeniu gruntow decyduja warunki zabudowy i
zagospodarowania wydawane z uwzglednieniem art. 61 pkt. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry brzmi:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujacych warunkoéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow | formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace Ilub projektowane uzbrojenie terenu, (...), jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskanag przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.

Dziatki nr: 1072, 1217, 954, 145, 184 i 172/1 znajdujg sie na obszarze, w ktéorym obowigzuje
Uchwata XXI/128/2013 z dnia 15.03.2013 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnéwka. Zgodnie z rysunkiem studium dziatki potozone sg w
strefach:

o dziatki nr 1072 i 1217 - tereny laséw istniejacych,
o dziatki nr 954, 145, 184 i 172/1 - RP - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Dziatka nr 166 znajduje sie na obszarze bez uchwalonego planu oraz studium. W opracowaniu
jest projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisznice w zwigzku z uchwatg przystgpieniowg Nr XVII/116/2020 z dnia 26 czerwca 2020 r. Zgodnie z

projektem dziatka znajduje sie na obszarze ZLd - tereny projektowane do zalesienia.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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dziatka nr 1217, Zrédfo: https://sosnowka.e-mapa.net

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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dziatka nr 166, zrodto: https://ugwisznice.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/projekt-suikzp-rysunek-kierunki-wylozenie.pdf

Tereny zdefiniowane jako tereny lesne reprezentujg biosfere: szata roslinna i Swiat zwierzat. Szata roslinna -
element krajobrazu, czynnik ekologiczny — reprezentowana jest przez: lasy, zalesienia, zadrzewienia przydrozne,
zielen parkowa i przydomowg - ozdobng i uzytkowa.

Gmina Sosndéwka wskazuje bardzo niski wskaznik zalesienia. Zwarty obszar laséw znajduje sie w centralnej
czesci gminy. Lasy i zadrzewienia w granicach gminy zajmujga 4.177 ha co stanowi zaledwie ok 30 % powierzchni
gminy. Istnieje zatem potrzeba prowadzenia dolesienia gminy. Obszary proponowane do zalesienia zostaty
wyznaczone na zatgczniku graficznym, sg to tereny o niskiej bonitacji glebowej, a tym samym nie nadajgq sie do
wykorzystania w produkcji rolnej.

Ustalenia realizacyjne dla terenow lesnych - jako wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

e priorytetowe traktowanie lasow jako czynnika rdwnowagi ekologicznej,

e prowadzenie polityki zalesieri najstabszych gruntéw zwfaszcza w strefach przylesnych,

e ksztaftowanie granicy lasow, majacych na celu wyréwnanie na styku las-pole, zas na styku las-tgka
ksztattowanie enklaw niezalesionych i polan - zalecane jest wykonanie specjalistycznego opracowania na etapie
planu zagospodarowania przestrzennego,

e ochrone:

- drzew przydroznych oraz zadrzewien w dolinie tak,

- laséw przed zmiang sposobu ich uzytkowania,

— uzytkdw zielonych i zalesien przed przeksztatceniem w pola uprawne.
lokalizacja osadnictwa na terenach lesnych tylko w wyjatkowych (ekonomicznie uzasadnionych)
przypadkach z uwzglednieniem warunkéw przyrodniczych. Jedynie istniejacqa zabudowe nalezy adaptowad z
mozliwosciq rozbudowy,

e ponadto dla terendw lesnych zaleca sie dazenie do poprawy struktury przyrodniczej lasow poprzez:

- przy$pieszenie urzadzania laséw prywatnych,

- rozpoczecie programu dostosowywania gatunkowego skfadu drzewostandow laséw prywatnych do
zajmowanych zyZniejszych siedlisk,

- w rejonach wystepowania siedlisk wilgotnych i bagiennych nalezy podjac dziatania w kierunku przywrdcenia
zaktéconych stosunkéw wodnych,

- zagospodarowanie laséw zgodnie z petnionymi funkcjami ochronnymi,

- zagospodarowanie brzegowych stref lasu w sposéb tagodzacy negatywne zjawiska ekotonowe
(zageszczanie podszytow w strefie brzegowej, pozostawianie zbiorowisk okrajkowych),

- fagodzenie ucigzliwosci barier ekologicznych w lasach, zwfaszcza w wiekszych pfatach biotopéw wnetrza

lasu,
- zwiekszenie powierzchni laséw przez wytgczenie z produkcji rolnych terendw o niskiej wartosci glebowej -
te ktore zostaty pokazane na rysunku ,Studium ...” oraz aktualizowanie w miare zgtaszanych wnioskow.

Dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala
sie:

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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na terenach dolin rzecznych dopuszczalne zagospodarowanie turystyczne o matym stopniu intensywnosci z
pozostawieniem stref niezabudowanych i niewygrodzonych w bezposrednim sasiedztwie koryt rzecznych i
zbiornikéw wodnych (postawienie odpowiednich wymagar projektantom tych obiektdw,

na terenach wysoczyznowych pozadany jest rozwdj zagospodarowania turystycznego o przewadze matego
stopnia intensywnosci,

dbatos¢ o estetyke obiektéw zagospodarowania turystycznego i catego otoczenia,

rozwdj sieci szlakow turystycznych,

mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej wynikajgcej z gminnego programu badZz wynikajgcej z
potrzeby poszczegdlnych inwestycji: linii energetycznych i telekomunikacyjnych, wody i kanalizacji, wiez
radiofonii komdrkowej i sitowni wiatrowych. Preferuje sie realizacje farm sitowni wiatrowych w obrebie:
Rozwaddéwka Folwark, Motwica, Czeputka.

Nowoczesne i efektywne rolnictwo bedzie jednym =z filaréw rozwoju gminy. Tradycje rolnicze i dobre

jakosciowo gleby jednak nie wystarcza. Niezbedne bedzie zwiekszenie konkurencyjnosci istniejacych gospodarstw
rolnych. Bedzie sie to wigzato ze zwiekszeniem powierzchni tych gospodarstw oraz tworzeniem grup producenckich,
ktére z jednej strony zapewnig lepszq oferte produktow rolnych, a z drugiej beda w stanie negocjowac korzystne
warunki sprzedazy dla miejscowych rolnikéw. Uruchomienie przetwdrstwa rolno - spoZzywczego zapewni nowe miejsca
pracy i przyniesie zwiekszenie dochodéw gminy. Gospodarka gminy opiera sie w gtdwnej mierze na rolnictwie,
dlatego nalezy podjal starania aby w wyniku przemian tradycyjna wies monofunkcyjna przeksztafcita sie w wie$
wielofunkcyjna, oparta nie tylko na rolnictwie tradycyjnym, ale takze na przetworstwie, ustugach na rzecz rolnictwa.
Wiele gospodarstw to mate, stabo wyposazone niskodochodowe jednostki, ktére funkcjonujg ze wzgledu na brak
alternatywnego Zzrédta utrzymania. Ze wzgledu na olbrzymie bogactwo przyrodnicze i zabytkowe gminy powinna by¢
réwniez rozpropagowana agroturystyka, ktéra z kazdym rokiem znajdzie coraz wiecej amatoréw i ktéra stanowié¢
bedzie dla mieszkancow dodatkowe, sezonowe Zrédto dochodow.

Gfdwne kierunki dziatari na obszarach rolniczych:

1. Modernizacja i unowoczesnienie lokalnych gospodarstw rolnych (poprawa efektywnosci rolnictwa w gminie i
dostosowanie do standarddw europejskich.)

2. Inicjowanie i wspieranie tworzenia grup producenckich.

3. Wspieranie rozwoju przetwdrstwa zywnosci ekologicznej, warzyw i owocéw, miodu i runa lesnego.

4. Wspieranie procesu rdéznicowania dziatalnosci gospodarstw rolnych (przetwdrstwo produktow rolnych, lesnych i
agroturystyka).

5. Wdrozenie systemu preferencji dla inwestujacych w dziatalno$¢ pozarolnicza, w tym ulg podatkowych.

6. Rozwijanie agroturystyki i turystyki w oparciu o zabytki architektury jak i walory przyrodnicze gminy.

7. Podnoszenie wiedzy i kwalifikacji rolnikow w zakresie prowadzenia gospodarstw i ich modernizacji.

8. Wspieranie procesu zwiekszania powierzchni gospodarstw rolnych (scalanie gruntéw).

Tereny ekologiczne - ZN, ZL, LZ, ZLd, WS

1. Ustalenia podstawowe.

Wprowadza sie obowigzek ochrony korytarzy ekologicznych na obszarze gminy, ktére obejmujq: a) doliny rzek,
b) doliny lokalnych potokdw i zbiornikoéw wodnych,

c) tereny fak i pastwisk,

d) tereny lasow i zadrzewien.

2. Polityka przestrzenna.

Obowigzuje ochrona korytarzy ekologicznych przed niewfasciwg polityka inwestycyjna, w tym:

a) zakaz zabudowy terenéw pofoZzonych w obrebie korytarzy ekologicznych stanowigcych jednoczesnie otuline
biologiczng ciekéw wodnych,

b) zakaz przerywania ustalonych ciggéw ekologicznych,

c) ochrona powiazan ekologicznych z otaczajacymi gmine obszarami.

Zgodnie z ewidencja gruntéw dziatki posiadajg nastepujace klasouzytki:

o

(o]

o

dziatka nr 1072 - LsV (0,0874 ha), LsVI (0,0553 ha), N (0,1694 ha),

dziatka nr 1217 - LsV (3,0854 ha),

dziatka nr 954 - Br-RIIIb (0,1227 ha), LIV (0,3928 ha), N (0,0204 ha), RIIIb (1,7706 ha), RIVa
(0,4502 ha), W-LIV (0,0239 ha),

dziatka nr 145 - tIII (0,0622 ha), £IV (0,4677 ha), W-LIII (0,0031 ha), W-LIV (0,0523 ha),
dziatka nr 184 - IV (0,3643 ha), RIIIb (0,6186 ha), RIVa (0,2887 ha), W-LIV (0,0160 ha),
dziatka nr 172/1 - £1V (0,3040 ha), RIIIa (0,0893 ha), RIIIb (0,0994 ha), RIVa (0,1132 ha),
dziatka nr 166 - RIVb (1,3466 ha), RV (0,1374 ha).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI

Gmina Sosndéwka oraz wies Rozwaddowka to jednostki potozone w potudniowo-wschodniej czesci powiatu
bialskiego (wojewddztwo lubelskie). Tereny te stanowig serce Polesia Lubelskiego, co determinuje ich
charakter - rolniczy, spokojny i silnie zwigzany z naturg oraz tradycjq pogranicza.

Gmina Sosndwka - charakterystyka ogdlna:

Gmina Sosnowka jest typowg gming wiejska, ktdrej tozsamos¢ opiera sie na dwoch filarach:
rolnictwie oraz walorach przyrodniczych.

Potozenie i krajobraz: Gmina lezy na Rowninie Kodenskiej oraz Zaklestosci tomaskiej. Krajobraz
jest tu nizinny, z duzg iloscia komplekséw lesnych oraz tak. Przez teren gminy przeptywaja mniejsze
cieki wodne, a blisko$¢ Poleskiego Parku Narodowego (cho¢ gmina lezy poza jego Scistymi granicami)
wptywa na wysoka czystos¢ srodowiska.

Struktura i demografia: jest to jedna z mniej zaludnionych gmin w powiecie, co sprzyja
zachowaniu kameralnej atmosfery. Dominuje zabudowa zagrodowa rozproszona oraz skupiona wzdiuz
gtéwnych drég (uktady rzeddéwek).

Infrastruktura i ustugi: centrum administracyjne w Sosndwce skupia podstawowe ustugi: Urzad
Gminy, szkote, osrodek zdrowia oraz placowki kulturalne (Gminny Osrodek Kultury). Gmina stawia na
modernizacje infrastruktury drogowej oraz ekologie (OZE).

Dziedzictwo kulturowe i przyroda:

Gmina Sosndéwka znajduje sie na obszarze historycznego styku kultur - Kkatolickiej i
prawostawnej.

Zabytki: do najciekawszych obiektow nalezy drewniany kosciot pw. Narodzenia NMP w Sosndéwce
(dawna cerkiew unicka).

Przyroda: tereny te sg czescig obszaréw chronionego krajobrazu. Lasy sosnowe i mieszane sg

bogate w runo lesne, co jest istotnym elementem lokalnej rekreacji.

Wies$ Rozwaddéwka - serce tradycji:

Rozwaddwka to jedna z kluczowych miejscowosci w gminie, petnigca role lokalnego osrodka
kulturalno-spotecznego.

Ukfad przestrzenny: wie$ charakteryzuje sie czytelnym uktadem urbanistycznym, typowym dla
podlaskich i poleskich miejscowosci, z dominujaca rola zabudowy drewnianej, cho¢ coraz czesciej
uzupetnianej przez murowana.

Znaczenie religijne i historyczne: rozwaddéwka jest siedzibg parafii rzymskokatolickiej pw.
Niepokalanego Poczecia NMP. Tutejszy kosciét, o ciekawej architekturze, stanowi dominante
krajobrazowg i centralny punkt zycia wspdlnoty.

Aktywnos$c¢ spoteczna: wies$ jest znana z preznie dziatajacych organizacji lokalnych, takich jak
Ochotnicza Straz Pozarna oraz Kota Gospodyn Wiejskich. To tutaj kultywowane sg tradycje kulinarne i

rekodzielnicze regionu.

Gmina Sosndéwka i wie$ Rozwaddwka to enklawy spokoju w powiecie bialskim. Ich charakter
definiuje harmonijne wspotistnienie cztowieka z naturg oraz pielegnowanie dziedzictwa wschodniego
pogranicza Polski. Brak duzych zaktadow przemystowych sprawia, ze jest to obszar o wysokich walorach

ekologicznych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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lokalizacja nieruchomosci na tle Gminy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Szacowane nieruchomosci gruntowe, potozone we wsi Rozwaddwka, znajduja sie w réznych miejscach i

nie stykaja sie ze soba. Ich wzajemna lokalizacja pokazana jest na ponizszej mapie.

Zrédto: https://powiatbialski.geoportal2.pl

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Dziatka nr 954 ma ksztalt trapezu o szerokosci ok. 62 m. Na jej obszarze znajdujg sie dwa
budynki: mieszkalny i gospodarczy (stodota). Budynki sg jednokondygnacyjne, murowane i w ztym
stanie technicznym oraz funkcjonalnym. Nie stanowig elementéw wptywajacych na wartosé. Ich
powierzchnie zabudowy wyzsza po 161 m2, co wynika z kartoteki budynkéw (zatacznik).

Dziatka nr 145 znajduje sie na potnoc od dziatki 954. Rozdzielona jest gruntem bedacym drga polng. Jej
szerokos¢ wynosi ok. 33 m. Dziatka nr 172/1 styka sie z dziatka nr 954 pod potudnia. Jej szerokosc¢ to

ok. 26,5 m. Natomiast dziatka nr 184 znajduje sie na zachdd od dziatki 954. Jej szerokos$¢ wynosi ok. 55
m.
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Zrédto: https://sosnowka.e-mapa.net

Dziatki nr 1072 i 1217 znajduje sie na obszarach zalesionych. Ich ksztatty pokazane sg na
ponizszych rysunkach. Szerokosci wynoszg odpowiednio ok. 15 m i $rednio ok. 114 m.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Dziatka nr 166 zlokalizowana jest we wsi Marylin w gm. Wisznice.

Gmina Wisznice to jeden z najwazniejszych punktdw na mapie powiatu bialskiego. W
przeciwienstwie do typowo rolniczych sgsiadéw, Wisznice petnig role lokalnego centrum ustugowo-
edukacyjnego, zachowujac przy tym unikalny, poleski charakter.

Gmina Wisznice - lokalny wezet i centrum regionu:

Gmina pofozona jest na styku Réwniny Kodenskiej i Zaklestosci tomaskiej, nad rzeka Zielawa. Jest to

obszar o bogatej historii, bedacy niegdys wiasnoscig m.in. rodéow Sapiehdw.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Potozenie komunikacyjne: Wisznice sg strategicznym weztem drogowym. Przecinajg sie tu drogi
krajowe i wojewddzkie (DK63 oraz DW812), co sprawia, ze gmina jest doskonale skomunikowana z
Biatg Podlaska, Chetmem, Radzyniem Podlaskim i Wiodawa.

Funkcja administracyjno-ustugowa: Wisznice, cho¢ formalnie sg wsig (posiadaty prawa miejskie
w latach 1579-1869), majq charakter matego miasteczka. Znajdujg sie tu szkoty ponadpodstawowe
(Liceum Ogodlnoksztatcace), posterunek Policji, banki oraz liczne punkty handlowe, co czyni gmine
samowystarczalna.

Infrastruktura i ekologia: Gmina jest liderem w regionie pod wzgledem wykorzystania
odnawialnych zrdodet energii (OZE) - liczne instalacje solarne i fotowoltaiczne sg tu znakiem
rozpoznawczym.

Dziedzictwo i kultura:

Architektura sakralna: najwazniejszym zabytkiem jest neogotycki kosciét pw. Przemienienia
Panskiego oraz dawna cerkiew (obecnie kaplica).

Wydarzenia: Gmina tetni zyciem kulturalnym, organizujac liczne jarmarki i festiwale promujace

lokalne produkty (m.in. stynne sery i wedliny nadbuzanskie).

Wies$ Marylin - ustronna enklawa natury:

Marylin to niewielka miejscowos¢ potozona na zachdd od Wisznic, ktéra stanowi catkowite
przeciwienstwo gwarnego centrum gminy.

Krajobraz i otoczenie: wie$ jest niemal z kazdej strony otulona lasami (Lasy Parczewskie). To
typowa miejscowos¢ srodlesna, gdzie dominuja cisza i bliski kontakt z naturg.

Charakter zabudowy: przewaza tu zabudowa rozproszona. Marylin zachowat ukfad matej,
spokojnej osady, w ktorej tradycyjne rolnictwo ustepuje miejsca funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej
(ze wzgledu na czystos¢ powietrza i bogactwo runa lesnego).

Ciekawostka przyrodnicza: tereny wokdt Marylina sg idealne dla osob szukajacych ucieczki od
cywilizacji. Blisko$¢ rzeki Zielawy oraz rozlegte tereny bagienne i tgkowe sprzyjajg bytowaniu rzadkich
gatunkow ptakow.

Podczas gdy Wisznice stanowig dynamiczny silnik gospodarczy i edukacyjny tej czesci powiatu,
Marylin petni funkcje jego zielonego zaplecza. To zestawienie pokazuje dwoisto$¢ regionu: z jednej

strony nowoczesnos$c¢ i Swietne skomunikowanie, z drugiej - nienaruszong przyrode Polesia.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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lokalizacja nieruchomosci na tle Gminy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Dziatka zlokalizowana jest w skrajnie wschodnio-potudniowej czesci gminy, Jej pdtnocna granica i

fragment granicy wschodniej stykaja sie z gruntami nalezacymi do wsi Rozwaddwka. Ksztal dziatki

pokazany jest na ponizszym rysunku. Szerokos$¢ — ok. 53 m.
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowgq dla aktualnego sposobu uzytkowania = jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie dziatek jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

o najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki jest wielkoscig szacowana, a nie kwotq
écisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong cena,

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byfa wiasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujgq sie w sytuacji

przymusowej.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiern wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych o charakterze rolnym i leSnym), w celu okreslenia wartosci
rynkowej dla aktualnego sposobu uzytkowania zastosowano:

e podejscie porédwnawcze,

e metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejscia porownawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za dziatke
wiecej od sumy, za ktérg mégtby naby¢ grunt o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z nieruchomosciami podlegajacymi wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny s$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszej opinii, a przede wszystkim informacji
o cenach uzyskanych z analizy aktéow notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy niezabudowanych
dziatek gruntu o przeznaczeniu rolnym i leSnym, przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z
zastosowaniem metody korygowania ceny S$redniej:
1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajdujq sie wyceniane nieruchomosci, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
- rodzaj rynku: rynek prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu rolnym i leSnym,

- obszar rynku: powiat bialski, a w szczegdlnosci gm. Sosndéwka i gm. Wisznice,

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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- okres badania cen transakcyjnych: 2025-2026 (transakcje dostepne do daty okreslenia wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku dziatek

gruntu.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartos¢ rynkowa szacowanej dziatki miesci sie pomiedzy ceng minimalng (Cnmin) a

ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a ponadto:

=  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowaé nalezy w procesie szacowania ogdling
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode

ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych.
5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (C.,;,) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnhax) W kontekscie cech
rynkowych.

6. Okreslono cene $rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

[(22):(22)

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa gruntu znajduje sie pomiedzy Cmin i Crmax.

7. Okreslono zakres wspotczynnikdw korygujacych poszczegolnych cech.
Poszczegdlne wspdtczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich

dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Cni C
waga; X ( énm) S u; S waga; X ( max)

sr Cs’r
8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n
Wp = Cq X ZUL- X K
i=1
gdzie:
Wp - warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni nieruchomosci,
U; - wartosci wspoétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomoéci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos¢ i-tego wspodtczynnika korygujacego,
Cs- - $rednia cena transakcyjna 1 ha powierzchni dziatki,
N - liczba wspotczynnikdw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,
K - wspotczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych dziatki
szacowanej, wykraczajacych poza zbidr.
Nalezy podkresli¢, ze liczba wspodtczynnikdéw jest rédwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:
Cmin < WD < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:
n
W, = Cqy X ZUL- x K
i=1

otrzymamy:

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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n
Cmin < Cs’r X z UL' < Cmax
i=1

Dzielgc obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

n
Cmin <ZU' < Cmax
CéT _i=1 fT Cér

Ostateczna warto$¢ prawa witasnosci nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =Wp X P
gdzie:
Wp -  warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni nieruchomosci,
P- powierzchnia nieruchomosci (poszczegolnych dziatek).

W mys$l Standardu V.4. pkt. 4.5., Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow Majgtkowych (jako noty

interpretacyjnej), przy wycenie wartosci rynkowej gruntéw rolnych lub lesnych jednostka poréwnawczg

jest 1 ha fizyczny.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto caty obszar powiatu
bialski, a w szczegdlnosci gm. Sosndéwka i gm. Wisznice. Analizie poddano transakcje dokonane na

przestrzeni lat 2025-2026, ktore dotyczg niezabudowanych dziatek o charakterze rolnym i leSnym.

Rynek gruntéw rolnych i leSnych w tej czesci Polesia Lubelskiego rzadzi sie swoimi, lokalnymi
prawami. Rok 2026 przynosi stabilizacje po dynamicznych wzrostach z lat ubiegtych, ale tez nowe
wyzwania legislacyjne.

Popyt napedzany gtownie przez lokalnych rolnikéw (powiekszanie gospodarstw w celu
uzyskania efektu skali) oraz inwestordéw lokujacych kapitat w aktywa odporne na inflacje. W gminach
takich jak Wisznice widoczny jest popyt pod fotowoltaike (grunty klasy IV-VI).

Podaz utrzymuje sie na niskim poziomie. Wtasciciele traktuja ziemie jako bezpieczng lokate.
Podaz z Zasobéw Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (KOWR) jest marginalna ze wzgledu na przedtuzenie
zakazu sprzedazy panstwowej ziemi do 2036 r.

W powiecie bialskim $rednia cena gruntow ornych oscyluje w granicach 45.000 - 62.000 zt/ha,

jednak rozpietos¢ jest znaczna w zaleznosci od klasy bonitacyjnej i lokalizacji.

Gmina Sosndéwka:

Gmina o charakterze typowo rolniczo-leSnym, z duza iloscig uzytkow zielonych i gruntow
stabszych klas.

Grunty orne (kl. IV-V): ok. 38.000 - 48.000 zt/ha.
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taki i pastwiska: ok. 25.000 - 35.000 zi/ha (duzy udziat w strukturze, szczegélnie w okolicach
Rozwaddwki).

Lasy: ok. 28.000 - 38.000 zt/ha (zaleznie od wieku i gatunku drzewostanu - dominuje sosna).

Gmina Wisznice:

Gmina o nieco wyzszej dynamice z uwagi na lepsze skomunikowanie i wiekszg presje na
inwestycje pozarolnicze.

Grunty orne (kl. IITa-IVb): ok. 50.000 - 65.000 zi/ha.

Grunty stabsze (kl. V-VI) pod OZE: transakcje czesto odbiegajg od s$rednich rolnych, osiggajac
wartosci gérnych granic ze wzgledu na ,premie lokalizacyjng" wzgledem GPZ.

Lasy: ok. 30.000 - 42.000 zt/ha.

Trendy rynkowe i perspektywy.
Trendy:

Polaryzacja cen: rosnie przepas¢ miedzy cenami ziemi bardzo dobrej (kl. III), ktérej w regionie
jest mato, a gruntami stabymi.

OZE jako motor wzrostu: w gminie Wisznice grunty klasy IVb i nizszych stajq sie atrakcyjne dla
deweloperdéw farm fotowoltaicznych, co podbija ceny ofertowe w okreslonych lokalizacjach.

Dzierzawa zamiast zakupu: z uwagi na wysokie ceny zakupu i trudng sytuacje dochodowa w
rolnictwie (niskie ceny skupu zbdz), rosnie znaczenie czynszow dzierzawnych jako alternatywy dla

obrotu wiasnosciowego.

Perspektywy:

Stabilizacja z lekkg tendencjg wzrostowqg: nie przewiduje sie gwattownych skokéw cenowych w
2026 r., raczej wzrost o 3-5% w skali roku, korelujacy z inflacja.

Wzrost znaczenia gruntéw lesnych: rosnace ceny drewna i programy dotacyjne na zalesianie

mogqa zwiekszy¢ zainteresowanie gruntami leSnymi i przeznaczonymi do zalesienia.

Analiza ryzyka.
Inwestowanie i wycena na tym terenie wigza sie z kilkoma specyficznymi ryzykami:

Ryzyko legislacyjne (UKUR): restrykcyjne przepisy o obrocie ziemig rolnicza ograniczaja krag
nabywcéw, co sztucznie hamuje ptynnos¢ aktywow.

Ryzyko lokalizacyjne (wschdd): potozenie w strefie przygranicznej (blisko$¢ granicy z Biatorusia)
w obecnej sytuacji geopolitycznej wptywa na ostroznosc inwestorow spoza regionu.

Ograniczenia planistyczne: duza czes¢ gminy Sosndéwka objeta jest formami ochrony przyrody,
co moze ogranicza¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania gruntu (np. zakaz zabudowy, ograniczenia
w melioracji).

Ryzyko klimatyczne: region Polesia jest narazony na okresowe susze, co przy stabszych klasach

gleb (V-VI) drastycznie obniza ich produktywnos¢ i atrakcyjnosc dla rolnikéw towarowych.

Od 1 maja 2016 weszta w zycie nowa ustawa o ustroju rolnym, ktéra z zatozenia miata by¢
~przeciwdziataniem" wykupywania polskiej ziemi przez obywateli Unii (po 1 maja 2016 r., gdy zakonczyt
sie wynegocjowany przy wchodzeniu Polski do UE okres przejsciowy, zgodnie z europejskim prawem,
cudzoziemcy mogli naby¢ polska ziemie bez koniecznosci ubiegania sie o zezwolenie na jej zakup). W
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rezultacie szybkiego procesu legislacyjnego uchwalono przepisy, ktore utrudniajgq rdéwniez
funkcjonowanie polskim rolnikom.

Ustawa zezwala na zakup ziemi tylko tym, ktérzy prowadzg dziatalnosc rolng na terenie danej
gminy od co najmniej 5 lat. Ogranicza takze mozliwo$¢ posiadania wiecej niz 300 hektaréw ziemi oraz
sprowadza sprzedaz ziemi rolnej przez Agencje Nieruchomosci Rolnych praktycznie tylko do sprzedazy
na rzecz rolnikéw.

Ustawa wprowadza dwa kluczowe pojecia: ,nieruchomosci rolnej” oraz ,gospodarstwa rolnego”.
Ustawodawca operujac tym pierwszym ma na mysli kazdg nieruchomos$¢, ktéra nie jest objeta planem
zagospodarowania przestrzennego. Niezalezenie od potozenia, zarébwno na wsi jak
i w miescie, tego rodzaju dziatki bedg podlegaty kontroli obrotu. Réwniez te, ktorych powierzchnia jest
mniejsza od 1 ha, z wytaczeniem gruntéw, ktoérych powierzchnia nie przekracza 0,3 ha. Prawo
pierwokupu takich nieruchomosci zyskajg dzierzawcy oraz ,rolnik-sasiad”. W przypadku obrotu
dziatkami powyzszej 1 ha prawo pierwokupu przystugiwaé¢ bedzie rowniez Agencji Nieruchomosci
Rolnych. Z kolei ,gospodarstwo rolne” to obszar nie mniejszy niz 1 ha uzytkéw rolnych. W przypadku
zamiaru zbycia gruntu rolnego wchodzacego w skifad gospodarstwa rolnego bedzie wymagana zgoda
dyrektora Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Z dniem 26.06.2019 r. nastgpita istotna zmiana przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego.

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ww. ustawy pod pojeciem ,nieruchomosci rolnej” - nalezy rozumieé
nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci potozonych na

obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego w catosci na cele inne niz rolne.

Zgodnie z art. 461 Kodeksu cywilnego, nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sag
nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej w
rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wytaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej i
rybnej.

Przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego nie stosuje sie do:

1. nieruchomosci rolnych o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,

2. nieruchomosci rolnych bedacych drogami wewnetrznymi,

3. nieruchomosci rolnych w ktérych grunty, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
grunty pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci,

4. nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Skarbu Panstwa, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

5. nieruchomosci rolnych sprzedanych na podstawie art. 42 ust. 1 lub 6 ustawy z dnia 19.10.1991
r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

6. gruntow rolnych zabudowanych o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha, ktéore w dniu
30.04.2016 r., zajete byly pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urzadzenia
niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, wraz z gruntami do nich przylegtymi
umozliwiajagcymi ich wilasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie ogrédka
przydomowego - jezeli grunty te tworzg zorganizowang cato$¢ gospodarczg oraz nie zostaty
wytaczone z produkcji rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych,

7. nieruchomosci rolnych, ktére w dniu 30.04.2016 r., w ostatecznych decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone sg (w catosci), na cele inne niz rolne (np.

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub inne, ustugowe, przemystowe itp.),
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8. nieruchomosci rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, z zastrzezeniem art. 9a
ww. ustawy, jezeli w stosunku do tych nieruchomosci zostata podjeta:

-~ uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia
05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych lub

-~ uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych,

-~ zbycie nastepuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w
rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

9. nabycia nieruchomosci rolnej do Zasobu, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci, oraz do gruntéw, ktére zostaty zbyte z tego Zasobu albo
wniesione do spotki jako aport, w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub realizacji
uzbrojenia technicznego, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci — potozonych w granicach administracyjnych miast.

Nowelizacja ustawy wprowadzona w 2019 roku umozliwia kazdemu (a nie tylko rolnikowi) mozliwos$¢
zakupu dziatki rolnej mniejszej niz 1 hektar. Spod ograniczen ustawy wylaczone sg juz grunty rolne
ponizej 0,3 ha, uzupetnienie dotyczy gruntéw od 0,3 do 0,9999 ha.

W przypadku sprzedazy takich gruntéw Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa bedzie
przystugiwato prawo pierwokupu. W praktyce, w takiej sytuacji najpierw notariusz sporzadzi warunkowg,
umowe sprzedazy, ktorej kopie wysle Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa, a ten ma miesigc na
wypowiedzenie sie w danej sprawie. I tak:

-~ jezeli uzna, ze jest zainteresowany kupnem tej nieruchomosci w imieniu Skarbu Panstwa,
wowczas jego przedstawiciel stawi sie u notariusza i ztozy o$wiadczenie o skorzystaniu z prawa
pierwokupu na zasadach okreslonych w umowie;

-~ jezeli w terminie miesiagca KOWR nie wypowie sie w sprawie lub ziozy oswiadczenie o braku
zainteresowania skorzystaniem z prawa pierwokupu, wtedy strony umowy mogq u notariusza
zawrze¢ druggq umowe, tj. umowe przeniesienia wtasnosci i dopiero na podstawie tej umowy
kupujacy staje sie wtascicielem nieruchomosci.

Nieruchomosc¢ rolng o powierzchni 1 ha lub wieksza moze naby¢ tylko rolnik w rozumieniu przepiséw
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego posiadajacy gospodarstwo rolne o powierzchni co najmniej 1 ha.
Aby taka nieruchomo$¢ nabyta osoba nie bedaca rolnikiem musi uzyska¢ zgode Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Zgoda ta jest udzielana po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w
formie decyzji.

Po nowelizacji ustawy, dowodami potwierdzajacymi osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego
sg pisemne os$wiadczenia prowadzacych to gospodarstwo. Zrezygnowano z potrzeby poswiadczen ich
przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Nabywcy nieruchomosci rolnej, poza tymi, ktorzy kupuja dziatki mniejsze niz 0,3 ha, nie moga
jej zby¢ ani wykorzystaé na inne cele niz rolne przez okres 5 lat. Wczesniej byt to okres 10 lat, ostatnia
nowelizacja znacznie skrodcita ten okres. Nabywca nieruchomosci rolnej jest zobowigzany prowadzi¢
gospodarstwo rolne, w sktad ktérego weszta nabyta nieruchomosé, przez okres co najmniej 5 lat od dnia

nabycia, a jesli jest osobg fizyczng musi to robi¢ osobiscie.
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Zgoda na zbycie lub oddanie w posiadanie nabytej nieruchomosci rolnej przed uptywem 5 lat od
dnia jej nabycia bedzie wyrazana przez dyrektora generalnego KOWR w drodze decyzji administracyjnej,
a nie przez sad. Przed nowelizacja decyzje podejmowat sad.

Obserwujac rynek ofert na dziatki niebudowlane w gm. Sosnéwka i w gm. Wisznice ustalono, ze
proponowane ceny jednostkowe wahajg sie $rednio w przedziale 30.000 zt/ha do 50.000 zt/ha. Taki
poziom cen nie ma jednak potwierdzenia w przeprowadzonych umowach sprzedazy. Tu ceny
transakcyjne ksztattujg sie najczesciej od niemal 14.000 zt/ha do 37.000 zi/ha.

Transakcje przyjete do poréwnania przeprowadzone zostaty w roku 2025 i 2026 i pochodza z
analizowanego terenu. Na podstawie badania rynku dziatek gruntu stwierdzono, ze nie zachodzi
koniecznos¢ aktualizacji cen, czyli wprowadzenia poprawek ze wzgledu na uptyw czasu miedzy

transakcjami a datg wyceny.

Do analizy porownawczej wytypowano kilkanascie transakcji, ktore tworzy¢ beda materiat
poréwnawczy obrazujaca zakres cenowy wystepujacy na rynku lokalnym na grunty rolne.

W metodzie korygowania ceny sredniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach nieruchomosci gruntowych na terenie rynku lokalnego,
¢ informacje z otrzymanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa, dojazdu,

ksztattu dziatki oraz innych elementéw cenotworczych.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW NIEZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na

poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych

cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang, a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddaja wptyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujagc zespdt cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja - okresla potozenie nieruchomosci wzgledem gtéwnych ciggdw komunikacyjnych (DK63,
DW812) oraz lokalnych centréw obstugi rolnictwa, co bezposrednio wptywa na koszty logistyki i
0golng dostepnosc¢ terenu. W gminie Wisznice kluczowa jest blisko$¢ wezta drogowego, natomiast w
gminie Sosndéwka znaczenie zyskuje sasiedztwo duzych, zwartych komplekséw lesnych i rolnych:

(@) atrakcyjna - nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi asfaltowej lub utwardzonej o duzej nosnosci,

znajduje sie w bliskim sasiedztwie osrodka gminnego lub strategicznych tras transportowych i charakteryzuje sie
brakiem barier fizjograficznych utrudniajacych dojazd,

(b) przecietna - dziatka potozona jest w gtebi kompleksow polnych lub leénych z dojazdem droga gruntowg
(polng), typowa dla rozproszonej struktury agrarnej regionu, w znacznej odlegtosci od gtéwnych szlakdéw

komunikacyjnych i punktéw skupu.
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2.

(a)

(b)

(a)

(b)

(©)

(a)

(b)

Kultura gleb - aktualny stan agrotechniczny i poziom utrzymania nieruchomosci, odzwierciedlajac
nakfady poniesione na =zabiegi uprawowe, nawozenie oraz dbato$¢ o droznos$¢ urzadzen
melioracyjnych. Na terenie gmin Sosndéwka i Wisznice poziom kultury gleb jest kluczowym
wskaznikiem natychmiastowej przydatnosci gruntu do produkcji rolnej bez koniecznosci ponoszenia
dodatkowych kosztow rekultywacji:

dobra - grunt jest utrzymany w regularnej i starannej uprawie (brak zachwaszczenia i samosiewéw), posiada
uregulowane stosunki wodne oraz wysoka zasobno$¢ w sktadniki mineralne, co pozwala na natychmiastowe
uzyskanie optymalnych plonéw,

staba - nieruchomos¢ charakteryzuje sie widocznymi zaniedbaniami agrotechnicznymi, takimi jak wystepowanie
trwatlych zachwaszczen, samosiewow drzew i krzewow lub niedroznoscig rowdéw melioracyjnych, co wymusza

przeprowadzenie kosztownych prac przywracajacych wartos¢ uzytkowa.

Ksztatt i wielko$¢ dziatki — geometryczng przydatno$¢ nieruchomosci do nowoczesnej uprawy

mechanicznej oraz jej potencjat funkcjonalny, biorgc pod uwage parametry szerokosci frontu i
powierzchni catkowitej. Na obszarze gmin Sosndwka i Wisznice, charakteryzujacych sie
historycznym rozdrobnieniem, cecha ta jest kluczowa dla optymalizacji kosztow pracy sprzetu
rolniczego:

bardzo dobry - nieruchomo$¢ o duzej powierzchni (powyzej 2-3 ha w jednym roztogu) i regularnym ksztatcie
zblizonym do prostokata lub kwadratu, o szerokosci umozliwiajacej swobodne manewrowanie
szerokopasmowymi maszynami rolniczymi,

dobry - dziatka o $redniej powierzchni i foremnym ksztatcie, zapewniajaca standardowaq efektywnos$é uprawy,
przy zachowaniu proporcji dtugosci do szerokosci typowych dla lokalnej ewidencji gruntéw,

staby — nieruchomos$¢ o bardzo matej powierzchni, nieregularnych granicach (np. kliny, zatamania) lub skrajnie
waska (tzw. ,wstega”), co znaczaco utrudnia lub wrecz uniemozliwia efektywne wykorzystanie nowoczesnego

parku maszynowego.

Dojazd bezposredni — okresla fizyczng mozliwos¢ dotarcia do nieruchomosci oraz rodzaj nawierzchni

drogi dojazdowej, co bezposrednio warunkuje tatwos¢ transportu ptodéw rolnych, drewna oraz
ciezkiego sprzetu mechanicznego. W gminach Sosndwka i Wisznice, gdzie wystepujq liczne tereny
lesne i podmokte, parametr ten jest kluczowy dla zachowania ciggtosci proceséw produkcyjnych
niezaleznie od warunkéw pogodowych:

dobry - nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni twardej (asfaltowej,
betonowej) Iub solidnie utwardzonej (tluczen, zwir), zapewniajacej bezpieczny i catoroczny przejazd dla
pojazdéw ciezarowych i maszyn rolniczych,

utrudniony - dojazd odbywa sie nieutwardzong drogq polng lub lesna, ktdra jest podatna na rozmakanie i
deformacje (koleiny), co w okresach wiosenno-jesiennych roztopéw moze czasowo uniemozliwia¢ dostep do

dziatki dla standardowych $rodkéw transportu.
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4.3. OPIS WYCENIANYCH DZIAtEK POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja,

a)

b)

dla dziatek nr 1072, 1217, 954, 145, 184 i 172/1, atrakcyjna - Rozwaddwka, mimo
potozenia w mniejszej gminie Sosndéwka, stanowi jej silny osrodek lokalny z dobrze
rozwinietg strukturg osadnicza i spoteczng (parafia, jednostka OSP, zwarta zabudowa). Przez
DW812,

komunikacyjnym regionu taczacym Biatg Podlaska z Wilodawa. Bezposrednie sasiedztwo tej

wie$ przebiega droga wojewddzka ktora jest gtownym kregostupem
trasy oraz funkcja weztowa dla okolicznych wsi sprawiajg, ze grunty w Rozwaddwce sg wyzej
pozycjonowane w hierarchii rynkowej niz typowe roztogi $rédlesne czy peryferyjne sotectwa
gminy.

dla dziatki nr 166, przecietna — pomimo przynaleznosci do prezniejszej gminy Wisznice,
Marylin jest miejscowoscig o charakterze satelitarnym i ustronnym. Potozenie w otoczeniu
duzych kompleksow lesnych (Lasy Parczewskie) sprawia, ze jest to lokalizacja idealna pod
wzgledem przyrodniczym, jednak z punktu widzenia typowo rolniczego lub ustugowego jest
uznawana za peryferyjng. Odlegto$¢ od kluczowego wezta komunikacyjnego w Wisznicach
(DK63/DW812) wynosi ok. 10 km, co w lokalnym obrocie gruntami sytuuje jg w strefie o

standardowym popycie.

Kultura gleb, staba - grunty nieuprawiane rolniczo, porosniete dzikg roslinnoscig i roslinnoscig lesna.

Ksztatt i wielko$¢ dziatki,

a) dla dziatek nr 1217, 954, bardzo dobry - dziatki o duzych powierzchniach i szerokosciach,

b) dla dziatki nr 145, 172/1, 184 i 166, dobry - dziatka o optymalnej powierzchni i szerokosci,

c) dla dziatki nr 1072, staby - dziatka o szerokosci ok. 15 m.

4. Dojazd bezposredni,

a) dla dziatki nr 172/1, dobry - dziatka styka sie z drogq stosunkowo waska ale o nawierzchni

asfaltowej,

b) dla pozostatych dziatek, utrudniony — do dziatek tych dojazd mozliwy jest drogami gruntowymi.

4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIE]J

Tabela 1
Nr aktu . . Cena
. Powierzchnia Cena .
Data notarialnego o . transakcyjna za
L.p. " Obreb dziatki transakcyjna ! .
transakgcji (ha) (zh 1 ha powierzchni
Rep. A Nr (z)
1. 2026-01-16 113/26 Rozwaddwka 5,0212 100.000 19.916
2. 2025-10-29 8434/25 Rozwaddwka 1,9075 51.300 26.894
3. 2025-10-08 3709/25 Rozwaddéwka 2,7360 100.000 36.550
4. 2025-07-23 3058/25 Rozwaddwka 4,9333 180.000 36.487
5. 2025-07-04 5540/25 Rozwaddwka 6,3657 82.000 12.882
6. 2025-06-04 1897/25 Rozwaddwka 0,8082 18.000 22.272
7. 2025-05-29 4143/25 Rozwaddwka 3,6660 100.000 27.278
8. 2025-04-30 1464/25 Rozwaddwka 2,0574 36.000 17.498
9. 2025-04-01 951/25 Rozwaddwka 0,8107 12.000 14.802
10. 2025-03-19 964/25 Rozwaddwka 6,3367 177.400 27.996
11. 2025-03-19 1930/25 Rozwaddwka 5,6740 100.000 17.624
12. 2025-02-20 817/25 Rozwaddwka 0,6783 10.000 14.743
13. 2025-02-20 616/25 Rozwaddwka 0,8603 20.000 23.248
14. 2025-08-21 6893/25 Marylin 8,4469 300.000 35.516
15. 2025-06-09 1543/25 Marylin 2,7436 125.000 45.561
16. 2025-06-06 1533/25 Marylin 2,2841 38.000 16.637
17. 2025-05-13 3710/25 Marylin 4,4621 130.000 29.134
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Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz
reprezentatywnej:
Cmin = 14.743 zi/ha

Cmax = 36.550 zt/ha

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

_C1+C2+"' +C15
B 15

sr

Cs: = 24.440 zt/ha

Potozenie ceny Sredniej w przedziale:
P L, — Cs’r_cmin
ST o .
max min
gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Cér - cena érednia ze zbioru nieruchomoséci podobnych

Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomoéci podobnych
Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

24.440 — 14.743

Pei=—— "~ =044
€ 36.550 — 14.743

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Cin _ 14.743 _ 0,60
Cer 24.440
Granica gorna (Gg) =
Crmax _ 36550 150
Co  24.440

4.5. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH

cene maksymalng w probce

Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdéw, uzyskane w toku analiz wtasnych oraz

od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2
Procentowy wptyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci
(wagi cech)

1. Lokalizacja 20

2. Kultura gleb 35

3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki 25

4. Dojazd bezposredni 20

RAZEM 100

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Tabela 3
Parametry cech Parametry cech Parametry cech
L.p. Cechy rynkowe rynkowych rynkowych rynkowych
dziatki nr 1072 dziatki nr 1217 i 954 dziatki nr 145 184
1. Lokalizacja atrakcyjna atrakcyjna atrakcyjna
2. Kultura gleb staba staba staba
3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki staby bardzo dobry dobry
4. Dojazd bezposredni utrudniony utrudniony utrudniony
Tabela 4
Parametry cech rynkowych Parametry cech rynkowych
L-p. Cechy rynkowe dziatki nr 172/1 dziatki nr 166
1. Lokalizacja atrakcyjna przecietna
2. Kultura gleb staba staba
3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki dobry dobry
4. Dojazd bezposredni dobry utrudniony
4.6. OBLICZENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ
Tabela 5
Waga Zakres V\,/ar‘tosc_ V\,/artosc.
. . ; . wspotczynnika | wspotczynnika
L.p. Cechy rynkowe wspotczynnika | wspotczynnikéw () ()
0 : i i
(%) korygujacych dz. 1072 dz. 1217i 954
1. Lokalizacja 20 0,120 - 0,300 0,300 0,300
2. Kultura gleb 35 0,210 - 0,525 0,210 0,210
3. Ksztatt i wielkos¢ dziatki 25 0,150 - 0,375 0,150 0,375
4. Dojazd bezposredni 20 0,120 - 0,300 0,120 0,120
RAZEM 100 0,60 - 1,50 0,78 1,005
Tabela 6
Wartosc¢ Wartos¢
Waga . ,Zakres_ . wspoétczynnika | wspotczynnika
L.p. Cechy rynkowe wspoitczynnika | wspotczynnikow () ()
0 : i i
(%) korygujacych dz. 145, 184 dz. 172/1
1. Lokalizacja 20 0,120 - 0,300 0,300 0,300
2. Kultura gleb 35 0,210 - 0,525 0,210 0,210
3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki 25 0,150 - 0,375 0,249%* 0,249%*
4. Dojazd bezposredni 20 0,120 - 0,300 0,120 0,300
RAZEM 100 0,60 - 1,50 0,879 1,059
*0,375 - 0,150 = 0,225
0,225 x 0,44 = 0,099
0,150 + 0,099 = 0,249
Tabela 7
Zakres Wartosc
L.p. Cechy rynkowe Waga ws(gz’;czynmka wspoétczynnikow wspo’r(cLzl.y)/nmka
korygujacych dz. i66
1. Lokalizacja 20 0,120 - 0,300 0,120
2. Kultura gleb 35 0,210 - 0,525 0,210
3. Ksztatt i wielkos¢ dziatki 25 0,150 - 0,375 0,249%*
4. Dojazd bezposredni 20 0,120 - 0,300 0,120
RAZEM 100 0,60 - 1,50 0,699

*0,375

- 0,150 = 0,225

0,225 x 0,44 = 0,099
0,150 + 0,099 = 0,249

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni poszczegdlnych dziatek
(wspétczynnik K = 1,0):

n
Wy = C, qui X K

i=1

Tabela 8

nr dziatki Powierzchnia | Cena s$rednia Wkso‘)r(;/gﬁj}l;clvk jetﬂi?tiﬁva Wartuo(jzciarzsr\n:l(owa
1072 0,3121 ha 0,78 19.063 zi/ha 165 zt
1217 3,0854 ha 1,005 24.562 zt/ha 2.105 zt
954 2,7806 ha 1,005 24.562 zt/ha 2.845 zt
145 0,5853 ha 24.440 zt/ha 0,879 21.483 zt/ha 524 z
184 1,2876 ha 0,879 21.483 zt/ha 1.153 zt

zI172/1 0,6059 ha 1,059 25.882 zt/ha 653 zt
166 1,484 0,699 17.084 zt/ha 1.055 zt

4.7. ZESTAWIENIE OSZACOWANYCH WARTOSCI UDZIALOW

Tabela 9
Nr Powierzchnia Nr ksiegi Oszgf:owana Osz,a,cowana
L.p. dziatki (ha) Obreb wieczystej warto§c rynkowa warto;c rynkowa
udziatu 1/36 udziatu 1/24
1. 1072 0,3121 LU1B/00037694/0 165 zt
2. 1217 3,0854 LU1B/00037693/3 2.105 zt
3. 954 2,7806 Rozwadéwka 2.845 zt
4. 145 0,5853 524 z}
5. 184 1,2876 LU1B/00024727/7 1.153 zt
6. 172/1 0,6059 653 zt
7. 166 1,484 Marylin 1.055 zt
10,1409 Razem 2.270 z¢ 6.230 zt
8.500 zt

stownie: osiem tysiecy piecset ztotych

5. PODSUMOWANIE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscia rynkowag udziatdw w nieruchomosciach, rozumiang jako
najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalona zostata przy
wykorzystaniu metody korygowania ceny $redniej na podstawie cen transakcyjnych gruntéw rolnych,
jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji wolnorynkowych. Wystarczajaco duza liczba transakcji
pozwolita ustali¢ prédbke reprezentatywna, na podstawie ktérej okreslona zostata $rednia cena rynkowa
w badanym okresie i na jednolitym rynku.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia potozenie dziatek, dojazd, ich ksztatt i powierzchnie oraz
kulture gleby.

Okreslone jednostkowe wartosci rynkowe prawa wiasnosci wycenianych dziatek, zawierajq sie w
przedziale pomiedzy ceng minimalng a ceng maksymalng. Otrzymany wynik mozna uznac za bliski cenie

mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]J

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowych dziatek, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku lokalnym,
warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym mozna przyjaé¢ na poziomie 75%

oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

Tabela 10

Lp. I_\lr _ Obreb Oszacowana wgrtoé(: rynkowa Wartosc¢ dla wymuszonej
dziatki udziatu sprzedazy

1. 1072 165 zt 124 zt

2. 1217 2.105 zt 1.579 z

3. 954 Rozwadéwka 2.845 zt 2.134 zt

4, 145 524 zt 393 zt

5. 184 1.153 z 865 zt

6. 172/1 653 zt 490 zt

7. 166 Marylin 1.055 zt 790 zt

Razem 8.500 zt 6.375 z

stownie: szesc tysiecy trzysta siedemdziesiat pie¢ ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2026.02.10
16:14:26 +01'00"

WOJCIECH
BURKACKI
03-287 WAXSZAWA 2%
UL. SKARBKAZ GOR 15L M 12,

TEL. 692-138-919

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udzialdw w nieruchomodciach gruntowych ................... Rozwaddwka gm. Sosnéwka i Marylin gm. Wisznice, pow. bialski -34 -

7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

operat zawiera 34 ponumerowane strony,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym, wytacznie dla celu okreslonego w
punkcie 1.4.,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0séb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optfat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany
zapfaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdw zewnetrznych, a w szczegolnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i
w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majgtkowych.

Elektronicznie

podpisany przez
iessi \=\  Wojciech Mariusz
8. ZALACZNIKI OH:WQG(S?}:%«y‘ Burkacki

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci; Data: 2026.02.10
informacje ewidencyijne o dziatkach; 16:14:41 +01'00"
odpisy z ksiag wieczystych wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250929/00399
Sygnatura postepowania WA2M/GU/1122/2025
Data obwieszczenia 29.09.2025

PODMIOT

Imie Damian
Nazwisko Aleksandrowicz
Miejsce zamieszkania Warszawa, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej

PESEL 89100402398

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 29 wrzesnia 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, ktora jest Damian Aleksandrowicz, PESEL 89100402398, sygnatura akt WA2M/GU/1122/2025, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Damian Aleksandrowicz, PESEL 89100402398, miejsce zamieszkania: Warszawa, adres
Bolestawa Limanowskiego 28/34, 02-942 Warszawa, jako osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756 Warszawa ;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756
Warszawa ;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Wojciech Maku¢ (numer licencji 37) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 2500,00 (dwa tysigce piecset ztotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 43
1050 1054 1000 0090 6047 7099.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/1457/2025.

Numer obwieszczenia: 20250929/00399 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Poucza sie, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sadow polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposob: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnie$¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sgdéw polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokos$ci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono sp6znione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac¢ do Sadu Okregowego w Warszawie, XXIIl Wydziat Gospodarczy Odwotawczy i Zamoéwien Publicznych za posrednictwem Sadu

Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20250929/00399 Strona2z2
krz.ms.gov.pl



10.02.2026, 05:45 Rezultat zapytania

Jednostka ewidencyjna

Jednostka rejestrowa : G.336

Wojewddztwo :

Powiat :
: SOSNOWKA
Nazwa obrebu :
Numer obrebu :

lubelskie
bialski

ROZWADOWKA
0009

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-02-2026

Grupa rejestrowa : 7 (Grunty oséb fizycznych)
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
1072 Oznaczenie | Pow. 0,3121
Id dziafki :
060115_2.0009.1072 LsV 0,0874
LsVI 0,0553
N 0,1694

https://powiatbialski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



10.02.2026, 05:45 Rezultat zapytania

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

Jednostka rejestrowa : G.243

lubelskie
bialski

: SOSNOWKA

ROZWADOWKA
0009

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-02-2026

Grupa rejestrowa : 7 (Grunty oséb fizycznych)
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
1217 Oznaczenie | Pow. 3,0854
Id dziafki :
060115_2.0009.1217 LsV | 3,0854

https://powiatbialski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



10.02.2026, 05:46 Rezultat zapytania

z dnia: 10-02-2026

Jednostka rejestrowa : G.177

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

lubelskie

bialski
SOSNOWKA
ROZWADOWKA
0009

INFORMACJA O DZIALCE

Grupa rejestrowa : 7 (Grunty osob fizycznych)
Nr dziafki Potozenie dziafki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
954 Oznaczenie | Pow. 2,7806
Id dziatki :
060115_2.0009.954 Br-RIllb 0,1227
Liv 0,3928
N 0,0204
Rllb 1,7706
RIVa 0,4502
W-LIV 0,0239
Informacja o budynkach:
Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Kc;‘n/dgg. Pow. zabud.
9 _—
578 Rozwadéwka Budynki mieszkalne 1/0 161
Id. budynku: 060115_2.0009.578 BUD (jednostka rej.: G.177)
9 . . . .
579 Rozwadéwka Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 1/0 161

Id. budynku: 060115_2.0009.579 BUD (jednostka rej.: G.177)

https://powiatbialski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



10.02.2026, 05:47 Rezultat zapytania

Jednostka rejestrowa : G.177

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

lubelskie

bialski
SOSNOWKA
ROZWADOWKA
0009

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-02-2026

Grupa rejestrowa : 7 (Grunty oséb fizycznych)
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
145 Oznaczenie | Pow. 0,5853
Id dziafki :
060115_2.0009.145 L 0,0622
LIV 0,4677
W-LIII 0,0031
W-LIV 0,0523

https://powiatbialski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



10.02.2026, 05:47 Rezultat zapytania

Jednostka rejestrowa : G.177

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

lubelskie

bialski
SOSNOWKA
ROZWADOWKA
0009

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-02-2026

Grupa rejestrowa : 7 (Grunty oséb fizycznych)
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
184 Oznaczenie | Pow. 1,2876
Id dziafki :
060115_2.0009.184 Lv 0,3643
RIllb 0,6186
RIVa 0,2887
W-LIV 0,0160

https://powiatbialski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



10.02.2026, 05:48 Rezultat zapytania

Jednostka rejestrowa : G.177

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

lubelskie

bialski
SOSNOWKA
ROZWADOWKA
0009

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-02-2026

Grupa rejestrowa : 7 (Grunty osoéb fizycznych)
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
172/1 Oznaczenie | Pow. 0,6059
Id dziafki :
060115_2.0009.172/1 Lv 0,3040
Rllla 0,0893
RIllb 0,0994
RIVa 0,1132

https://powiatbialski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



10.02.2026, 05:44 Rezultat zapytania

Jednostka rejestrowa : G.50

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

lubelskie
bialski
WISZNICE
MARYLIN
0007

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-02-2026

Grupa rejestrowa : 7 (Grunty oséb fizycznych)
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
166 Oznaczenie | Pow. 1,4840
Id dziafki :
060118_2.0007.166 RIVb 1,3466
RV 0,1374

https://powiatbialski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



Dziat I-O0 Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci

1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp-1. - wpisu
Numer dziatki 1072 1
Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 SOSNOWKA, ROZWADOWKA
Sposéb korzystania LAS
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,3100 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; /00037691/

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
//00000863/86/, 1986-03-05 00:00:00, 1986-03-05 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrot]




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV |

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2
. . P Lp. 1 1 173
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) JOZEF STOLARCZUK, STANISEAW, MARIANNA
lp. 2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2
. . e Lp. 1 2 1/3
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ANTONI WEGERA, ADAM, JOANNA
Lp. 3. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . P Lp. 1. 4 3/36
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARIAN ROMAN WEGERA, ANTONI, MARIANNA, 64120801073
Lp. 4. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . e Lp. 1. 5 3/36
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JOZEF ANTONI WEGERA, ANTONI, MARIANNA, 73112910835

Nr podstawy

Lp. 5.
p-5 ‘ wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . P Lp. 1. 6 1/36
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) DAMIAN ALEKSANDROWICZ, SLAWOMIR, MICHALINA, 89100402398
Lp.6. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . e Lp. 1. 7 1/36
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KRYSTIAN ALEKSANDROWICZ, SLAWOMIR, MICHALINA, 97091505657
Lp.7. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 4
. . P Lp. 1. 8 1/36
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |PIOTR ALEKSANDROWICZ, StAWOMIR, MICHALINA, 88072506332
Lp. 8. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. o 3/36 3

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

ANTONI WEGERA, KRZYSZTOF, AGNIESZKA, 13240203137

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 UMOWA PRZEKAZANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO, 1986-03-05; ZD 1, /00037691/

(tytut aktu, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

//00000863/86/, 1986-03-05 00:00:00, 1986-03-05 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 1693/15, 2019-10-08, SAD REJONOWY | WYDZIAt CYWILNY, BIALA PODLASKA; 29, LU1B/00024727/7
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU1B/00007321/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.17.25.431067, NIE, 5-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

UMOWA DAROWIZNY, 3571/2020, 2020-06-02, ZBIGNIEW PETRUK, BIALA PODLASKA; 27-28, LU1B/00024727/7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU1B/00007321/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.17.25.431067, NIE, 5-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / LU1B / 584 / 26 / 1 - 2026-01-21, 11:25:28 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp.1. ‘ N Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 5,6

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

WSZCZETO EGZEKUCJE Z UDZIALU 1/36 CZESCI NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO

Tresc wpisu DO PIOTRA ALEKSANDROWICZA NA WNIOSEK WIERZYCIELA
DOKONANO WZMIANKI O PRZYLACZENIU SIE
Rodzaj zmiany Lp. 1. KOL!EJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUC(JI Z
CZESCI NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KMP
26/14
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg p.1 WOJT GMINY WISZNICE REPREZENTOWANY PRZEZ GMINNY OSRODEK
prawng (nazwa, siedziba, REGON) o POMOCY SPOLECZNE]), WISZNICE, 030237753
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) Lp. 1. LENA ALEKSANDROWICZ , 13310800365

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
5 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI, KMP 26/14, 2025-04-09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REFONOWYM W
BIALE] PODLASKIE) MARCIN DOMANISKI; 25-26
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1B/00003675/25/001, 2025-04-09 15:33:00, 2025-06-16-11.47.15.001478, NIE, 22-23
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
6 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU ORAZ O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KMP 26/14, 2025-04-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W BIALE] PODLASKIE] MARCIN DOMANISKI; 36-37

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00004031/25/001, 2025-04-18 19:38:00, 2025-07-08-10.36.17.101252, NIE, 33-34
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

[Powrst]




Dziat I-O0 Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci

1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp-1. - wpisu
Numer dziatki 1217 1
Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 SOSNOWKA, ROZWADOWKA
Sposéb korzystania LAS | NIEUZYTKI
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 3,0700 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; DOK. 2

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
//00000862/86/, 1986-03-05 00:00:00, 1986-03-05 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrot]




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2
. . P Lp. 1. 1 173
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) GENOWEFA MARIA CHILCZUK, STANISLAW, MARIA
lp. 2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2
. . e Lp. 1 2 1/3
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ANTONI WEGERA, ADAM, JOANNA
Lp. 3. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . P Lp. 1. 4 3/36
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARIAN ROMAN WEGERA, ANTONI, MARIANNA, 64120801073
Lp. 4. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . e Lp. 1. 5 3/36
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

JOZEF ANTONI WEGERA, ANTONI, MARIANNA, 73112910835

Nr podstawy

Lp. 5.
p-5 ‘ wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . P Lp. 1. 6 1/36
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) DAMIAN ALEKSANDROWICZ, SLAWOMIR, MICHALINA, 89100402398
Lp.6. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . e Lp. 1. 7 1/36
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KRYSTIAN ALEKSANDROWICZ, SLAWOMIR, MICHALINA, 97091505657
Lp.7. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 4
. . P Lp. 1. 8 1/36
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |PIOTR ALEKSANDROWICZ, StAWOMIR, MICHALINA, 88072506332
Lp. 8. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. o 3/36 3

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

ANTONI WEGERA, KRZYSZTOF, AGNIESZKA, 13240203137

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 UMOWA PRZEKAZANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO, 1986-03-05; ZD 1, /00037691/

(tytut aktu, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
//00000862/86/, 1986-03-05 00:00:00, 1986-03-05 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 1693/15, 2019-10-08, SAD REJONOWY | WYDZIAt CYWILNY, BIALA PODLASKA; 29, LU1B/00024727/7
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer

ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU1B/00007322/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.23.15.774609, NIE, 9-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

4 UMOWA DAROWIZNY, 3571/2020, 2020-06-02, ZBIGNIEW PETRUK, BIALA PODLASKA; 27-28, LU1B/00024727/7

ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU1B/00007322/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.23.15.774609, NIE, 9-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW./ LU1B /585 /26 / 1 - 2026-01-21, 11:32:54 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

1 56

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

WSZCZETO EGZEKUCJE Z UDZIALU 1/36 CZESCI NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO

Tresc wpisu DO PIOTRA ALEKSANDROWICZA NA WNIOSEK WIERZYCIELA
- DOKONANO WZMIANKI O PRZYEACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO
Rodzaj zmiany Lp. 1. . ;
EGZEKUCJI Z CZESCI NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KMP 26/14
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lo, 1 WOJT GMINY WISZNICE REPREZENTOWANY PRZEZ GMINNY OSRODEK
prawng (nazwa, siedziba, REGON) p-1 POMOCY SPOLECZNE], WISZNICE, 030237753
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) Lp. 1. LENA ALEKSANDROWICZ , 13310800365

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
5 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI, KMP 26/14, 2025-04-09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
BIALEJ PODLASKIE) MARCIN DOMANISKI; 29-30
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1B/00003676/25/001, 2025-04-09 16:11:00, 2025-06-16-11.25.14.819086, NIE, 26-28
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
6 ZAWIADOMIENIE O PRZY£ACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUC)I Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI, KMP 26/14, 2025-04-18, KOMORNIK

SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BIALE) PODLASKIE] MARCIN DOMANSKI; 35-36

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00004032/25/001, 2025-04-18 19:48:00, 2025-07-08-10.28.08.159827, NIE, 32-33
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

[Powrst]




Dziat I-O0 Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci

1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp-1. - wpisu
Numer dziatki 166 1
Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 WISZNICE, KOLONIA MARYLIN
Lp. 2. 2 SOSNOWKA, ROZWADOWKA
Lp.2. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 954 1
Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 WISZNICE, KOLONIA MARYLIN
Lp. 2. 2 SOSNOWKA, ROZWADOWKA
Lp. 3. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 145 1
Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 WISZNICE, KOLONIA MARYLIN
Lp. 2. 2 SOSNOWKA, ROZWADOWKA
Lp. 4. ‘ Nr Podstawy
wpisu
Numer dziatki 184 1
Potozenie (numer porzgdkowy / gmina, miejscowos¢) Lp. 1. 1 WISZNICE, KOLONIA MARYLIN
Lp. 2. 2 SOSNOWKA, ROZWADOWKA
Lp. 5. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 172/1 1
Potozenie (numer porzgdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 WISZNICE, KOLONIA MARYLIN
Lp. 2. 2 SOSNOWKA, ROZWADOWKA
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |6,5600 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajg tres$¢ nie objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw

przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

W LAMIE 5 WPISANO "GRUNT ORNY, LAKA, NIEUZYTKI, LAS"

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; 5, 6

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
//00005085/93/, 1993-07-12 00:00:00, 1993-07-12 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-O0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV ”
DZIAL Il - WEASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. Nr _podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3,4,5,6,7
‘ R Lp. 1. 2 12/24
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ANTONI WEGIERA, ADAM, JOANNA
Lp.2. Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 8
‘ R Lp. 1. 3 3/24
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARIAN ROMAN WEGERA, ANTONI, MARIANNA, 64120801073
Lp. 3. Nr podstawy
Wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 8
. . P Lp. 1. 4 3 /24
udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) JOZEF ANTONI WEGERA, ANTONI, MARIANNA
Lp. 4. Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 8
) PN Lp. 1. 5 1/24
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) DAMIAN ALEKSANDROWICZ, StAWOMIR, MICHALINA, 89100402398
Lp. 5. Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 8
. . PR Lp. 1. 6 1/24
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KRYSTIAN ALEKSANDROWICZ, StAWOMIR, MICHALINA, 97091505657
Lp. 6. Nr podstawy
Wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 9
. . P Lp. 1. 7 1724
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) PIOTR ALEKSANDROWICZ, StAWOMIR, MICHALINA, 88072506332
lp.7. Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 8
) e Lp. 1. 8 3/24
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ‘ANTONI WEGERA, KRZYSZTOF, AGNIESZKA, 13240203137

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 AKT WLASNOSCI ZIEMI, 1972-08-25; ZB. 7, 8

(przedmiot decyzji, data wydania decyzji; potozenie dokumentu - numer karty akt)
//00005085/93/, 1993-07-12 00:00:00, 1993-07-12 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 AKT WLASNOSCI ZIEMI, 1972-08-14; ZB. 7, 8

(przedmiot decyzji, data wydania decyzji; potozenie dokumentu - numer karty akt)
//00005085/93/, 1993-07-12 00:00:00, 1993-07-12 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 UMOWA SPRZEDAZY, 61/81, 1981-01-13; ZD. 1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
//00000070/81/, 1981-01-13 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 /AKT WLASNOSCI ZIEMI, GU.U-451/ROZWADOWKA/188/72, 1972-08-25, PREZYDIUM POWIATOWE] RADY NARODOWE], WEODOWA; 11
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00007320/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.12.29.880649, NIE, 19-26

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

6 AKT WEASNOSCI ZIEMI, GU.U-451/MARYLIN/28/72, 1972-08-14, PREZYDIUM POWIATOWE] RADY NARODOWE]J, WLODOWA; 12
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1B/00007320/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.12.29.880649, NIE, 19-26

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

7 UMOWA SPRZEDAZY, 61/81, 1981-01-13, KAZIMIERZ SEMENIUK, BIALA PODLASKA; 1-2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1B/00007320/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.12.29.880649, NIE, 19-26

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

8 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 1693/15, 2019-10-08, SAD REJONOWY | WYDZIAt CYWILNY, BIALA PODLASKA; 29
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00007320/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.12.29.880649, NIE, 19-26

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

9 UMOWA DAROWIZNY, 3571/2020, 2020-06-02, ZBIGNIEW PETRUK, BIALA PODLASKA; 27-28

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1B/00007320/24/001, 2024-07-29 10:15:00, 2024-10-14-11.12.29.880649, NIE, 19-26

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / LU1B / 586 / 26 / 1 - 2026-01-21, 11:34:49 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp.1. ‘ N Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 13,14

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tre<é woisu WSZCZETO EGZEKUCJE DO UDZIALU 1/24 CZESCI NALEZACEGO DO PIOTRA

P ALEKSANDROWICZA NA WNIOSEK WIERZYCIELA
Rodzai zmian Lo, 1 DOKONANO WZMIANKI O PRZYLACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO
! Y Pt EGZEKUC]I W SPRAWIE KMP 26/14

Inna osoba prawr?a Igbjednostka organizacyjna niebedaca osobg p.1. GMINNY OSRODEK POMOCY SPOLECZNEJ, WISZNICE

prawng (nazwa, siedziba)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) Lp. 1. LENA ALEKSANDROWICZ , 13310800365

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

13 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI, KMP 26/14, 2025-04-09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W

BIALEJ PODLASKIE) MARCIN DOMNISKI; 59

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00003677/25/001, 2025-04-09 16:23:00, 2025-06-04-15.52.28.619851, NIE, 56-57
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

14 ZAWIADOMIENIE O PRZY£ACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUC)I Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI, KMP 26/14, 2025-04-18, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BIALE] PODLASKIE] MARCIN DOMNSKI; 68-69

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00004033/25/001, 2025-04-18 19:59:00, 2025-06-13-16.18.49.257000, NIE, 65-66

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-O

| Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp.1. Nr Podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 10, 11,12

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 5591,92 (PIEC TYSIECY PIECSET DZIEWIECDZIESIATJEDEN 92/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 4

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

NALEZNOSCI OKRESLONE W TYTULACH WYKONAWCZYCH Z DNIA 22
Lp. 1. 1 LIPCA 2014R. WYMIENIONE SZCZEGOEOWO NA LISCIE PODSTAW WPISU
POD POZ. 10-12

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA,

Lp- 1. 00001775600442

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

10

TYTUL WYKONAWCZY, TW4200414001363, 2014-07-22, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE; 44-45
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00011245/24/001, 2024-11-25 10:50:00, 2025-01-21-11.45.16.220923, NIE, 40-41

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, TW4200414001364, 2014-07-22, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE; 46-47
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00011245/24/001, 2024-11-25 10:50:00, 2025-01-21-11.45.16.220923, NIE, 40-41

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, TW4200414001365, 2014-07-22, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W LUBLINIE; 48-49
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1B/00011245/24/001, 2024-11-25 10:50:00, 2025-01-21-11.45.16.220923, NIE, 40-41

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes

S3du Okrggowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM.430.251.2025
Warszawa, dnia 17 grudnia 2025r.

Decyzia

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sgddéw
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwogci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciecha Burkackiego bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wyceny

nieruchomaoéci na okres do dnia 31 grudnia 2030 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem z dnia 12 listopada 2025 roku wnidst o ustanowienie
bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéw wynika, iz ww. spelnia wymiogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktdére mozna wnied¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Prezesa

Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

Prezes Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie

Agnieszka Wojciechowska-Langda

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005

r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w dniu: 18 pazdziernika 2005 roku.

Prezes 53du Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie

Agnieszka Wojciechowska-Langda

Sad Okrggowy Warszawa-Praga w Warszawie, ul. Poligonowa 3, 04-051 Waiszawa



i= iExpert

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

BURKACKI WOJCIECH SAGA-DOM

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor, 15L 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019654

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2026 - 14/01/2027
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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