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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny —
Przedmiotem wyceny jest udziat wynoszacy 1/137 czesci w garazu podziemnym, stanowigcym odrebng
nieruchomos¢ lokalowa — lokal niemieszkalny nr 1101 o tacznej powierzchni uzytkowej 3.711,1 m?, objety
Kw Nr WA5M/00486085/1.
Lokal niemieszkalny nr 1101 znajduje sie w budynku posadowionym na dziatkach ewidencyjnych
nr: 59/5,59/7,51/11i51/14 z obrebu 2-11-15 m.st. Warszawy, dzielnicy Ursus, przy ul. Starodeby 12.
Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci przedmiotowego udziatu w lokalu niemieszkalnym,
ktore odpowiada miejscu postojowemu nr 211, wg stanu i cen aktualnych.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu 1/137 czesci w
prawie wiasnosci przedmiotowego lokalu niemieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia
przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z
dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Prawa zwigzane z udziatem w lokalu — wtascicielka — Justyna Romarnska w upadtosci.

Nieruchomosé¢ lokalowa nr 1101 opisana jest w Kw Nr WA5M/00486085/1. Z lokalem zwigzany
jest udziat wynoszacy 371110/2148517 czesci w prawie wtasnosci gruntu (Kw Nr WA5M/00435887/1), na
ktorym posadowiony jest budynek oraz w takich samych czesciach prawo wspdétwtasnosci wszelkich czesci
budynku i innych urzadzen, ktére stuzg do wspdlnego uzytku ogdtu mieszkancédw. Szacowany udziat w
nieruchomosci lokalowej stanowi 1/137 czesci, co odpowiada miejscu postojowemu nr 211.

Oszacowana wartos¢ prawa wtasnosci udziatu 1/137 czesci —

44.500 zt

czterdziesci cztery tysiqce piecset ztotych

Daty zwigzane z wyceng —

o data sporzadzenia wyceny — 22.06.2025 r.
e data, na ktdéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 09.06.2025 .
e data, na ktdéra okreslono wartosé — 22.06.2025 r.
e data wizji lokalnej — 09.06.2025 r.
Opracowat —

Elektronicznie

podpisany przez
o Woijciech Mariusz
*ﬁj’*)/ Burkacki
<27 Data:2025.06.23
17:25:35 +02'00"
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1. DANE FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Wojciech Maku¢ - syndyk masy upadtosci Justyny Romanskiej
ul. Starodeby 12 m 18

02-497 Warszawa

PESEL: 88112914024

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gor 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
Przedmiotem wyceny jest udziat wynoszacy 1/137 czeséci w garazu podziemnym, stanowigcym odrebng
nieruchomos¢ lokalowg - lokal niemieszkalny nr 1101 o facznej powierzchni uzytkowej 3.711,1 mz2,
objety Kw Nr WA5M/00486085/1.

Lokal niemieszkalny nr 1101 znajduje sie w budynku posadowionym na dziatkach
ewidencyjnych nr: 59/5, 59/7, 51/11 i 51/14 z obrebu 2-11-15 m.st. Warszawy, dzielnicy Ursus, przy
ul. Starodeby 12.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci przedmiotowego udziatu w lokalu

niemieszkalnym, ktére odpowiada miejscu postojowemu nr 211, wg stanu i cen aktualnych.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu 1/137 czesSci w prawie
wihasnosci przedmiotowego lokalu niemieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez
syndyka masy upadiosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia

28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 22.06.2025 r.
e data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 09.06.2025 r.
e data, na ktérg okreslono wartos¢ - 22.06.2025 r.
e data wizji lokalnej - 09.06.2025 r.

.SAGA-DOM" Wojciech Burkacki, Biuro Obstugi Nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi
zmianami);

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 794);
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 1982 r. Nr 19, poz. 147 z
pdézn. zm., tekst jednolity Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 09.06.2025 r.;

Informacje i dokumentacja otrzymana od Zamawiajacego;

Urzad Miasta st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru, Dziat Rejestru Cen i Wartosci Nieruchomosci,
ul. Sandomierska 12;

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, XIII Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

http://bip.warszawa.pl;

https://mapa.um.warszawa.pl;

https://warszawa.e-mapa.net;

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzenne m.st. Warszawy, przyjety
Uchwatg Nr LXXXII/2746/06 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. z p6zn. zm.;

Informacje zebrane z lokalnego rynku lokali niemieszkalnych - miejsc postojowych w garazach

podziemnych.

.SAGA-DOM" Wojciech Burkacki, Biuro Obstugi Nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
2.1. STAN PRAWNY PRZEDMIOTU WYCENY

Lokal niemieszkalny nr 1101 - hala garazowa stanowi odrebng nieruchomos¢ lokalowa o powierzchni

3.711,1 m2, ktoérej stan prawny uregulowany jest w Kw Nr WA5M/00486085/1. Z lokalem tym zwigzany
jest udziat wynoszacy 371110/2148517 czesci w prawie wiasnosci gruntu, na ktéorym posadowiony jest
budynek oraz w takich samych czesciach prawo wspdtwiasnoséci wszelkich czeséci budynku i innych
urzadzen, ktore stuzg do wspdlnego uzytku ogoétu mieszkancéw.

Wedtug Dziatu II ksiegi, pod poz. 52, jako wtascicielka udziatu 1/137 czesci w nieruchomosci
wskazana jest Justyna Romanska w upadtoéci, na podstawie umowy sprzedazy udziatow we
wspotwiasnosci, umowy o sposobie korzystania z nieruchomosci wspdlnej oraz petnomocnictwa z dnia
06.09.2018 r., Rep. A Nr 7824/2018 (zatacznik).

W Dziale III ksiegi pod poz. 48 wpisane jest: PRAWO DO WYtACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO
MIEJSCA POSTOJOWEGO OZNACZONEGO NUMEREM 211. Osoba fizyczna: JUSTYNA ROMANSKA.

W Dziale IV pod poz. 21 wpisana jest hipoteka:

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA w kwocie 510.000,00 Zt - KAPITAt KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY OD
KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR FZB115652614/WKZ/2021 Z DNIA 19-07-2021 ROKU. Ksiega wspétobcigzona:
WA5M/00486606/0.

Szczegdtowy odpis z ksiegi, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje sie w

zataqcznikach niniejszej wyceny.

W dniu 29.05.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/897/2025 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktérym jest Justyna
Romanska, PESEL 88112914024, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
(zatacznik).

Budynek nr 12 posadowiony jest na dziatkach ewidencyjnych nr: 59/5 (2.717 m2), 59/7 (171
m2), 51/11 (561 m2) i 51/14 (5.214 m2) z obrebu 2-11-15 m.st. Warszawy o tacznej powierzchni
8.663 m2, stanowigcych nieruchomosci gruntowa, ktérej stan prawny uregulowany jest w Kw Nr
WA5M/00435887/1.
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Zrédfo: mapa.um.warszawa.pl
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatki nr 59/5, 59/7, 51/11 i 51/14 potozone sg na obszarze, w ktérym nie ma obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzenne m.st.
Warszawy, przyjetym Uchwatg Nr LXXXII/2746/06 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. ze zm.,
dziatki znajdujg sie na obszarze oznaczonym symbolem M1.20 - tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne, na ktérych:

- ustala sie dla terenéw M1, M2 i M3 priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, terendéw ogolnodostepnej zieleni
urzadzonej i sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, wedtug standardow okreslonych w rozdz.
XIII,
— dopuszcza sie lokalizowanie:

e na terenach M1 i M2 - funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do

40% powierzchni zabudowy na terenie,

e na terenach M 3 - funkcji ustugowej nieucigzliwej z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat

sie do 20% powierzchni zabudowy na terenie.

Zrédfo: https://mapa.um.warszawa.pl
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI
Ursus jest jedng z najmniejszych warszawskich dzielnic, bowiem zajmuje
powierzchnie 9 km2. PotoZzona jest w zachodniej czesci stolicy, w odlegtosci 9
km od centrum miasta. Sasiaduje z dzielnicami Warszawy: Witochami i
Bemowem oraz podwarszawskimi gminami: Ozarowem Mazowieckim,
;“:) Piastowem i Michatowicami.
Strukture  przestrzenng dzielnicy stanowi w 75%  obszar
zurbanizowany w tym pigta cze$¢ to tereny przemystowe (gtéwnie Zaktady
Mechaniczne "Ursus") i w 25% grunty orne, ktdre réwniez przeznaczone sg pod inwestycje miejskie po
sporzadzeniu planéw zagospodarowania przestrzennego i rozbudowie infrastruktury technicznej terenu.
Na uwage zastuguje korzystne potozenie komunikacyjne Ursusa u zbiegu miedzynarodowych
drog kotowych i kolejowych:
Trasa miedzynarodowa E-30 (poznanska) o kierunku wschod - zachéd;
Trasa katowicka E- 67 o kierunku pétnoc — potudnie;
Pétnocng granice gminy wyznacza miedzynarodowa linia kolejowa.
Ursus posiada tez dobre potaczenie drogowe z Krajowym i Miedzynarodowym Portem Lotniczym

,,Ochie” (Z2rédto: http://bip.warszawa.pl).
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lokalizacja nieruchomosci na tle dzielnicy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Przedmiotowa nieruchomosc¢ zlokalizowana jest na os. Skorosze.

Osiedle Skorosze to dynamicznie rozwijajgca sie czes¢ warszawskiego Ursusa, potozona w zachodniej
czesci dzielnicy. Charakteryzuje sie nowoczesng zabudowag wielorodzinng, dobrym potgczeniem z
centrum Warszawy oraz rozbudowang infrastrukturg handlowo-ustugowa. Jest to popularny wybér dla

0s6b szukajacych komfortu zycia w miescie, ale z dala od zgietku $cistego centrum.
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Charakterystyka Ogdlna.

Skorosze to osiedle stosunkowo miode, z duzg liczbg nowo wybudowanych blokdéw
mieszkalnych, czesto w ramach zamknietych i monitorowanych enklaw. Dominuja tu budynki 4-8
pietrowe, cho¢ nie brakuje tez wyzszych, 10-12 pietrowych, ktére powstaty w ostatnich latach.
Architektura jest zréznicowana, od prostych i funkcjonalnych bryt po bardziej nowoczesne projekty z

elementami ozdobnymi.

Infrastruktura i Udogodnienia.

Skorosze mogag poszczycic¢ sie kompleksowg infrastrukturg, ktéra zaspokaja codzienne potrzeby
mieszkancéw:

Handel i ustugi: sercem handlowym osiedla jest Centrum Handlowe Skorosze, oferujace szeroki
wybor sklepdw, punktow ustugowych, restauracji i kawiarni. Oprdcz niego, wzdtuz gtdwnych ulic, takich
jak ul. Dzieci Warszawy czy ul. Skoroszewska, znajduje sie wiele mniejszych sklepéw spozywczych
(Lidl, Biedronka), aptek, piekarni, bankdéw i salonéw kosmetycznych.

Edukacja: na osiedlu i w jego bezposredniej bliskosci funkcjonuje kilka przedszkoli, szkot
podstawowych (m.in. Szkota Podstawowa nr 382 im. Jana Pawta II), a takze liceum. Dostepnosc
placowek edukacyjnych jest duzym atutem dla rodzin z dzie¢mi.

Opieka zdrowotna: mieszkancy majg dostep do kilku przychodni lekarskich, zaréwno
publicznych, jak i prywatnych, oraz gabinetéw specjalistycznych.

Rekreacja i tereny zielone: cho¢ Skorosze to gtéwnie zabudowa miejska, nie brakuje tu terenéw
zielonych. Najwiekszym atutem jest blisko$¢ Parku Czechowickiego oraz Parku Hassow, ktore oferujq
Sciezki spacerowe, place zabaw i tereny do aktywnego wypoczynku. Na samym osiedlu czesto znajdujq
sie zadbane dziedzince i mate skwery.

Komunikacja: Skorosze sg dobrze skomunikowane z resztg Warszawy. Gtowne ulice, takie jak
Al. Jerozolimskie czy Potudniowa Obwodnica Warszawy (S2), zapewniajg szybki dojazd samochodem.
Wiele linii autobusowych faczy osiedle z centrum miasta, a takze z innymi dzielnicami. Duzym
udogodnieniem jest bliskos¢ stacji Warszawa Ursus Pdétnocny (SKM/KM), co umozliwia szybki dojazd
kolejka do centrum stolicy.

Mieszkancy i Atmosfera.

Skorosze to osiedle zamieszkiwane przez réznorodne grupy spoteczne. Jest tu wielu mtodych
ludzi, ktérzy szukajg pierwszego mieszkania, a takze rodziny z dzie¢mi, dla ktérych wazna jest bliskos¢
szkot | przedszkoli. Nie brakuje tez osdb starszych, ktére cenig sobie spokdj i dostepnos¢ ustug.
Atmosfera na osiedlu jest generalnie spokojna i przyjazna, z uwagi na dominujacy charakter
mieszkalny. Dzieki licznym placom zabaw i terenom zielonym, Skorosze s uwazane za osiedle

rodzinne.

Atuty i Wady.
Atuty:
- Nowa zabudowa: wiele mieszkan w wysokim standardzie, czesto z balkonami lub loggiami.
— Rozbudowana infrastruktura: wszystko, co potrzebne do zycia na wyciggniecie reki.
— Dobra komunikacja: tatwy dojazd do centrum i innych dzielnic.
- Tereny zielone: blisko$¢ parkéw i miejsc do rekreacji.
— Bezpieczenstwo: wiele osiedli jest zamknietych i monitorowanych.

- Rozwodj: osiedle dynamicznie sie rozwija, co moze wptywac na wzrost wartosci nieruchomosci.
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Wady:
—  Zwiekszony ruch: w godzinach szczytu gtdowne arterie mogq by¢ zakorkowane.
- Zageszczenie zabudowy: w niektdrych czesciach osiedla moze brakowac przestrzeni miedzy
blokami.
— Ceny nieruchomosci: ze wzgledu na atrakcyjnos$¢ osiedla, ceny mieszkan sg stosunkowo
wysokie.
— Hatas: bliskos¢ Al. Jerozolimskich i obwodnicy moze generowac¢ hatas, zwtaszcza dla

mieszkancéw budynkdéw potozonych blizej tych droég.
Osiedle Skorosze w Ursusie to atrakcyjne miejsce do zycia, szczegdlnie dla osdb cenigcych sobie
komfort, dobrg infrastrukture i dostep do terendw zielonych, jednoczesnie nie chcacych rezygnowac z

miejskich udogodnien.

Lokalizacja i otoczenie budynku.

Ulica Starodeby to stosunkowo spokojna ulica w obrebie Skoroszy, czesto otoczona innymi
nowymi inwestycjami mieszkaniowymi. Budynek pod numerem 12 jest czescig wiekszego kompleksu
mieszkalnego.

W bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie inne bloki mieszkalne, tworzace spojng
architektonicznie przestrzen osiedla. Tereny zielone, takie jak skwery, dziedzince z placami zabaw lub
niewielkie tereny rekreacyjne, typowe dla nowoczesnych osiedli. Punkty handlowo-ustugowe, takie jak
osiedlowe sklepy spozywcze, apteki czy lokale gastronomiczne, ktdére sg tatwo dostepne dla
mieszkancéw. Miejsca parkingowe, czesto podziemne, co jest standardem w nowych budynkach.
Istniejg réwniez ogdélnodostepne miejsca parkingowe wzdtuz ulicy.

Dostep do komunikacji miejskiej, takiej jak autobusy, jest zazwyczaj w odlegtosci krétkiego

spaceru, co utatwia dojazd do Centrum Handlowego Skorosze oraz dalszych czesci miasta.

Charakterystyka architektoniczna i funkcjonalna.

Budynek przy Starodeby 12 to nowoczesny blok mieszkalny, oddany do uzytku w 2018 r., co
jest typowe dla wiekszosci zabudowy na Skoroszy.

Liczba pieter: 9.

Konstrukcja i materiaty: dominujg technologie budowlane oparte na zelbecie, z elewacjami
wykonanymi z tynkdéw akrylowych, czesto z elementami ozdobnymi, takimi jak panele HPL, ptytki
klinkierowe lub duze przeszklenia. Architektura jest funkcjonalna i estetyczna, wpisujaca sie w
nowoczesne trendy.

Mieszkania: oferowane sg roznorodne uktady mieszkan - od kawalerek, przez dwu- i
trzypokojowe, po wieksze apartamenty. Standardem sa balkony, loggie lub ogrédki na parterze.
Mieszkania sg zazwyczaj dobrze doswietlone.

Windy: w budynku znajdujg sie nowoczesne windy, dostosowane takze dla oso6b
niepetnosprawnych.

Czesci wspdlne: klatki schodowe sg zazwyczaj czyste, dobrze utrzymane i wyposazone w
domofony.

Bezpieczenstwo: budynkéw jest czescig zamknietego osiedla z monitoringiem i ochrong, co
zwieksza poczucie bezpieczenstwa mieszkancow.

Parking: powszechne sg garaze podziemne, co rozwigzuje problem parkowania. dostepne sg

takze naziemne miejsca parkingowe dla gosci wzdtuz ulicy.
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Budynek przy Starodeby 12 wpisuje sie w ogdlny trend rozwoju osiedla Skorosze, ktére
charakteryzuje sie:

Wysokim standardem wykoriczenia czesci wspdlnych.
Funkcjonalnymi rozktadami mieszkan, czesto z mozliwoscig aranzacji.

Dobrym dostepem do infrastruktury miejskiej, co sprawia, ze zycie w tej lokalizacji jest
wygodne.

Mtodym profilem mieszkancow, w tym wielu rodzin z dzie¢mi, co tworzy dynamiczne i aktywne
srodowisko.
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Budynek oddany do uzytku w 2008 r. Budynek, oznaczony nr adresowym 54C, skfada sie z 4

odrebnych bryt, posadowionych na wspdlnym planie zblizonym do kwadratu. Kazda bryta ma wilasng

klatke schodowg oraz winde. Dojazd do budynku odbywa sie drogg wewnetrzng, ktéra od ul. Gtebockiej
zabezpieczona jest szlabanem z punktem ochrony.
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i \
widok na budynek od strony potudniowej, Zrédto: https://ukosne.um.warszawa.pl

.SAGA-DOM" Wojciech Burkacki, Biuro Obstugi Nieruchomosci
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w prawie wlasnosci lokalu niemieszkalnego .............. Warszawa Ursus ul. Starodeby 12 -12-

Lokal nr 18 znajduje sie na 3 pietrze (4 kondygnacji). Sktada sie z przedpokoju, dwdch pokoi, salonu z

aneksem kuchennym i tazienki.

Szacowany udziat w lokalu niemieszkalnym nr 211, obejmuje jedno miejsce postojowe nr 211.
Wjazd przewidziany jest od strony ul. Starodeby.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
Okreslono warto$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) - jest to wartos¢ rynkowa
udziatu w lokalu niemieszkalnym, ktéry w dalszym ciggu bedzie wykorzystywany zgodnie z aktualnym
sposobem jego uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie udziatu jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

» zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci lokalowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego udzialu w lokalu
optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania wiec dla tego
sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptyngt czas niezbedny do wyeksponowania udziatlu w lokalu na rynku i do wynegocjowania
warunkéw umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktdrg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosg,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ udziatu w lokalu jest wielkoscig szacowang, a
nie kwotg Scisle okreslong z gory lub faktycznie zaptacong cena,

e w dniu wyceny stawia wymag, aby warto$¢ rynkowa byfa wiasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomos$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktdérzy majq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie
w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkow i optat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci

podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wilasnosci do miejsc postojowych w garazach podziemnych), dla okreslenia wartosci rynkowej udziatu w
lokalu dla aktualnego sposobu uzytkowania zastosowano:
¢ podejscie poréwnawcze,

¢ metode korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze zgodnie z art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi: PodejsScie poréwnawcze polega na okreSleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci
i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje

sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Istotg podejscia pordwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za miejsce
postojowe wiecej od sumy, za ktérg modgiby naby¢ takie miejsce o takich samych lub zblizonych
cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna
- sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréownywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z udziatem w lokalu podlegajacym wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny Sredniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sgq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami korygujgacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sSredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i

ceng maksymalng.
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4. WYCENA WARTOSCI MIEJSCA POSTOJOWEGO

4.1. ANALIZA RYNKU

Dla potrzeb wyceny okreslono:

- rynek wtérny miejsc postojowych,

- okres badania cen - lata 2024- 2025,

- obszar - dzielnice Ursus, Wtochy, Bemowo.

Rynek miejsc postojowych w garazach podziemnych w warszawskiej dzielnicy Ursus, podobnie
jak w innych rozwijajacych sie czesciach duzych miast, charakteryzuje sie dynamicznymi zmianami,
wynikajacymi przede wszystkim z rosnacej liczby mieszkancéw i ograniczonej dostepnosci miejsc

parkingowych na powierzchni.

Popyt na Miejsca Postojowe.

Popyt na miejsca postojowe w garazach podziemnych w Ursusie jest wysoki i stale rosnie z kilku
kluczowych powodow:

Rosngca populacja: Ursus jest jedna z najszybciej rozwijajacych sie dzielnic Warszawy pod
wzgledem liczby mieszkancéw. W 2020 roku populacja przekroczyta 60 tysiecy, a na dzien 1 stycznia
2024 roku wynosita juz 69.574 osoby. Przyrost mieszkancow, czesto zwigzany z naptywem mtodych
rodzin, przektada sie bezposrednio na zwiekszone zapotrzebowanie na miejsca parkingowe.

Wzrost liczby samochoddéw: wraz ze wzrostem zamoznosci i komfortu zycia, ro$nie réwniez liczba
samochodéw przypadajacych na gospodarstwo domowe. Wiele rodzin posiada dwa lub wiecej
samochodoéw, co generuje potrzebe posiadania wiekszej liczby miejsc postojowych.

Ograniczenia parkowania naziemnego: w Ursusie, podobnie jak w catej Warszawie, wprowadzane
s i planowane sg dalsze ograniczenia w parkowaniu naziemnym (np. Strefy Platnego Parkowania
Niestrzezonego, redukcja miejsc postojowych na ulicach na rzecz zieleni czy Sciezek rowerowych). To
sktania mieszkancow do poszukiwania bezpiecznych i wygodnych miejsc parkingowych w garazach
podziemnych.

Wzrost $wiadomosci korzysci: wiasciciele samochodéw coraz bardziej doceniajg komfort,
bezpieczenstwo i ochrone pojazdu przed warunkami atmosferycznymi, jakie oferujg garaze podziemne.
Dodatkowo, posiadanie miejsca postojowego zwieksza wartos¢ nieruchomosci.

Inwestycje w nowe osiedla: Ursus jest obszarem intensywnych inwestycji deweloperskich. Nowe
osiedla, cho¢ zazwyczaj oferujg miejsca w garazach podziemnych, czesto maja nizsza liczbe miejsc
parkingowych niz mieszkan (np. 1-1,2 miejsca na mieszkanie), co powoduje, ze czes¢ mieszkancoéw

musi szuka¢ dodatkowych opcji.

Podaz Miejsc Postojowych.

Podaz miejsc postojowych w garazach podziemnych w Ursusie ksztattowana jest gtdwnie przez:

Nowe inwestycje deweloperskie: deweloperzy w Ursusie (np. Ronson Development z projektem
Ursus Centralny) budujg nowe osiedla mieszkaniowe, w ktoérych miejsca postojowe w garazach
podziemnych sa standardem. Jednakze, ze wzgledu na rosngce ceny gruntédw i ograniczenia
przestrzenne, liczba miejsc parkingowych nie zawsze w peilni zaspokaja potrzeby wszystkich
mieszkancéw. W niektérych przypadkach deweloperzy stajg przed wyzwaniem spetnienia wymagan
dotyczacych odlegtosci parkingéw od budynkéw (np. 10-20 metréw dla wiekszych parkingdéw).
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Rynek wtérny: istnieje réowniez rynek wtdérny miejsc postojowych, gdzie wiasciciele mieszkan
odsprzedaja lub wynajmujg swoje miejsca. Podaz na tym rynku jest zmienna i zalezy od
indywidualnych potrzeb witascicieli.

Polityka przestrzenna miasta: plany zagospodarowania przestrzennego i miejskie polityki
parkingowe (np. ,Kierunki realizacji polityki parkingowej na obszarze m. st. Warszawy do roku 2035")
majgq wptyw na dostepnos$¢ miejsc postojowych, promujac rozwigzania podziemne w celu odcigzenia
przestrzeni naziemnej. W Ursusie pojawiajg sie rowniez inicjatywy zwiekszenia liczby miejsc
postojowych w ciggach ulic (np. ul. Kolorowa), ale moga one napotykac¢ na sprzeciw ze wzgledu na
strategie ochrony $rodowiska.

Ceny i Wynajem.

Ceny miejsc postojowych w garazach podziemnych w Ursusie, podobnie jak w catej Warszawie,
sg zrdéznicowane i zalezg od wielu czynnikow, takich jak lokalizacja w dzielnicy (np. blizej centrum
Ursusa, czy w nowszych, prestizowych osiedlach), standard osiedla, poziom bezpieczenstwa
(monitoring, ochrona), a takze dostepnosc¢ i rozmiar miejsca.

Ceny sprzedazy: przyktadowo, w Ursusie/Skorosze, na osiedlu przy ul. Chetmonskiego 5, miejsce
postojowe o powierzchni 18 m2 oferowano za 90.000 zt (stan na czerwiec 2025). Ogdlnie w Warszawie
ceny miejsc postojowych w garazach podziemnych wahajq sie od 35.000 do nawet 120.000 ztotych w
prestizowych lokalizacjach. Koszt miejsca postojowego czesto stanowi 10-15% wartosci mieszkania.

Ceny wynajmu: miesieczny czynsz za wynajem miejsca postojowego w Ursusie moze wynosic¢
okoto 250 zt (np. przy ul. Zagtoby na os. Niedzwiadek), w zaleznosci od standardu obiektu i lokalizacji.
W centrum Warszawy stawki wynajmu moga siega¢ nawet 500-800 ztotych miesiecznie.

Trendy i Perspektywy.

Dalszy wzrost popytu: ze wzgledu na staty rozwdj dzielnicy i rosnacg liczbe mieszkarncow, popyt
na miejsca postojowe w garazach podziemnych bedzie prawdopodobnie nadal rosnac.

Wyzwania dla deweloperéw: deweloperzy bedg musieli sprosta¢ rosngcym wymaganiom
dotyczacym liczby miejsc postojowych na nowych osiedlach, jednoczesnie mierzac sie z ograniczeniami
przestrzennymi i kosztami.

Wzrost cen: mozna spodziewac sie dalszego wzrostu cen zaréwno zakupu, jak i wynajmu miejsc
postojowych w garazach podziemnych w Ursusie, co jest ogdlnym trendem na rynku nieruchomosci w
Warszawie. Miejsca garazowe w dobrych lokalizacjach praktycznie nie tracg na wartosci, a ich ceny
rosng srednio o 5-7% rocznie.

Rozwdj infrastruktury: w planach inwestycyjnych Ursusa na najblizsze lata znajduja sie
rozbudowa drdég, co moze w pewnym stopniu wptyna¢ na dostepnosé komunikacyjng, ale niekoniecznie
rozwigze problem braku miejsc parkingowych, szczegolnie w przypadku rozrastajgcych sie osiedli

mieszkaniowych.

Rynek miejsc postojowych w garazach podziemnych w dzielnicy Ursus charakteryzuje sie
dynamicznym popytem, napedzanym przez wzrost liczby ludnosci i samochoddw, przy jednoczesnie
ograniczonej podazy, wynikajacej z kosztéw budowy i ograniczen przestrzennych. To prowadzi do
stabilnego wzrostu cen i czyni inwestycje w miejsca postojowe atrakcyjna opcja.

.SAGA-DOM" Wojciech Burkacki, Biuro Obstugi Nieruchomosci
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Zgodnie z odnotowanymi transakcjami miejsc postojowych w podziemnych garazach, ceny
ksztattujg sie w przedziale od 19.000 do 70.000 zt za miejsce, osiggajac srednig 40.462 zt. Praktycznie
ceny te zalezg jedynie od intensywnosci zabudowy, co wigze sie z mozliwosciami parkowania blisko
budynku czy osiedla. Tam gdzie wspdlnoty ustalg i rygorystycznie przestrzegajg zakazu parkowania na
terenie osiedla, tam ceny garazy na rynku wtérnym sg wyzsze. Podobnie jest gdy osiedle zabudowane
zostato wysokimi budynkami, a ilo$¢ miejsc parkingowych jest ograniczona. Jednym stowem popyt
ksztattuje ceny. Ceny te rosng takze wraz z malejgqca podazg - na terenie osiedli zasiedlonych przed
kilku laty, gdzie z roku na rok przybywa samochodow.

Po analizie rynku, dla potrzeb niniejszej wyceny, z zaistniatych transakcji wyselekcjonowano 21
transakcji porownywalnych miejsc postojowych zlokalizowanych w budynkach potozonych na terenie
dzielnicy Ursus, Wiochy i Bemowo, sprzedanych w 2024 i 2025 r., ktére tworzy¢ bedaq prébe
reprezentatywng dla okreslenia ceny $redniej.

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujgce dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach miejsc postojowych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z otrzymanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa oraz

innych elementéw cenotwdrczych.

Miejsca postojowe w garazach podziemnych sa towarem, ktéry nie podlega ocenie pod
wzgledem cech rynkowych, jak ma to miejsce w przypadku lokali mieszkalnych. Dla potencjalnego
nabywcy nie ma bowiem znaczenia, w ktérym miejscu pod budynkiem umiejscowione jest konkretne
stanowisko parkingowe. Na wartos$¢ pojedynczego miejsca nalezy spojrze¢ przez pryzmat $redniej ceny

jakie uzyskiwane sg na tego typu stanowiska w budynkach znajdujacych sie na lokalnym rynku.

Jak wspomniano wyzej na cene miejsca postojowego majg wpltyw przede wszystkim lokalne
warunki parkowania ogdlnodostepnego (alternatywnego dla miejsc ptatnych). W przypadku budynku

przy ul. Starodeby 12 takie miejsca wystepuja.

Z powyzszych powodow okreslona nizej $rednia cena transakcyjna skorygowana zostanie

dodatkowym wspotczynnikiem.

.SAGA-DOM" Wojciech Burkacki, Biuro Obstugi Nieruchomosci
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4.2. WYKAZ TRANSAKCIJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Wszystkie przedstawione nizej ceny sq kwotami netto - nie zawierajacymi ew. podatku VAT.

Tabela 1
Nr aktu Cena za miejsce
L.p. Data transakcji notarialnego Dzielnica Obreb postojowe
Rep. A Nr (zh)
1. 12-01-2024 872/24 Wiochy 2-08-16 24.200
2. 10-01-2024 164/24 Bemowo 6-08-09 29.500
3. 16-02-2024 9243/24 Ursus 2-09-06 36.500
4. 23-02-2024 1447/24 Wiochy 2-06-07 42.500
5. 16-02-2024 4576/24 Bemowo 6-08-09 50.000
6. 08-02-2024 647/24 Bemowo 6-08-09 19.000
7. 13-02-2024 468/24 Bemowo 6-08-09 65.000
8. 08-04-2024 1472/24 Bemowo 6-08-09 95.000
9. 13-05-2024 6501/24 Wiochy 2-08-16 39.400
10. 27-05-2024 979/24 Bemowo 6-08-09 40.000
11. 07-06-2024 7175/24 Ursus 2-11-15 30.000
12. 25-06-2024 1126/24 Wiochy 2-06-07 27.250
13. 31-07-2024 5097/24 Bemowo 6-08-09 45.500
14. 13-09-2024 9645/24 Wiochy 2-08-16 36.500
15. 24-10-2024 7066/24 Bemowo 6-08-09 70.000
16. 19-11-2024 2137/24 Bemowo 6-08-09 40.500
17. 22-11-2024 5539/24 Bemowo 6-08-09 25.800
18. 17-01-2025 202/24 Wiochy 2-08-15 41.000
19. 29-11-2024 1812/24 Wiochy 2-06-07 26.300
20. 18-12-2024 1958/24 Wiochy 2-06-07 65.150
21. 21-02-2025 809/25 Wiochy 2-06-07 47.000
22. 03-03-2025 497/25 Wiochy 2-06-07 48.600
23. 20-03-2025 3628/25 Bemowo 6-08-09 15.000
$rednia 40.462

Ceny skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Zakres wspodtczynnikdw korygujacych: 0,47 - 1,73. Dla szacowanego udziatu przyjeto wspdtczynnik w
wysokosci 1,1.

5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] UDZIALU

Warto$¢ rynkowa udziatu 1/137 czesci w prawie wiasnosci lokalu niemieszkalnego nr 1101, przy ul.
Starodeby 12, odpowiadajacego 1 miejscu postojowemu nr 211, po uwzglednieniu S$redniej ceny z
rynku i wspotczynnika korygujacego, ustalono na poziomie:

W = 40.462 zt x 1,1

W = 44.500 zf

stownie: czterdziesci cztery tysigce piecset ztotych

.SAGA-DOM" Wojciech Burkacki, Biuro Obstugi Nieruchomosci
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6. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowy udziat w nieruchomosci moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowego udziatu w lokalu niemieszkalnym, uwzgledniajgc charakter i
lokalizacje na rynku lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym

mozna przyjac na poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 44.500 zt x 75% = 33.370 zt

stownie: trzydziesci trzy tysigce trzysta siedemdziesigt ztotych

OPRACOWAL -
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 19 ponumerowanych stron;

operat sporzadzony zostat wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.;

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym;

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego lokalu;

operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku lokali
niemieszkalnych;

ustalona wartos¢ udziatu w nieruchomosci nie uwzglednia podatkow i opfat, jakie potencjalny nabywca byiby
zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku miejsc postojowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w
przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
sl Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.06.23
17:26:09 +02'00'

umowa sprzedazy udziatow we wspotwilasnosci, umowa o sposobie korzystania z nieruchomosci wspdlnej oraz
petnomocnictwa z dnia 06.09.2018 r., Rep. A Nr 7824/2018;

czesciowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu bieglym sadowym na kolejne kadencje;
polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

.SAGA-DOM" Wojciech Burkacki, Biuro Obstugi Nieruchomosci
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~ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci JOWy Rel ODyP|S

sygn. akt WA2M/GU/897/2025

Postanowienie

Dnia 29 maja 2025 roku

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy,
w sktadzie:

Przewodniczacy:

asesor sagdowy Magdalena Jastrzebska-Mysiak

po rozpoznaniu w dniu 29 maja 2025 roku w Warszawie,

na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzgce] dziatalnosci gospodarczej z
wniosku dtuznika, ktorym jest Justyna Romanska,

postanawia

1. ogtosic upadtosc dtuznika, ktorym jest Justyna Romanska, PESEL 88112914024, NIP
5222855029, miejsce zamieszkania: Warszawa, adres Starodeby 12/18, 02-497
Warszawa, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac¢ adres do zgtoszenia
wierzytelnosci syndykowi: Przasnyska 7 lok. 143, 01-756 Warszawa ;

3. wezwac osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczyste], do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu
dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla

Postanowienie WA2M/GU/897/2025/11 Strona2z4
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 37d7cbf7-963a-4a3a-982d-58fc28ad418f
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By o+
Tacek Kud - norariusz
Krzyszrof Dybalski - norariusz
Al Je cozolimskie 99 Jok. 3, 02-001 Warszawa,
rel fFaxe 0272 622-30-03, (Z2 626-97-44

AriLsze. waw. F}l

e-mail: kud@r
e-mail: dyha orariusze.waw.pl

NP 7010129560, REGON 141464262

Repertorium A nr 7824/2018

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego wrzesnia dwa tysigce osiemnastego roku (06.09.2018)
przede mng Jackiem Kud - notariuszem w Warszawie, majgcym siedzib¢ Kancelarii
przy Alejach Jerozolimskich 99 w lokalu nr 3, przybylym do budynku przy Alejach
Jerozolimskich nr 53, stawit si¢:

Dennis Jonathan Klein, obywatel kanadyjski, znajacy jezyk
angielski, wedlug oswiadczenia zamieszkaly 183 Reiner RD
Toronto Ontario, Kanada, paszport kanadyjski CAN
HP702402 wazny do dnia 10 sierpnia 2027 roku, wedlug
o$wiadczenia PESEL 60100118012 - dziatajagcy w imieniu 1
na rzecz Spotki pod firmg RED — Real Estate Development
ALPHA Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedziba w Warszawie (adres Spoétki: 00-697 Warszawa,
Aleje Jerozolimskie nr 53 lok. 120, REGON 140426740, NIP
701-000-57-35), wpisanej dnia 28 lutego 2006 roku do
Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego KRS 0000251888 - jako
Prezes Zarzadu tej spolki uprawniony do samodzielnej
reprezentacji, stosownie do okazanego przy niniejszym
akcie wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z tego Rejestru pobranego w dniu 06 wrzesnia
2018 roku, o godzinie 09:20:44, na podstawie art. 4 ust. 4aa
~ ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
" Sadowym (Dz. U. 22007 r. Nr 168, poz.1186, z pézn.zm.),
ktory posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng
Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci, zwany w dalszej
czesci  niniejszego aktu ,,Przedstawicielem  Spolki”,
LSprzedajacym” oraz ,Pelnomocnikiem Kupujacych”,
ktora to Spolka dziala w imieniu 1 na rzecz:
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65 Justyna Romanska, cérka Roberta i Jolanty, wedlug
os$wiadczenia: rozwiedziona, zamieszkala 02-495 Warszawa,



ulica Skoroszewska nr 7 m. 39, dowdd osobisty AUA 815149

wazny do dnia 01 sierpnia 2021 roku, PESEL 88112914024,

na podstawie pelnomocnictwa objetego aktem notarialnym

sporzadzonym dnia 14 czerwca 2018 roku, przez Krzysztofa

Dybalskiego — notariusza w Warszawie za Rep. A nr

4943/2018, ktérego wypis przy akcie niniejszym okazano, ---

8- lasnuw ]

- wszyscy wymienieni w punktach od 1 do 100 dalej zwani beda takze

,.Kupujagcymi”.

Tozsamos¢ Stawajgcego ustalitem na podstawie okazanego paszportu . -

kanadyjskiego, ktérego seria i numer zostaly powotane przy jego nazwisku.------- . ‘--/ _

Ponadto Dennis Jonathan Klein zapewnil, ze: : f - /, g

- nie wystepuja zadne okolicznosci wylaczajace lub ograniczajace jegd z;;

prawidtowe umocowanie do reprezentacji wymienionej wyzej Spolki, ze stan wpisow =

w Rejestrze Przedsigbiorcoéw jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym i od ch

pobrania informacji z tego Rejestru do chwili obecnej nie ulegl zmianie;/ ‘x
szczegdlnosci, ze nie ustala osobowos¢é prawna reprezentowanej przez niego Spdkki,
reprezentowana przez niego Spotka nie zostala postawiona w stan upadlosci ani
likwidacji, Ze nie zostat ztozony wniosek o postawienie Spotki w stan upadtosci, oraz
ze nie zostalo w stosunku do niej wszczgte postepowanie ukladowe, naprawcze lub

restrukturyzacyjne,

- nie jest osobg zajmujagcymi eksponowane stanowisko polityczne w

rozumieniu art.2 ust.2 pkt 11 ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdzialaniu

praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu terroryzmu i s3 $wiadomi odpowiedzialnosci

karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia,

- udzielone pelnomocnictwa nie zostaly zmienione odwolane ani nie

wygasly, a z powolanych wyzej pelnomocnictw wynika, ze pelnomocnik (Spétka)

moze by¢ drugg strong czynnosci prawnych, ktérych dokonuje w imieniu Mocodawcy,

a takze reprezentowa¢ inne strony czynnosci prawnych, ktorych dokonuje w imieniu

Mocodawcy oraz reprezentowac obie strony tych czynnosci, z prawem udzielania

dalszych pelnomocnictw.

UMOWY
SPRZEDAZY UDZIALOW WE WSPOLWLEASNOSCI
UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ ORAZ PEENOMOCNICTWA

§ 1. Dennis Klein dziatajacy w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spotki
o$wiadcza, ze:

- reprezentowana przez niego Spotka w udziale nie mniejszym niz 74/137
(siedemdziesiat cztery sto trzydzieste siodme) cz¢sci jest wspétwlascicielem lokalu
niemieszkalnego - garazu nr 1101 (jeden tysigc sto jeden), identyfikator lokalu
146512 _8.1115.59/5.2 BUD.1101_LOK usytuowanego w budynku przy ulicy
Starodeby 12 (dwanascie), o powierzchni 3.711,10 m® (trzy tysiace siedemset
jedenascie catych i dziesi¢¢ setnych metra kwadratowego), polozonego na kondygnacji
-1 (minus jeden), sktadajacego si¢ z 1 (jednej) izby, w ktérym znajduje si¢ 137 (sto

2



trzydziesci siedem) miejsc postojowych, w wojewoddztwie mazowieckim, gmina m.st. ~
Warszawa, miejscowosci Warszawa, Dzielnicy Ursus 1 jest wpisana w tym charakterze
w dziale II ksiggi wieczystej Kw nr WASM/00486085/1 (WA pi¢¢ M lamane na zero
zero czterysta osiemdziesigt sze$¢ tysigcy osiemdziesigt pie¢ lamane na jeden),
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, XIII
Wydziat Ksigg Wieczystych,
- z whasnoscia lokalu zwigzany jest udzial wynoszacy 371110/2148517
(trzysta siedemdziesigt jeden tysigcy sto dziesig¢ famane przez dwa miliony sto
czteplziesci osiem tysigcy piecset siedemnascie) czesci w nieruchomosci wspolnej,
~*igt g stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do
7ytku wilascicieli lokali, potozonej w Warszawie, wojewodztwie mazowieckim, obreb

pwidencyjny 2-11-15, przy ulicy Starodeby nr: 8 (osiem), 10 (dziesig¢) i 12
'_‘I:«f‘v- Scie), skladajgcej si¢ z dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych: 51/14
Piccdyziesiat jeden przez czternascie), identyfikator dziatki 146512 8.1115.51/14, o
szafze 0,5214 ha (pieé tysigcy .dwiescie czternascie metréw kwadratowych), 51/11
i¢Cdziesiat jeden przez jedenascie), identyfikator dziatki 146512 8.1115.51/11, o
obszarze 0,0561 ha (piecset szeScCdziesiat jeden metrow kwadratowych), 59/5
(piecdziesigt dziewie¢ przez piec), identyfikator dziatki 146512 8.1115.59/5, o
obszarze 0,2717 ha (dwa tysigce siedemset siedemnascie metrow kwadratowych),
ktorych sposob korzystania wedtug wpisu w ksiedze wieczystej zostat okreslony jako
,,B — tereny mieszkaniowe” oraz 59/7 (pie¢dziesiat dziewi¢¢ lamane przez siedem),
identyfikator dziatki 146512 8.1115.59/7, o obszarze 0,0171 ha (sto siedemdziesiat
jeden metréw kwadratowych), ktorej sposob korzystania wedlug wpisu w ksiedze
wieczystej zostal okreslony jako ,,B — tereny mieszkaniowe”, tj. o lacznym obszarze
0,8663 ha (osiem tysiccy szeséset szescdziesigt trzy metry kwadratowe), zabudowane;j
(wedtug wpisu w ksiedze wieczystej) budynkiem mieszkalnym, identyfikator
budynku: 146512 8.1115.59/5.1 BUD, dziesi¢ciokondygnacyjnym, przy ulicy
Starodeby nr 8 (osiem), w ktorym znajduje si¢ 98 (dziewiecdziesigt osiem)
samodzielnych lokali, o powierzchni 7.745,08 m’ (siedem tysigcy siedemset
czterdziesci pig¢ catych i osiem setnych metréw kwadratowych), a ponadto
budynkami przy ulicy Starod¢by 10 1 Starodeby 12, o hczble lokali 190, liczbie
kondygnacji 10, powierzchni uzytkowej budynku 13.431,89 m’ (trzynascie tysiecy
czterysta trzydziesci jeden i osiemdziesigt dziewigé setnych metréw kwadratowych),
przeznaczenie budynku - budynki mieszkalne, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
Kw nr WA5M/00435887/1 (WA pig¢ M tamane przez zero zero czterysta trzydziesci
pig¢ tysiecy osiemset osiemdziesigt siedem tamane przez jeden),

- dzialy 1 powotanej ksiggi wieczystej Kw nr WASM/00486085/1 nie
zawierajg zadnych wzmianek o wnioskach,

- dzial II powolanej ksi¢gi wieczystej Kw nr WASM/00486085/1 zawiera
wzmianki o wnioskach o wpis wilasnosci/wspotwlasnosci, ktore to wzmianki nie
dotyczg udziatu bedgcego przedmiotem niniejszej umowy,

-w dziale III wymienionej wyzej ksiegi wieczystej Kw nr
WAS5M/00486085/1 znajduja sie wzmianki o wnioskach, ktora to wzmianki dotycza
wpisu sposobu korzystania z poszczegdlnych miejsc postojowych, za§ w dziale tym
wpisane jest:
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- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig -
ustanowiona na czas niecoznaczony i nieodplatnie stuzebno$¢ gruntowa na rzecz
kazdoczesnego wspotwiasciciela nieruchomosci opisanej w KW WASM/00435887/1 i
KW WA5M/00479268/6, polegajaca na prawie swobodnego przechodu przez
obcigzony lokal do komorek i pomieszezen technicznych potozonych na kondygnacji
podziemnej budynku, a takze na prawie przejazdu i przechodu przez cz¢s¢ lokalu
niemieszkalnego - garazu stanowigca trakt pieszo-jezdny do wszystkich miejsc
postojowych,

- dziat IV powotanej ksi¢gi wieczystej Kw nr WA5M/00486085/1 zawiera
wzmianki o wnioskach, dotyczace wpisu hipotek tacznych na udzialach nie bedacych
przedmiotem niniejszej umowy.

Przy akcie niniejszym okazano odpis zwykly powolanej wyzej k51§g1,.._
wieczystej, wedlug stanu na dzien 06 wrze$nia 2018 roku, godzina 09:28:23;
Sygnatura wniosku EUKW/6.9/129/201, samodzielnie wydrukowany z Ce tralriejs
Informacji Ksiag Wleczystych przez czynigcego notariusza, w trybie art. 364 ét 4
ustawy z dmia 06 lipca 1982 roku, o ksiggach wxeczystych 1 hlpotece p081adajqcy

upowaznionego pracownika, Identyfikator do weryfikacji dokumentu: eeled087- “c
4ca2-8c4c-eff39f8943a9. " s
- powolana wyzej ksiega wieczysta garazu 1101 nie wykazuje innych niz
wyzej opisane obcigzen, wzmianek ani zadnych ostrzezen, nieruchomos¢ lokalowa nie
jest obcigzona zadnymi innymi prawami na rzecz osob trzecich prawnych i fizycznych
oraz nie wchodzi w sklad masy upadlosci,
- przystugujacy Spoétce udzial w lokalu niemieszkalnym, poza opisanym
Wwyze] ograniczonym prawem rzeczowym oraz zobowigzaniami wynikajacymi z
umowy o podziale do Kkorzystania, nie jest obcigzony zadnymi dlugami, ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu, w tym w szczegblnosci nie jest przedmiotem
Jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego, nie jest przedmiotem jakiegokolwiek
innego postepowania, ktore ograniczatoby mozliwos¢ rozporzadzania, jak i nie istnieja
przestanki do wszczecia takiego postgpowania,
- Spotka nie skladata zadnych innych wnioskow o wpis obcigzenia
przyshugujacego Spotce udziatu w garazu 1101 oraz wedle wiedzy Spoiki, do sadu
prowadzacego powotang wyzej ksiege wieczysta nie wplynely zadne inne wnioski o
wpis obcigzenia przystugujgcego Spoélce udzialu w garazu 1101, poza opisanymi
wyze),

- na garazu 1101 nie cigza zadne inne zobowigzania cywilne ani publiczno-
prawne, ktore skutkujg obecnie lub moga skutkowa¢ w przysztosci jego obcigzeniem
na rzecz osob trzecich,

- w stosunku do garazu 1101 nie toczg si¢ zadne postgpowania sagdowe lub
administracyjne, w wyniku ktoérych jego stan prawny moglby ulec zmianie, jak
réwniez nie s3 jej znane jakiekolwiek inne okoliczno$ci mogace stanowi¢ podstawe
roszczen osob trzecich w tym zakresie,

- przystugujace Spoélce udzial w garazu 1101 nie jest przedmiotem prawa
pierwokupu, jak rowniez nie istniejg inne ograniczenia w rozporzadzaniu nim,----------

- stan prawny garazu 1101 w chwili sporzadzenia tej umowy odpowiada
przedstawionemu wyzej,




- na reprezentowanej przez nig Spolce nie cigza zadne zaleglosci podatkowe,
ani inne nie uiszczone daniny publicznoprawne,

- reprezentowana przez nig Spolka nie jest dluznikiem osoby trzeciej na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 2. Przedstawiciel Spotki o§wiadcza ponadto, Ze:

a) Spétka na Nieruchomosci oraz nieruchomosciach  sgsiednich
zrealizowala przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwg ,,Osiedle Alpha II” w postaci
budowy zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami 1
garazami podziemnymi wielostanowiskowymi, oznaczonymi roboczo literami A, B i
C, wraz z infrastrukturg towarzyszacg (drogami, zjazdami, parkingami, obiektami
malej/ architektury, infrastruktura techniczng) oraz  zagospodarowaniem
-._niegichomosci, na ktoérych zrealizowane zostalo przedsiewzigcie (zwane dalej jako
Jnwestycja” lub ,,Przedsigwzigcie Deweloperskie™),
; b) Inwestycja realizowana byla na podstawie ostatecznej decyzji nr
=B52/URS/2012 z dnia 29 listopada 2012 roku, wydanej przez Prezydenta Miasta
“/Stotecznego Warszawy, znak: AM.WAAB.6740:116.12.WRA, moca ktorej

astepnie decyzjg Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy numer 390/URS/2013 z
dnia 23 grudnia 2013 roku, znak AM-WAAB-6740.278.13.WRA;
c) Budynkowi oznaczonemu literg ,,C” nadano numer administracyjny
»12” przy ulicy Starodeby, kazdy z nich: ma zréznicowang wysokos¢ do dziewieciu
kondygnacji sktada si¢ z dwoch klatek schodowych, o tgcznej powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i ustugowych wynoszacej 9.919,80 m’” (dziewieé tysiecy
dziewiecset dziewigtnascie calych i osiemdziesiat setnych metra kwadratowego) oraz
garaz wielostanowiskowy, przy czym budynki zostaly przyjete do uzytkowania na
podstawie okazane;j ostateczne;j Decyzji nr 110T/454/U/2017,
PINB.IIOT.5121.185.2017.MKR, wydanej dnia 22 grudnia 2017 roku przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy, udzielajacej
pozwolenia na uzytkowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,--
d) wszystkie budynki zrealizowane w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego stanowig jedng wspolnot¢ mieszkaniowg w rozumieniu ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2000 r., nr 880, poz.
903 — z pézn. zm.); dla calej Inwestycji zostaly zrealizowane wspdlne dojazdy do drog
publicznych, taczne ogrodzenie terenu z dwiema bramami wjazdowymi i
wyjazdowymi oraz wspolne odcinki sieci wewnetrznych uzbrojenia terenu, przy czym
ogrodzenie nieruchomosci od strony polnocnej zapewnia wilasciciel nieruchomosci
sasiedniej (Spotka zas zastrzega konieczno$¢ partycypowania w kosztach utrzymania
takiego ogrodzenia na zasadach przewidzianych w przepisach prawa — art. 154 § 2
k.c.); 2 (dwa) oddzielne lokale stanowigce garaze podziemne zlokalizowane; jeden pod
budynkiem przy ulicy Starodeby nr 8, drugi pod budynkami przy ulicy Starodgby nr
10 i nr 12 i sg one wzajemnie skomunikowane, a wjazd i wyjazd jest realizowany za
posrednictwem garazu wielostanowiskowego znajdujacego si¢ pod budynkiem nr 8 na
ulice Skoroszewskg), a takze za podrednictwem garazu wielostanowiskowego
znajdujacego si¢ pod budynkami przy ulicy Starodgby nr 10 i nr 12 na ulicg Starod¢by;
e) Budynki nr 10 1 12 na ulicy Starod¢by realizowane byly wylacznie przez
Spotke w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jako dotychczasowego




wlasciciela Nieruchomosci w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci -lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2000 r., nr 880, poz. 903 — z pdézn. zm.), na
nieruchomosci wspdlnej, powierzchnie tych budynkéw obejmujace niewyodrebnione
lokale wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i pomocniczymi nie stanowig i nie beda
stanowi¢ nieruchomosci wspélnej,
f) z tytulu. umowy objetej niniejszym aktem na podstawie odrebnych
przepisow reprezentowana przez nig Spotka jest podatnikiem podatku od towarow i
ustug w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ustug (tekst jedn. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1221).
g) budynek oznaczony litera ,,C” przy ulicy Starodeby nr 12 posiada od
8 (osmiu) do 9 (dziewieciu) kondygnacji nadziemnych, od 7 (siedmiu) do 8 (Os'miu)
pieter oraz obejmuje 93 (dziewigCdziesigt trzy) lokale mieszkalne, 5 (pigc) 10
ustugowych oraz kondygnacje podziemng - garaz;
h) taczna  powierzchnia uzytkowa lokali  mieszkalnych, Aok’a
niemieszkalnych oraz pomleszczen przynaleznych w wybudowanych budynkaczl przﬁ;
ulicy Starodeby nr &, nr 10 i nr 12 wynosi 21.485,17 m’ (dwadziescia jeden tysi '\,.{.-«;;-i_
czterysta osiemdziesigt pig¢ tysigcy siedemnascie setnych metra kwadratowego), -
1) czeséci wspdlne budynkéw i urzadzenia, ktore stuza do wspdlnego uzyf ke
wilascicieli poszczegolnych lokali stanowig: fundamenty, elementy konstrukeyjne
budynku, dach, Sciany zewnetrzne, elewacje wraz z balkonami, tarasami 1 loggiami,
ogrodki, dojazdy do budynku oraz wejscia do klatek schodowych budynku, klatki
schodowe, ciggi komunikacyjne, windy i szyby windowe, instalacje i szyby
instalacyjne, pomieszczenia administracyjno-gospodarcze, plac zabaw,
j) zgodnie z § 24 ust. 3 umowy Spoéiki na nabycie i zbycie prawa wlasnosci
lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci albo udzialu w nieruchomosci
przez Spoike, za wyjatkiem zgody Zarzadu, nie jest wymagana zgoda zadnego z
organOw reprezentowanej przez nig Spoiki.
§ 3. 1. Przy akcie niniejszym okazano w kopiach notarialnie
poswiadczonych:
a) Wypis z kartoteki lokali wedlug stanu na dzien 02 marca 2018 roku, Nr:
BG-UE-E-1.6621.984.2018.PBO, pozycja kartoteki lokali
146512 8.1115.59/5.2 BUD, z tre$ci ktorego wynika, ze w budynku przy ulicy
Starodeby nr 12 w Warszawie, wojewodztwie mazowieckim, powiecie m.st.
Warszawa, miejscowosci Warszawa, jednostce ewidencyjnej 146512 8, Dzielnica
Ursus, obrebie 2-11-15, znajdujg si¢ miedzy innymi lokal niemieszkalny - garaz,
identyfikator lokalu 146512 _8.1115.59/5.2 BUD.1101_LOK, a jego powierzchnia
uzytkowa wynosi 3.711,10 m* (trzy tysiace siedemset jedenascie calych i dziesieé
setnych metra kwadratowego),
b) Zaswiadczenie Nr 64/URS/2018, wydane z upowaznienia Prezydenta m.
st. Warszawy w dniu 16 lutego 2018 roku, znak: AM.WAAB.7120.15.18.WRA,
sprostowane postanowieniem Nr 166/URS/2018, znak AM-AB.7120.15.18.WRA,
wydanym w dniu 28 lutego 2018 roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy,
stwierdzajace, miedzy innymi ze w budynku potozonym przy ulicy Starodeby nr 12
w Warszawie, usytuowanym na opisanych wyzej dzialkach powstato: 51 (pi¢édziesiat
jeden) lokali mieszkalnych o numerach 6, 8, 9,10, 12, 15, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 25,
27, 28, 33, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 44, 47, 48, 50, 52, 53, 56, 59, 60, 63, 64, 66, 70,




74, 75, 76, 77, 78, 80, 81, 82, 83, 84, 88, 89, 90, 92 i 93 oraz 42 (czterdziesci dwa)
lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, o numerach: 1, 2, 3, 4, 5,
7, 11, 13, 14, 17, 20, 24, 26, 29, 30, 31, 32, 34, 42, 43, 45, 46, 49, 51, 54, 55, 57, 58,
61, 62, 65, 67, 68, 69, 71, 72, 73, 79, 85, 86, 87 i 91, 4 (cztery) lokale uslugowe
oznaczone numerami 12, 12A, 13 i 13A, 1 (jeden) lokal uslugowy nr 11 wraz z
magazynem, oraz 1 (jeden) lokal garazowy, ktére w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o whasnosci lokali sg samodzielnymi lokalami,

Przy akcie niniejszym okazano ponadto:

a) zawiadomienie wydane w dniu 18 stycznia 2018 roku z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, BG-N-NP.6624.127.2018. MRA, z tresci ktoérego wynika
mi¢dZy innymi, Ze na podstawie art. 47a ust. 1 pkt 1 i ust. 5 Ustawy z dnia 17 maja
989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 roku, poz. 2101 z p6zn.
/ggg{ dla budynku mieszkalnego usytuowanego na dziatkach ewidencyjnych nr nr:

/14y 51/14, 59/5 1 59/7 w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, dla ktérych prowadzona
I}I?iqga wieczysta Kw nr WASM/00435887/1 ustala si¢ zgodnie ze szkicem numery
Z

P
/% dkowe 10 1 12 od ulicy Starodeby, :

) b) kopi¢ uchwaly Zarzadu Spo6lki pod firmg RED — Real Estate
—Development ALPHA Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie z dnia 25 maja 2016 roku podjeta na- podstawie art. 208 Kodeksu spotek
handlowych ~w zwiazku z §24 ust. 3 umowy spotki wyrazajacag zgode¢ na
wyodrebnienie i sprzedaz na rzecz osob trzecich prawa odrgbnej wlasnosci lokali lub
udzialtow w tych prawach wraz z udzialami w nieruchomosci wspoélnej,
wyodrgbnianych z opisanej w § 1 niniejszego aktu Nieruchomosci,
c¢) odpis zwykly ksigegi wieczystej prowadzonej dla garazu 1101 opisanego
w § 1 pobrany w dniu 22 sierpnia 2018 roku,
d) kopi¢ wyjasnienia wydanego przez Zastgpce Dyrektora Biura Polityki
Lokalowej i Rewitalizacji Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy w dniu 01 marca
2018 roku (opublikowanego na stronie
internetowej m.st. Warszawy pod adresem: www.rewitalizacja.um.warszawa.pl, z
tresci ktorego wynika, ze Rada m.st. Warszawy nie podjeta uchwaly w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji na podstawie art. 8
ustawy o rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. z 2015 roku, poz.
1777) ani uchwaly w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy
Rewitalizacji na podstawie art. 25 ww. ustawy, do ktérego wlasciwej gminie
przystugiwato by prawo pierwokupu w zwigzku z art. 11 ust. 5 pkt 1 oraz z art. 39,
pkt. 3 ustawy o rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. z 2015 roku,
poz. 1777), miasto stoteczne Warszawa realizuje dzialania rewitalizacyjne w oparciu
o Zintegrowany Program Rewitalizacji m.st. Warszawy do 2022 roku, przyjety
uchwalg nr XVII/367/2015 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 wrzesnia
2015 roku, w zwigzku z tym obecnie miastu stolecznemu Warszawie nie przystuguje
prawo pierwokupu do nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji, moze to
nastgpi¢ dopiero po podjeciu uchwaly Rady Gminy wyznaczajgce] obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji oraz ustanowieniu na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji.
2. Do aktu niniejszego zalaczono - rzut kondygnacji wraz rzutem lokalu
niemieszkalnego — garazu 1101 w budynku przy ulicy Starodeby nr 12 w Warszawie,
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z ktérego wynika, ze lokal ten usytuowany jest na -1 (minus pierwszej) kondygnacji~
podziemnej i znajduje si¢ w nim 137 (sto trzydziesci siedem) miejsc postojowych. -----

§ 2. Dennis Klein dziatajac w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spoiki,
ktora to Spotka dziata w imieniu i na rzecz wszystkich Kupujacych o$wiadcza, ze z
przystugujacego Spotce udziatu we wspotwlasnosci opisanego w § 1 niniejszego aktu
lokalu niemieszkalnego— garazu 1101, usytuowanego w budynku przy ulicy Starodeby
nr 12, sprzedaje na rzecz:

o Justyny Romaiskiej udzial wynoszacy 1/137 (jedna sto trzydziesta siodma)
czg$¢, za ceng w kwocie 28.000,00 zt (dwadziescia osiem tysigey zlotych)
brutto, zawierajaca podatek VAT wedtug stawki 23 %, /’ ,‘C

L [ ............ ] @‘“
a w imieniu Kupujacych o$wiadcza, ze lokal ten we wskazanych udma{a

kupuj@ (e L
Dennis Klein dzmlajqc w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spollh '
to Spolka dziata w imieniu i na rzecz: / ‘“-—~—
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§ 3. Dennis Klein dzialajgc w imieniu i na rzecz reprezentowane;j Séolk
ktora to Spotka dziata w imieniu wszystkich Kupujacych oswiadcza, ze zaptacili Oni
Spolce cale ceny brutto za udzialy w lokalu niemieszkalnym, co w imieniu Spoiki
niniejszym potwierdza, odbior cen kwituje 1 wyjasnia, ze w ten sposob wszelkie
roszczenia z tytutu ich zaplaty zostaly zaspokojone.
§ 4. Dennis Klein dzialajac w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spoiki,
ktéra to Spotka dziata w imieniu wszystkich Kupujacych oswiadcza, ze wydanie
lokalu niemieszkalnego do wspdlposiadania juz nastapifo.
§ 5. 1. Dennis Klein dziatajgc w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spoiki,
ktora to Spotka dziata w imieniu wszystkich Kupujacych o$wiadcza, ze dokonuje
podziatu przedmiotowego lokalu niemieszkalnego — garazu 1101 przy ulicy Starodeby
nr 12 w Warszawie, do korzystania, w ten sposob, ze poszczeg6lnym nabywcom
udzialéw w lokalu niemieszkalnym — garazu 1101 oraz ich nastgpcom prawnym
przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania z okreslonych miejsc
postojowych, w tym:

o Justynie Romanskiej oraz jej nastepcom prawnym bedzie przystugiwac prawo
do wylacznego korzystania z jednego miejsca postojowego oznaczonego
numerem 211 (dwiescie jedenascie),
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2. Dennis Klein dzialajgc w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spotki, ktora
to Spotka dziala w imieniu wszystkich Kupujacych postanawia, ze odnosnie pozostatej
czesci lokalu niemieszkalnego Kupujacy beda uprawnieni do korzystania z niego
w takim zakresie, w jakim nie bedzie to uchybia¢ korzystaniu przez innych
wspolwlascicieli, jak réwniez osob trzecich, ktérym przystugiwac bedzie tytul prawny -
do korzystania z pewnych czesci tego lokalu na podstawie odrebnych stosunkéw
prawnych.--- -

§ 6. 1. Dennis Klein dziatajgc w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spoltki,
ktora to Spotka dziata w imieniu wszystkich Kupujacych oswiadcza, ze Kupujacy w
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powolanych w komparycji niniejszego aktu, aktach notarialnych o$wiadczyli,
ze zapoznali si¢ z lokalizacja, projektem przedmiotowego lokalu, jak réwniez z
projektem budynku, znany jest im stan techniczno-uzytkowy lokalu i budynku. ---------
2. Przedstawiciel Spéiki oswiadcza, ze:

1) Kupujacym przystuguje rekojmia za wady fizyczne i prawne
przedmiotowego lokalu i nieruchomosci wspdlnej.
2) Spotka ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu wad prawnych i fizycznych

lokali i czgsci budynk6éw stanowigcych element nieruchomosci wspdlnej na zasadach
ogolnych wynikajacych z Kodeksu cywilnego.
4 3) Przedstawiciel Spotki o$wiadcza, ze reprezentowana przez nia Spotka

" dz;,ela Kupujgcym gwarancji zwigzanej z wykonaniem Budynku:
- a) na konstrukcje Budynku przez okres 5 (pieciu) lat;

b) na roboty budowlano — montazowe i roboty instalacyjne z osprzetem

: 4) Termin gwaranql biegniec od dnia Odbioru Technicznego
{ pr" dmiotowego lokalu niemieszkalnego, to jest od dnia pierwszego lutego dwa
tysigce osiemnastego roku (01.02.2018). Warunki gwarancji w tym szczegbtowy
zakres i spos6b wykonywania obowiazkow i uprawnien obu stron okresla odrebny
dokument — Instrukcja uzytkowania lokalu oraz czg$ci wspolnych, ktéra Spotka
przekazata Kupujagcym w dniu Odbioru Technicznego lokalu potwierdzonego
protokolem zdawczo-odbiorczym.

§ 7. Dennis Klein dziatajac w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spotki,
ktora to Spotka dziala w imieniu wszystkich Kupujacych o$wiadcza, ze Kupujacy
znaja i akceptuja sposéb korzystania z nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi
nieruchomos$¢, potozona w Warszawie, wojewddztwie mazowieckim, przy ulicy
Starodgby nr: 8 (osiem), 10 (dziesigc) i 12 (dwanascie), sktadajgca sie z dziatek gruntu
o numerach ewidencyjnych: 51/14, 51/11, 59/5 oraz 59/7 oraz znajdujace si¢ na
gruncie budynki wielomieszkaniowe w czesciach nie shuzgcych do wylacznego uzytku
wlascicieli poszczegdélnych lokali, ustalony w aktach notarialnych ustanowienia
odrgbnej whasnosci przystugujacych Kupujacym lokali mieszkalnych.

§ 8. Dennis Klein dziatajgc w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spoiki,
ktdra to Spotka dziata w imieniu wszystkich Kupujacych oswiadcza, ze Kupujacy w
powotlanych w komparycji niniejszego aktu, aktach notarialnych:

a) w pelni zaakceptowali i potwierdzili ustalenia sposobu korzystania z
nieruchomosci wspdlnej, objetej ksigga wieczystg Kw Nr WASM/00435887/1,
polegajacego na tym, ze wiasciciclom lokali zlokalizowanych w budynkach bedzie
przystugiwaé¢ prawo do wylacznego korzystania z przylegtych do tych lokali
balkonow/taraséw/logii, a takze wlascicielom niektérych lokali (polozonych na
parterze) moze przystugiwa¢ prawo do wylgcznego korzystania z tarasow wraz z
ogrodkami badz samych ogrédkéw - z dostepem od strony tych lokali, oraz w pelni
zaakceptowali 1 potwierdzili ustalenia sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej
garazu 1101 objetego ksigga wieczysta Kw Nr WASM/00486085/1 polegajacego na
tym, ze wspdtwlascicielom tego lokalu bedzie przystugiwato prawo do wylacznego
korzystania z miejsc postojowych wedtug wskazaf Przedstawiciela Spotki. Kupujacy
wyraza zgod¢ na zawieranie dalszych umoéw o okreSlenie sposobu korzystania z
nieruchomosci wspélnych, mocg ktorych wiascicielom poszczegélnych lokali bedzie
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przystugiwaé prawo do wylgcznego korzystania z przylegtych do tych lokali
balkonéw/tarasow/logii, tarasow wraz z ogrédkami oraz samych ogrodkéw, z
zastrzezeniem, ze kazdoczesny wiasciciel lokalu bedzie we wlasnym zakresie ponosit
koszty zwigzane z takim korzystaniem i nie bedzie mial prawa dokonywania
jakichkolwiek zmian w przedmiocie korzystania, a w tym budowlanych czy
przestrzennych, ktére w jakikolwiek sposob utrudniatyby korzystanie lub dostep do
przedmiotowej nieruchomosci badz negatywnie oddziatywalyby na jej stan, a
wspotwlascicielom garazu 1101  bedzie przyshugiwalo prawo do wylacznego
korzystania z poszczeg6lnych miejsc postoj owych,
b) udzielili Spotce petnomocnictwa do zawierania, w powyzszym zakresie,
uméw o podzial do wylgcznego korzystania, jednocze$nie zrzeka si¢ roszezen do
uzytkowania balkonow, taraséw, logii, ogrodkéw, miejsc postojowych w garazu 110[ y f_:
o ktérych mowa powyzej, wskazanych do wyltgcznego korzystania osobom trzecim. --**/J
_ wyrazili nieodwotalng zgode i zobowiazali si¢ do tego, by nastepdépf 7
prawnym wiascicieli lokali i wspotwlascicieli garazu 1101 przystugiwato wytaciie\ :
prawo do korzystania z ww. czgsci nieruchomosci wspolnych w takim samym zakfesie,
jak poprzednikom prawnym lokali, / ~8
¢) w zwigzku z tym, ze na parterze budynkéw znajdujg sig ;6kale
niemieszkalne — uzytkowe przeznaczone na prowadzenie réznego typu dziatalnosci
gospodarczej (wlaczajac w to gastronomig) wyrazili zgod¢ na:
- prowadzenie w budynkach, zgodnie z wymogami wynikajgcymi z
obowigzujacych przepisow i pod warunkiem uzyskania stosownych zezwolen,
dzialalno$ci w ramach ktorej wykonywane bedg zwyczajowe czynnosci zwigzane z
ofertowaniem towaréw i ustug, w tym réwniez napojow alkoholowych, -----------o-omm
- bezplatne umieszczanie na budynkach lub na czgsciach wspolnych
Nieruchomos$ci wylotéow  klimatyzatorow wraz z niezbedng instalacjg oraz |
infrastruktury systemow grzewczo—wentylacyjno—klimatyzacyjnych oraz szyldow lub
tablic informacyjnych w obrysie elewacji tych lokali, w miejscu przewidzianym przez
projektanta budynku o wymiarach okreslonych przez projektanta i przyjmuje do
wiadomosci fakt, iz nabywcy lokali ustugowych poza kosztami zwigzanymi z
umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem klimatyzatoréw, oraz infrastruktury
systemow grzewczo-wentylacyjno—klimatyzacyjnych oraz szyldu reklamowego lub
tablicy informacyjnej nie bedg ponosili dodatkowych oplat z tym zwigzanych przez
podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza w tych lokalach.
d) wyrazili zgod¢ na prowadzenie przez Spolke w budynku lub na
Nieruchomosci akeji promocyjnych dla nabywcow, w tym na umieszczenie na czgsci
nieruchomos$ci wspolnych informacji dla zainteresowanych, zwigzanych z akcjami
promocyjnymi.
§ 9. Przedstawiciel Spotki o$wiadcza, ze dnia 06 czerwca 2016 roku zostata
zawarta umowa o zarzadzanie nieruchomoscig wspolng, objeta aktem notarialnym
sporzadzonym przez Jacka Kud — notariusza w Warszawie, za Repertorium A Nr
4634/2016, a ponadto, Ze stosownie do tresci art. 18 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali —
postanowienia wymienionej umowy odnoszg skutek do kazdego wspotwlasciciela
nieruchomosci wspoélnej.
2. Zmiana sposobu zarzadu nieruchomoscia wspOlng moze nastgpi¢ w
kazdym czasie na podstawie uchwaty wiascicieli lokali zaprotokolowanej przez
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notariusza w trybie art. 18 ust. 2a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
(tekst jedn. Dz.U. z 2000 r., nr 880, poz. 903 —z p6zn. zm.).

§ 10. Dennis Klein dzialajgc w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spotki,
ktora to Spotka dziala w imieniu wszystkich Kupujacych o$wiadcza, ze roszczenia
Kupujacych wzgledem Spotki z tytulu wybudowania lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy zostaty w calosci zaspokojone i z tego tytutu Kupujacy nie zglaszaja
i niec bedg w przyszlosci zglasza¢ zadnych roszczen, z wyjatkiem ewentualnych
roszczen wynikajgcych z rekojmi i gwarancji.

§ 11. 1. Wobec zawarcia dokumentowanych niniejszym aktem uméw

H-Denm’éd Klein dzialajgc w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spoiki, ktéra to Spotka
;gaa aw imieniu i na rzecz wszystkich Kupujacych o$wiadcza, ze zada aby notariusz
( '_1a¥a_1‘ac“_: na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku

70,0 notarlame dokonal czynno$ci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem
wmosku wieczystoksiggowego  obejmujacego

: “Av dziale TI ksw;gl w1eczystej Kw nr WA5M/00486085/1 prowaclzonej przez
" Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonanie wpisu wspoiwlasnosci na rzecz:

e Justyny Romanskiej, corki Roberta i Jolanty, PESEL 88112914024 - w
udziale wynoszacym 1/137 (jedna sto trzydziesta si0dmg) czgs¢,

II. w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WASM/00486085/1 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag
Wieczystych dokonanie wpisu sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej w ten
sposob, ze wspotwlascicielom:

e Justynie Romanskiej, corce Roberta i Jolanty, PESEL 88112914024 oraz jej
nastgpcom prawnym bedzie przystugiwaé prawo do wylacznego korzystania z
jednego miejsca postojowego oznaczonego numerem 211 (dwiescie
jedenascie),

2. Dennis Klein dzialajgc w imieniu i na rzecz reprezentowanej Spolki, ktora
to Spotka dziala w imieniu i na rzecz wszystkich Kupujacych oswiadcza, ze nie
wystepuja inni uczestnicy postgpowania wieczystoksiggowego wszczetego na
podstawie wniosku o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Dennis Klein dziatajac w imieniu 1 na rzecz reprezentowanej Spotki, ktora
to Spolka dziala w imieniu 1 na rzecz wszystkich Kupujacych wskazuje nastgpujace
adresy do dorgczen:

- Sprzedajacy: 00-697 Warszawa, Aleje Jerozolimskie nr 53 lok. 120,--------

Notariusz poinformowal Stawajacego o brzmieniu art. 626° Kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
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sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku
spoczywa na Stronie czynnosci notarialne;j.
5. Oplata sadowa pobrana przy niniejszym akcie bedzie zarejestrowana w
Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.
Wnhnioskodawca zalagcza do wniosku rzut lokalu niemieszkalnego 1101 wraz
z jego umiejscowieniem na kondygnacji budynku.
§ 12. Koszty tej umowy ponosza Kupujacy.
§ 13. Notariusz poinformowat Stawajgcego:
- 0 skutkach przewidzianych w ustawie z dnia 10 wrzes$nia 1999 roku —
Kodeks karny skarbowy (Dz.U. nr 83, poz. 930, z p6zn. zm.) w razie podania
nieprawdy lub zatajania prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczuplenie,
- 0 tresci art.15 i nastgpnych ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o pod tku ‘
od towarow i ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535), ——
- 0 tresci art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o poda‘tku Joii s
czynnoS$ci cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 223), ----- 7
‘ - o tresci art. 76 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, e
-0 tresci art. 3 ust. 4 pkt 3) ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roM
charakterystyce energetycznej budynkow,
- 0 art. 548 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (Dz U.
Nr 16 poz. 93 ze zm.),
- 0 tresci art. 7 ust. 2, 13, 18, 19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 ze zm.),
- 0 tresci art.34 ust.5 ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdzialaniu
praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu terroryzmu.
§ 14. Pobiera si¢ przelewem od Kupujacych i rejestruje, poza oplatg
sadowa, w Repertorium A pod numerem powolanym na stronie pierwszej niniejszego
aktu:

Powyzsze oplaty nie obejmuja:
- kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz z powotaniem podstawy prawnej
ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw oddzielnie, :
- wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz
z naleznym podatkiem VAT tacznie 246,00 zt (dwiescie czterdziesci sze$¢ ztotych).---
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od umowy sprzedazy nie pobrano
na podstawie art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz.1150).

Wobec nieznajomosci przez Dennis Jonathan Klein jezyka polskiego, akt
ten zostal przettumaczony na znany mu jezyk angielski przez Ryszarda Waclawa
Rabs, syna Jana i Walerii, zamieszkalego 02-572 Warszawa, ul. Kazimierzowska 43
m. 18, ktorego tozsamo$¢ ustalitem na podstawie okazanego dowodu osobistego ATA
956575 waznego do dnia 31 sierpnia 2020 roku, PESEL 50101603019 - tlumacza
przysigglego jezyka angielskiego, wpisanego na liste tlumaczy . przysieglych
prowadzong przez Ministra Sprawiedliwo$ci pod numerem TP/4649/05, ktory swe
uprawnienia potwierdzit zaswiadczeniem o wpisie na list¢ thumaczy przysiegtych
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 25 listopada 2005 roku, znak: DO-V-0191-7257/05.--
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Akt ten zostal odczytany, przettumaczony, przyjety i podpisany.------—-

Na oryginale wilasciwe podpisy Stawajacego, Thimacza i Notariusza.
Repertorium A nr 7875/2018. W8
Warszawa, dnia 06 wrzeénia 2018 roku.-—-
Wyciag wydano Justynie Romanskiej.

Pobrano:

- taksy notarialnej (§12 rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 roku, Dz. U. z 2018 roku,---—----—--
poz. 272) zlotych 60,00,
- pozt,ir?ku od towarow i ustug (wedtug stawki 23%) zlotych 13,80.
Egegte pobiano zlotych — e 73,80.




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / WA5M / 45546 / 25 / 1 - 2025-06-04, 10:07:43 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU NIERUCHOMOSCI
Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci |1 2,3, 4

Lokal

Nr podstawy
wpisu

Z;Bf:cr“;)e (numer porzqdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc, |, , 4 1 MAZOWIECKIE, M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, URSUS 23,4

Ulica |Numer budynku Numer lokalu STARODEBY 12 1101

Identyfikator lokalu 146512_8.1115.59/5.2_BUD.1101_LOK

Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) I1ZBA-1

Kondygnacja -1,0

Przy}qczerlne - numer ksiegi wieczystej (nieruchomos¢, z ktérej Lp.1. \WASM / 00435887 / 1

wyodrebniono lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebngq nieruchomosc) TAK

Pole povwerzchnl uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 3711,1000 M2

przynaleznych

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

2 MOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI | SPRZEDAZY LOKALI ORAZ UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCI LOKALU NIEMIESZKALNEGO, UMOWA

KUD, WARSZAWA,; 8-19, WA5M/00486084/4

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00011785/18/001, 2018-04-18 17:06:00, 2018-08-09-15.38.28.116160, NIE, 1, WA5M/00486084/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

O SPOSOBIE KORZYSTANIA, OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI ORAZ PELNOMOCNICTWO, REP. A NR 2860/2018, 2018-04-18, NOTARIUSZ JACEK

3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW (BG-UE-E-1-6621-276.2018.APO), 2018-01-29, PREZYDENT M.ST. WARSZAWY, WARSZAWA; 23-28, WA5M/00486084/4
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00011785/18/001, 2018-04-18 17:06:00, 2018-08-09-15.38.28.116160, NIE, 1, WA5M/00486084/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

4 WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI (BG-UE-E-1-6621-276.2018.APO), 2018-03-02, PREZYDENT M.ST. WARSZAWY, WARSZAWA; 31-35, WA5M/00486084/4
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00011785/18/001, 2018-04-18 17:06:00, 2018-08-09-15.38.28.116160, NIE, 1, WA5M/00486084/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-O0 Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wtasnoscig

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer prawa

1

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do

uzytku wiascicieli lokali

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej
wyodrebniono lokal

Numer udziatu w prawie w
ksiedze, z ktdrej wyodrebniono
lokal

Lp. 1.

371110/ 2148517

WA5M /00435887 / 1

94

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALI | SPRZEDAZY LOKALI ORAZ UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI LOKALU NIEMIESZKALNEGO, UMOWA
O SPOSOBIE KORZYSTANIA, OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI ORAZ PELNOMOCNICTWO, 2860/2018, 2018-04-18, JACEK KUD, WARSZAWA; 8-
19, WA5M/00486084/4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00011785/18/001, 2018-04-18 17:06:00, 2018-08-09-15.38.28.116160, NIE, 1, WA5M/00486084/4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL Il - WLASNOSC

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./ NOTA / 450920 / 25 - 2025-05-24, 10:05:27

1.1 DZ. KW. / WA5M / 42363 / 25 / 1 - 2025-05-26, 09:40:02 - WPIS WELASNOSCI / WSPOLWLASNOSCI

2. REP.C./ NOTA / 379534 / 25 - 2025-04-30, 14:09:22

2.1 DZ. KW. / WA5M / 35575 / 25 / 1 - 2025-05-05, 09:45:35 - WPIS WELASNOSCI / WSPOLWLASNOSCI

Wiasciciele
lp.1. i Nr Podstawy
wpisu
L|st<:a Wskazaj udZ|,alon w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ p.1. 116 1137 . 249
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (Nazwa,|[ADEBT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, OSTROW

siedziba, REGON, KRS)

WIELKOPOLSKI, 520246610, 0000928300

Lp. 2.

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazanh udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdélnosci)

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA

Lp- 1. 2 17137 MAEZEKISKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

WIESLAW RADZISZEWSKI, STANISEAW, HENRYKA, 71042815495

1

Lp. 3.

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA

Lp. 1. 2 1/137 MAEZEKISKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

/ANNA RADZISZEWSKA, KAZIMIERZ, ALICJA, 74082713187

1

Nr podstawy

Lp. 4.
P wpisu

L|st§ wskazan‘ udZ|’al0v\{ W prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 3 11137 . 6

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ARTUR WOLINSKI, MAREK, ELZBIETA, 83102410371

Lp. 5. i Nr Podstawy

wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 8

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1. 4 1/137 -

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) BEATA ANNA ROMEJKO, MIECZYSEAW, JADWIGA, 65122800220

Nr podstawy

Lp- 6. - wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. s > 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 14

udziatu/rodzaj wspdélnosci) MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) PAWEL DYNOWSKI, ADAM, STANISLEAWA, 82050502879

lp.7. i Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 14

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1. 6 2 /137 MAEZEKISKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

MAGDALENA DYNOWSKA, LECH, JOLANTA, 83080104163

Nr podstawy

Lp. 8. -
p-8 wpisu
LISt{:l Wskazan‘ UdZI,:;!IO\I\{ W prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. 7 1137 . 17
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) DARIA JABLONOWSKA, ANDRZEJ, IWONA, 87091200423
Lp.o. i Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 19

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1. ‘8 2 /137 -

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |MATEUSZ JAN ROZWADOWSKI, LESZEK, IRENA, 90080203938

Lp. 10.

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 19
. . P Lp. 1. 9 1/137
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |EMIL NOWAK, WOJCIECH, BARBARA, 88040806257
Lp. 11. . Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 19

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1. 1 2 /137 MAEZEKISKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) PIOTR KRZYSZTOF BOROWIEC, WALDEMAR, KRYSTYNA, 86110302933

Lp.12.

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ | | 11 > 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 19
udziatu/rodzaj wspdlnosci) Pt MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARLENA MARIA BOROWIEC, IRENEUSZ, IWONA, 86020203065

Nr podstawy

Lp.13.

wpisu




Nr podstawy

Lp. 61. f
wpisu

Lista wskazah udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ o1 51 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 57

udziatu/rodzaj wspdélnosci) p- 1. MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MIROSELAW MISIUK, STANISEAW, REGINA, 64061009617

Lp. 62. . Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ o1 51 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 57

udziatu/rodzaj wspélnosci) p-1. MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JOLANTA MISIUK, MIECZYStAW, WALENTYNA, 64040704863

Lp. 63. Nr podstawy
wpisu

Li kazan iatd i Lol je/ wielkos¢ 7

|st§ wskazaft udzn’a 6w w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 52 1137 5

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JUSTYNA ROMANSKA, ROBERT, JOLANTA, 88112914024

Lp. 64. . Nr Podstawy
wpisu

List. kazan udziaté i dziot ie/ wielkos¢ 57

ista wskazar udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 53 1/137

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ADRIAN MAJEROWSKI, TADEUSZ, EWA, 90031013610

Lp. 65. Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziahi w prawie/ wielkos¢ | 4 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 57

udziatu/rodzaj wspdélnosci) p- 1. MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JOZEF BENEDYKT BRONOWICZ, MIECZYSEAW, CZESEAWA, 65032109617

Lp. 6. . Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ o1 54 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 57

udziatu/rodzaj wspélnosci) P: MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) HALINA BRONOWICZ, ANDRZEJ, STEFANIA, 66030314786

Lp. 67. Nr podstawy
wpisu

Listé wskazaﬁ udzi’alév\{ w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. 55 > 1137 . 57

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) RAFAL KRZYSZTOF STERNICKI, ANDRZEJ, ASTRID, 70071400137

Lp. 68. . Nr Podstawy
wpisu

List{a Wskazahl udzi,alévY W prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1 56 1137 N 57

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) SYLWIA KRAWCZYK, BOGDAN, JOANNA, 93012113806

Lp. 69. Nr podstawy
wpisu

Listé wskazaﬁ udzi’alév\{ w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. 57 1137 . 57

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ALEKSANDRA JUSTYNA GESEK, ANDRZE], IWONA, 84010507980

Lp. 70. . Nr Podstawy
wpisu

List{a Wskazahl udzi,alévY W prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 58 11274 N 57

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) DARIUSZ AMBROZIAK, WALDEMAR, MARTA, 79080503910

Lp. 71. Nr podstawy
wpisu

Listé wskazaﬁ udzi’alév\{ w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 59 17274 . 57

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KINGA MATYSIAK, JAN, URSZULA, 82012008881

Lp.72. . Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ o1 50 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 57

udziatu/rodzaj wspélnosci) p-1. MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ADAM MEDERSKI, LEON, ELZBIETA, 89041912372

Lp. 73. Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziahi w prawie/ wielkos¢ | 0 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 57

udziatu/rodzaj wspdélnosci) p- 1. MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) PAULINA MEDERSKA, ZBIGNIEW, DANUTA, 89041205922

Lp. 74. . Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 61 1137 N 57

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

PRZEMYStAW MACIE] ROGAL.

A, GRZEGORZ, JOLANTA, 77041609235

Lp. 75.

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. 62 > 1137 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 57

udziatu/rodzaj wspdélnosci) MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) TOMASZ FRANCISZEK RODAK, JOZEF, KRYSTYNA, 76040918171

Lp. 76. . Nr Podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 57

udziatu/rodzaj wspolnosci)

62

2 /137

MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

KATARZYNA RODAK, TADEUSZ, TERESA, 76122802105




6 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA,
PELNOMOCNICTWO, 7434/2018, 2018-08-23, JACEK KUD, WARSZAWA,; 5-15, WA5M/00487356/9
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00021586/18/001, 2018-08-23 10:40:00, 2018-12-19-11.18.48.440603, NIE, 1, WA5M/00487356/9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

8 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA,
PELNOMOCNICTWO ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 7487/2018, 2018-08-23, JACEK KUD, WARSZAWA; 8-19, WA5M/00487365/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00021647/18/001, 2018-08-23 15:08:00, 2018-12-20-10.30.55.007549, NIE, 1, WA5M/00487365/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

14 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA,
PELNOMOCNICTWO ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 7553/2018, 2018-08-27, JACEK KUD, WARSZAWA; 7, WAS5M/00487383/7
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00021824/18/001, 2018-08-27 15:53:00, 2019-01-07-10.32.41.758199, NIE, 1, WA5M/00487383/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

17 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO, 7649/2018, 2018-08-30, JACEK KUD, WARSZAWA; 5, WA5M/00487439/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00022095/18/001, 2018-08-30 14:21:00, 2019-01-07-10.45.18.914692, NIE, 1, WA5M/00487439/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

19 UMOWY SPRZEDAZY UDZIALOW WE WSPOLWLASNOSCI UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ORAZ PEENOMOCNICTWA.,
7824/2018, 2018-09-06, JACEK KUD, WARSZAWA; 113-139
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA5M/00022646/18/001, 2018-09-06 13:17:00, 2019-01-15-12.20.04.578977, NIE, 32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

37 UMOWY SPRZEDAZY UDZIALOW WE WSPOLWLASNOSCI UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ORAZ PELNOMOCNICTWA.,
7824/2018, 2018-09-06, JACEK KUD, WARSZAWA; 113-139
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA5M/00022647/18/001, 2018-09-06 13:17:00, 2019-01-18-12.34.20.765159, NIE, 32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

57 UMOWY SPRZEDAZY UDZIALOW WE WSPOLWLASNOSCI UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ORAZ PELNOMOCNICTWA.,
7824/2018, 2018-09-06, JACEK KUD, WARSZAWA; 113-139
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA5M/00022648/18/029, 2018-09-06 13:17:00, 2019-01-24-11.21.46.320592, NIE, 32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

85 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO, 7907/2018, 2018-09-06, KRZYSZTOF DYBALSKI, WARSZAWA; 5, WA5M/00487509/7
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00022688/18/001, 2018-09-06 17:29:00, 2019-01-24-12.42.42.979863, NIE, 1, WA5M/00487509/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

88 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO, OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 8081/2018, 2018-09-14, JACEK KUD, WARSZAWA; 7-19, WA5M/00487612/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00023391/18/001, 2018-09-14 14:29:00, 2019-01-24-15.01.29.670917, NIE, 1, WA5M/00487612/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

91 UMOWA SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU NIEMIESZKALNYM, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ PELNOMOCNICTWO, 8089/2018, 2018-09-14,
KRZYSZTOF DYBALSKI, WARSZAWA; 145-150
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA5M/00023422/18/001, 2018-09-14 15:47:00, 2019-01-24-15.19.38.310762, NIE, 142
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

93 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO, 8201/2018, 2018-09-21, KRZYSZTOF DYBALSKI, WARSZAWA; 5-16, WA5M/00487712/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00024083/18/001, 2018-09-21 13:05:00, 2019-01-25-08.23.50.032331, NIE, 1, WA5M/00487712/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

95 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ
PELNOMOCNICTWO, OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 8212/2018, 2018-09-21, KRZYSZTOF DYBALSKI, WARSZAWA; 6-18, WAS5M/00487722/6
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00024125/18/001, 2018-09-21 14:59:00, 2019-01-25-10.15.10.172884, NIE, 1, WA5M/00487722/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

99 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA,
PELNOMOCNICTWO, 8476/2018, 2018-10-04, JACEK KUD, WARSZAWA,; 6-16, WA5M/00487907/7
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA5M/00025301/18/001, 2018-10-04 15:46:00, 2019-02-07-12.24.54.205465, NIE, 1, WA5M/00487907/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

103 UMOWA SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU NIEMIESZKALNYM, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ PELNOMOCNICTWO, 8640/2018, 2018-10-10,
KRZYSZTOF DYBALSKI, WARSZAWA; 327-332
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA5M/00025724/18/001, 2018-10-10 12:49:00, 2019-02-12-08.48.02.391334, NIE, 324
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

105 UMOWA SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU NIEMIESZKALNYM, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ PELNOMOCNICTWO, 8718/2018, 2018-10-12,
KRZYSZTOF DYBALSKI, WARSZAWA; 346-351
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA5M/00025989/18/001, 2018-10-12 15:15:00, 2019-02-12-09.17.10.418221, NIE, 342
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

107 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA ORAZ

PELNOMOCNICTWO, 8855/2018, 2018-10-19, JACEK KUD, WARSZAWA,; 6-17, WA5M/00488082/4




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./ NOTA / 450920 / 25 - 2025-05-24, 10:05:27

1.1 DZ. KW. / WA5M / 42363 / 25 / 2 - 2025-05-26, 09:40:18 - ZMIANA ROSZCZENIA WYNIKAJACEGO Z OKRESLENIA SPOSOBU KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI
2. REP.C./ NOTA / 379534 / 25 - 2025-04-30, 14:09:22

2.1 DZ. KW. / WA5M / 35575 / 25 / 2 - 2025-05-05, 09:46:33 - ZMIANA ROSZCZENIA WYNIKAJACEGO Z OKRESLENIA SPOSOBU KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI

Lp.1. i Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 5
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
USTANOWIONA NA CZAS NIEOZNACZONY | NIEODPLATNIE SEUZEBNOSC
GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WSPOLWEASCICIELA NIERUCHOMOSCI
OPISANE] W KW WA5M/00435887/1 | KW WA5M/00479268/6, POLEGAJACA NA
Tres¢ wpisu PRAWIE SWOEODNEGO PRZECHODU FRZEZ OBCIAZONY LOKAL DO KOMOREK |
POMIESZCZEN TECHNICZNYCH POLOZONYCH NA KONDYGNAC]I PODZIEMNEJ
BUDYNKU, A TAKZE NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ CZESC LOKALU
NIEMIESZKALNEGO - GARAZU STANOWIACA TRAKT PIESZO-JEZDNY DO
WSZYSTKICH MIEJSC POSTOJOWYCH
Wskazania innej nieruchomosci-  |Lp. 1. Numer ksiegi WAS5M /00435887 / 1
nieruchomos¢ wiadnqca Lp. 2. Numer ksiegi WASM / 00479268 / 6
lp.2. ‘ i Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 7
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tres¢ wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NR 180.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ILp. 1. ARTUR WOLINSKI , MAREK, ELZBIETA, 83102410371
lp.3. ‘ i Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 9
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tres¢ wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NR 103.
Osob.a fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie Lp. 1. BEATA ANNA ROMEJKO , MIECZYSEAW, JADWIGA, 65122800220
matki, PESEL)
Lp. 4. Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 5 16
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tred¢ wpisu PRAWO DO WYEACZNEGO KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH
OZNACZONYCH NR 119 1127.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)  |Lp. 1. PAWEL DYNOWSKI , ADAM, STANISEAWA, 82050502879
Lp. 2. MAGDALENA DYNOWSKA , LECH, JOLANTA, 83080104163
Lp. 5. ‘ N Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 6 18
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tres¢ wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NR 165.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |Lp. 1. DARIA JABLONOWSKA , ANDRZEJ, IWONA, 87091200423
Lp.6. ‘ N Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 7 20
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tres¢ wpisu PRAWO DO WYEACZNEGO KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH
OZNACZONYCH NUMERAMI 99 | 100
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imig |, 4 MATEUSZ JAN ROZWADOWSKI , LESZEK, IRENA, 90080203938
matki, PESEL)
Lp.7. ‘ Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 8 21
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tre4¢ wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 112
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |Lp. 1. EMIL NOWAK , WOJCIECH, BARBARA, 88040806257
Lp. 8. ‘ Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 10 23
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tre4¢ wpisu PRAWO DO WYEACZNEGO KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH

OZNACZONYCH NUMERAMI: 116 | 149
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie Lp. 1. PIOTR KRZYSZTOF BOROWIEC , WALDEMAR, KRYSTYNA, 86110302933
matki, PESEL) Lp. 2. MARLENA MARIA BOROWIEC , IRENEUSZ, INONA, 86020203065




Numer wpisu

45

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO

59

Tres¢ wpisu 0ZNACZONEGO NUMEREM 187
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |Lp. 1 ANNA JEDRAS , RAFAL, KATARZYNA, 92072507200
Lp. 40. C'V;iz ZdStaWy
Numer wpisu 46 60
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treé¢ wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 174
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)  |Lp. 1 SERGEY KUZYONNYY , GRIGORIY, WALENTYNY, 88110316170
Lp. 2. OLGA HACHATRYAN , ALEKSANDR, NATALYA, 92070616041
Lp. 41. ":'V;iz CL’]dStaWy
Numer wpisu 47 61
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treéé wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 106
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)  |Lp. 1 MIROSLAW MISIUK , STANISLAW, REGINA, 64061009617
Lp. 2 JOLANTA MISIUK , MIECZYSEAW, WALENTYNA, 64040704863
Lp.42. | hr podstany
Numer wpisu 48 62
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tredé wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 211
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |Lp. 1 JUSTYNA ROMANSKA , ROBERT, JOLANTA, 88112914024
Lp.43. | hr podstany
Numer wpisu 49 63
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treéé wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 89
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |Lp. 1 ADRIAN MAJEROWSKI , TADEUSZ, EWA, 90031013610
Lp.44 | r podstany
Numer wpisu 50 64
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Tredé wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 156
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie Lp. 1. JOZEF BENEDYKT BRONOWICZ , MIECZYSEAW, CZESEAWA, 65032109617
matki, PESEL) Lp. 2. HALINA BRONOWICZ , ANDRZE], STEFANIA, 66030314786
Lp. 45. \l,\lvggzdstawy
Numer wpisu 51 65
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treéé wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH
OZNACZONYCH NUMERAMI 1011102
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imig |, 4 RAFAL KRZYSZTOF STERNICKI , ANDRZE], ASTRID, 70071400137
matki, PESEL)
Lp. 46. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 52 66
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treéé wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 143
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |Lp. 1. SYLWIA KRAWCZYK , BOGDAN, JOANNA, 93012113806
Lp. 47. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 53 67
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treéé wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 205
Osobva fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie Lp. 1 ALEKSANDRA JUSTYNA GESEK , ANDRZE], IWONA, 84010507980
matki, PESEL)
Lp. 48. C'V;iz ZdStaWy
Numer wpisu 54 68
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treé¢ wpisu PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 177
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)  |Lp. 1. DARIUSZ AMBROZIAK , WALDEMAR, MARTA, 79080503910
Lp. 2. KINGA MATYSIAK , JAN, URSZULA, 82012008881
Lp. 49. ":'V;iz CL’]dStaWy
Numer wpisu 55 69
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres$¢ wpisu

PRAWO DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z JEDNEGO MIEJSCA POSTOJOWEGO
OZNACZONEGO NUMEREM 201




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / WA5M / 41854 / 25 / 1 - 2025-05-22, 13:45:08 - WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOWNE] £tACZNE)

Lp.1. . Nr Podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 10, 11

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta

462660,00 (CZTERYSTA SZESCDZIESIAT DWA TYSIACE SZESCSET SZESCDZIESIAT)
rZ3

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 4

Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY OD KREDYTU, UMOWA
|erzytenos prawny 4 Lp. 1. 1 KREDYTU NR 33 1020 3147 0000 8496 0041 5539 Z DNIA 09-04-2018

wierzytelnos¢, stosunek prawny) ROKU

Ksiega wspoétobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej WA5M / 00487365/ 5

Nr hipoteki

1

Inne informacje

WIERZYTELNOSC ZABEZPIECZONA HIPOTEKA USTANOWIONA Z NAJWYZSZYM
PRAWEM PIERWSZENSTWA, W TYM HIPOTEKA WPISANA NA PIERWSZYM MIEJSCU
W KSIEDZE WIECZYSTEJ, PODLEGA WPISANIU DO REJESTRU ZABEZPIECZENIA
HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH POD NUMEREM
33102031470000849600415539

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg

prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1 PKO BANK HIPOTECZNY SPOLKA AKCYJNA, GDYNIA, 222181030
lp.2. Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 3 87

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta 736170,00 (SIEDEMSET TRZYDZIESCI SZESC TYSIECY STO SIEDEMDZIESIAT) Zt.

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 66
KREDYT, ODSETKI UMOWNE OD WYKORZYSTANEGO KREDYTU, ODSETKI
UMOWNE)OD NII[ESPLACONEGO W TERMINIE ZADLUZENIA Z TYTULU
NALEZNOSCI GROWNEJ LUB ZADLUZENIA ODSETKOWEGO, PROWIZJE |
OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA, SWIADCZENIA UBOCZNE

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp.1. 1 W POSTACI ROSZCZEN O NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKAJACYCH Z

wierzytelnos¢, stosunek prawny)

NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA KREDYTU LUB
CZYNNOSCI BANKOWE) ZABEZPIECZENIA JEGO SPLATY, UMOWA
KREDYTU - KREDYT MIESZKANIOWY WEASNY KAT HIPOTECZNY NR
09102010550000999601454412 Z DNIA 11 CZERWCA 2018 ROKU

Ksiega wspoétobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej

WA5M /00487109 / 3

Nr hipoteki

1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA,

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp-1 WARSZAWA, 016298263, 0000026438

Lp. 3. Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 4 90, 183

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta 749000,00 (SIEDEMSET CZTERDZIESCI DZIEWIEC TYSIECY) Zt.

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 77

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / p. 1. 1 KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY OD KREDYTU, UMOWA

wierzytelnos¢, stosunek prawny)

KREDYTU NR KHB153225605/2017 Z DNIA 27-03-2017 ROKU

Ksiega wspdtobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej

WAS5M /00487612 /2

Nr hipoteki

1

Inne informacje

WIERZYTELNOSC ZOSTALA WPISANA DO REJESTRU ZABEZPIECZENIA
HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH PROWADZONEGO PRZEZ MBANK
HIPOTECZNY S.A. POD NUMEREM WSKAZANYM W POLU 4.4.1.14

Numer hipoteki w RZHLZ

28560

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg

prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1 MBANK HIPOTECZNY S.A., WARSZAWA, 014953634

Lp. 4. Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 5 97,188

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta 503000,00 (PIECSET TRZY TYSIACE) Zt.

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 80

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / p.1. 1 KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY OD KREDYTU, UMOWA

wierzytelnos¢, stosunek prawny)

KREDYTU NR KHB110095522/2017 Z DNIA 14-06-2017 ROKU

Ksiega wspoétobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej

WAS5M /00487722 / 6

Nr hipoteki

1

Numer hipoteki w RZHLZ

29232

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

W POLU 4.4.1.14 UJAWNIONO NUMER, POD JAKIM WIERZYTELNOSC HIPOTECZNA
ZOSTALA WPISANA DO REJESTRU ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNYCH LISTOW

ZASTAWNYCH




Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA

Suma (stownie), waluta

495000,00 (CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT PIEC TYSIECY) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 105
KREDYT, ODSETKI, KOSZTY POSTEPOWANIA, ROSZCZENIA Z TYTULU
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / OPLAT | PROWIZJI, PONIESIONE PRZEZ BANK KOSZTY USTANOWIENIA
wierzytelnosé, stosunek prawny) Lp. 1 ZABEZPIECZENIA WRAZ Z ODSETKAMI USTAWOWYMI OD TYCH
! KOSZTOW, UMOWA NR 720097872805370 Z DNIA 05 LUTEGO 2019
ROKU
Ksiega wspoétobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej WAS5M /00489466 / 7

Nr hipoteki

1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg

prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp. ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYJNA, KATOWICE, 271514909, 0000005459
Lp. 16. Nr Podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 18 175
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
Suma (stownie), waluta 528000,00 (PIECSET DWADZIESCIA OSIEM TYSIECY) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 49
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / KREDYT, ODSETKI | INNE KOSZTY ZWIAZANE Z UDZIELONYM KREDYTEM,

fierzyteinosc I stosunek prawny (numer wierzytelnosc Lp. 1 UMOWA O KREDYT NR 720097851913740 Z DNIA 19 LUTEGO 2018
wierzytelnos¢, stosunek prawny)

ROKU

Ksiega wspdtobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej WA5M / 00486523/ 4

Nr hipoteki

1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYJNA, KATOWICE, 271514909, 0000005459

Lp. 17.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

19

176

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

38846,82 (TRZYDZIESCI OSIEM TYSIECY OSIEMSET CZTERDZIESCI SZESC 82/100)
Zt

Udziat (numer udziatu w prawie)

Lp.

E

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, OPLATY | INNE KOSZTY, UMOWA KREDYTU

wierzytelnos¢, stosunek prawny) Lp: ! NR KH/1871/05/2018 Z DNIA 26 CZERWCA 2018 R.

Wierzyciel hipoteczny

| b lub jednostk izacyjna niebed b .

nnaosoba prawna Iub Jednostka organizacyjna niebgdaca osoby - BANK MILLENNIUM SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 001379728, 0000010186

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Nr podstawy

Lp.18. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 21 206
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
Suma (stownie), waluta 510000,00 (PIECSET DZIESIEC TYSIECY) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 52
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp 1 KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY OD KREDYTU, UMOWA
wierzytelnos¢, stosunek prawny) i KREDYTU NR FZB115652614/WKZ/2021 Z DNIA 19-07-2021 ROKU
Ksiega wspoétobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej WA5M /00486606 / 0
Nr hipoteki 1
Wierzyciel hipoteczny
mmz:z;xsx?ea d';: ajle;;;;t\tal(zgfa”'zacwna niebedacaosoba ) MBANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 001254524, 0000025237
Lp. 19. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 23 229
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
Suma (stownie), waluta 405000,00 (CZTERYSTA PIE(f TYSIECY) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 97
ZABEZPIECZENIE SPEATY KAPITALU KREDYTU, ODSETEK UMOWNYCH,
ODSETEK OD ZALEGLOSCI PRZETERMINOWANYCH, SZCZEGOLOWO
Wierzytelnogé i stosunek prawny (numer wierzytelnoéci / OKRESLONYCH W UMOWIE’KRE’DYTOWEJ, PRZYZNANYCH KOSZTOW
Wierzytelnosé. stosunek prawny) Lp. 1 POSTEPOWANIA, ROSZCZEN O SWIADCZENIA UBOCZNE, W TYM
PROWIZJI, OPLAT BANKOWYCH | OPLAT Z TYTULU UBEZPIECZEN.,
UMOWY NR KHB148994336/2021 O KREDYT HIPOTECZNY DLA OSOB
FIZYCZNYCH Z DNIA 26 LISTOPADA 2021 ROKU
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU MBANK S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
PRZYSEUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNE] tACZNE]
Pierwszenstwo Lp. UJAWNIONE] POD NR 23 NA MIEJSCE HIPOTECZNE OPROZNIONE PO HIPOTECE
UMOWNE] tACZNE] UJAWNIONEJ POD NR 11 DO KWOTY 622200,00 Zt , Z
CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE
Ksiega wspoétobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej WA5M / 00486450/ 1
Nr hipoteki 2
Wierzyciel hipoteczny
mmz:z;xsx?ea d';: ajle;;;;t\tal(zgfa”'zacwna niebedacaosoby ) MBANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 001254524, 0000025237
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
10 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI LOKALU | SPRZEDAZY LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, UMOWA O SPOSOBIE KORZYSTANIA,

ksiegi wieczystej)

PELNOMOCNICTWO ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 7487/2018, 2018-08-23, JACEK KUD, WARSZAWA; 8-19, WA5M/00487365/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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